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M¢ésto Cernosice

Riegrova 1209, 25228 Cernosice
tel: 251 081 521, fax: 251 640 607, e-mail: podatelna @mestocernosice.cz

www.mestocernosice.cz

Opatieni obecné povahy ¢. .../2010,
kterym se vydava
Uzemni plan CernoSice
Zastupitelstvo mésta CernoSice, jako spravni organ piislusny podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona &.
183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,stavebni

zékon®), podle ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zdkona, a v souladu s § 171 - § 174 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, (déle jen ,,spravni fad*),

vydava
na zakladé¢ usneseni zastupitelstva mésta ¢. ............ ze dne ................ Uzemni plan Cernogice.
Nabytim u&innosti tohoto opatfeni obecné povahy koné&i platnost Uzemniho pldnu sidelniho dtvaru
CernoSice schvéleného 24.1.1996 vcetné vSech schvalenych nebo vydanych nebo projednavanych zmén,
obecné zdvazné vyhlasky €. 8/2003, obecné zavazné vyhlasky ¢. 11/2003, obecné zdvazné vyhlasky €.

2/2005, obecné zavazné vyhlasky ¢. 7/2006, opatieni obecné povahy €. 1/2009 a opatieni obecné povahy
¢. 2/2009, kterymi byla vymezena zavazna ¢ast Uzemniho planu sidelniho ttvaru CernoSice.

I. Textova ¢ast izemniho planu CernoSice

Obsah textové ¢asti izemniho planu CernoSice

a)  vymezeni ZaStaVeNEho UZEMI ......cccucerreierrersarssancsssessasessasssascssssssasessssssassssssssassssssssassssssssassssssssassssssssas 5
b) Kkoncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...........coeieeeeireicnncsseicsncssesssancssanns 6
¢) urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
ZRICIIE .ueeeeeeeeeeeeeereereeeeesseeesssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssanes 7
L. HORNI CERNOSICE .....e e eueeeesese e eeeeeesesesesesesese s s sesesesesesesesesasesesesesesesesesesesesesasesesesesesesesesessesesesenes 8
2. DOLNIMOKROPSY ..o 8
3. STARA ANOVA VRAZ ...oooiiieeeieee ettt ettt e e e et ettt e e e e s e st b bt e e e e s s e s ssaaabaseeeeeesans 9
4. ZIVOTNI PROSTREDI ...coiieeeeeeeeeee e 9
d) Kkoncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umiSCoVANI ......ccceceeerecrcarcsencssaseanes 10
L S KOLSTV oo e e e e e e e e e e e e s e s e e e e e e e e e e 10
2o U KULTURA . ettt e ettt e e e e e e e ettt esese e et e aaa e seseeesssasasasesseeesssaas 11
3. ZDRAVOTNICTVI A SOCIALNI PECE ... e ee oo et oo 11
4. OBCHOD A SLUZBY .uuuvvtttiieiiiiiiieiiiiteeeeeeeeessisausseteeesssssssiattssteesssssssssasssesessssssssissssseeesssssmssrssssseess 12
S U DOPRAVA oot e e e e et ———aeeee e et ———————————tttuua————————teeteennn—————aaerenanan, 12
6.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA ....ooeteteeeeeeeeeee e 13
7. INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM, CIVILNI OCHRANA ....ceeteeeeeeeeeeee e, 14
8. SPORT AREKREACE ...covvuueeeieieeiiitieeeeeeeeeetttaaeeeeesesettssaaassesssesssssnnnsesesssssmnessssesssssmnsasssseees 15
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e) koncepce uspoiadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni

opatieni, rekreace, ochrana pred POVOANEMA.......ccoeerrerccnessercssncssarssssessasssssessassssssssassssssssasssssssses 15
1. OCHRANA PRED POVODNEMI .....cuvtiiiiiiiiiiitireeeeeeeeeeieitrreeeeeeeeeeeiisssseseseesessessssssseseseeesesssssssseseesenns 16
f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem VYUZiti.......cceoreeseressecssarcssncsascsanes 16
1. VSECHNY FUNKCNIPLOCHY ...occoiiuiieeieitieeeeeiiteeeeeeiiseeeeeeitseeeeeeissseeeeisseeeeseisssseeeesssesseessseeesessssseeens 18
2. BR-1: PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH .......c.uuuviiiiiieieeieiieeeeeeeieeeeeeeaeeeeeeaneeeeennneeeeens 20
3.  BR-1/Z: PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH, V ZAPLAVOVEM UZEMI Q100 .................. 21
4. BR-2: PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH, S MOZNOSTI SITUOVANI DROBNYCH
PROVOZOVEN ZAKLADNI VYBAVENOSTI A SLUZEB.........uuutiiiiiuiieeeeeieeeeeeeieeeeeesiaeeeeeeineeessensreeeennnns 22
5.  BR-2/Z: PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH, V ZAPLAVOVEM UZEMI Q 100 ................. 23
6. BR-3: PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH, REGULACE ZASTAVBY STANOVENA PRO
KONKRETNI LOKALITY ....couuviieeiiiieeeeeiteeeeeeitseeeeeeisseeseessseeeeeeissseseesssseeeeeisssessesssseseessseesensssesessnses 23
a) LOKQLITA NG VYSOKE:...ccc.vveieeieie ettt et e e tte e et e e e et e e e s atee e s e abee e eenssaeeesnsseeeennnseas 24
b) LOKQITTA WEFICHOVA: ........ooooooeeveeeeee ettt e eee et e e e e e e e e ttaa e e e e e e e eeeeaaaeaeeeeeeennnnnns 24
c) Lokalita Na KOULECH — VYCROM. ............c..ooccuieeciiieeiieeciieesieesee et eeeeive s veestaeessseeesaeesssaesnnneenes 25
d) LOKGLITA JAVOTOVA: ...ttt e et e et e e e et e e e e tte e e e ettee e e e taeeeeenareas 26
e) LOKQITEA V LAVICKACH .........oooooeeeeeeee ettt eeee et e e e e e e taaaa e e e e e e eeeaaasaeaeeeeennannes 26
f LOKQITEA ARGLOV ..ot ettt et e et e et e e s e e ssbeessbeesssaeesssaesssaeessseesnsaeessaesnseennes 27
g) LOKQITEA VADERICE ...ttt et e st e e stve e s e st e e s sbaeessaeesssaeansaeessseesnsaeessaeanseeenes 27
h) LOKGQLITA STUNECTIA ...ttt tte e et e e e te e e e e aaee e e s sbee e eessbeeeeensseeeennnseas 28
7. BR-4: PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH, REGULACE ZASTAVBY DLE PODMINEK
OCHRANY CHEKO ......ouiiiiiiiiiccee ettt ee et e e e e e e eee et ba e e e e e e e e eeeaarrareeens 29
8.  BR-5: PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH, REGULACE STANOVENA PRO KONKRETNI
LOKALITU ..uvvvveieeeeeeeiiiireeeeeeeeeeeeiisrereeeseeeessaessssesesaeeeesasesssssssseeesensassssssseseseesensessrssseeseseesnnsssreseeens 31
9. BS: PLOCHY BYDLENI — VBYTOVYCH DOMECH, S MOZNOSTI SITUOVANI DROBNYCH
PROVOZOVEN ZAKLADNI VYBAVENOSTI A SLUZEB.........uuttiieiiuiieeeeiiieeeeeeireeeeeeiseeeeeeeiseeeeeeisreeeeennns 31
10. IR: PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI, PREVAZNE MIMO
ZAPLAVOVE UZEMI QLO0 ......uiiiiiiiiiee ettt eee e e et e et e e e eaaeeeeeeaaeeeeeeaneeeeenn 33
11. IR/Z: PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI, PREVAZNE V
ZAPLAVOVEM UZEMI Q1O .....iiiiiiiieeeiieie ettt e et e e e eaaa e e e eeaaeeeeeeannaeeean 33
12. OV: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREINA INFRASTRUKTURA ......oooeevevnrreeeeenreeeeeineeeenns 34
13. OV/Z: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREINA INFRASTRUKTURA, PREVAZNE
V ZAPLAVOVEM UZEMI Q100 ... ...oiiiiiiiiiieeiiee ettt et eaae e e e eaaee e e eenareeeeennes 35
14. OH: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY A CIRKEVNI STAVBY ......ccccvviieeiirieeeenrnennn. 35
15. OS-1: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTU A REKREACE, S PRIPUSTNYM UMISTENIM
STAVEB A TERENNICH UPRAV ......ooiiiiitiiieeieitieeeeeetieeeeeeetteeeeeeiaeeeeeetseeeeeesseeesensseseeeeiaseeeeeensseeeeanns 36
16. OS-2: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTU A REKREACE, BEZ MOZNOSTI UMISTENI
STAVEB A TERENNICH UPRAV ......ooiiiiiiiiieeiiittieeeeeiteeeeeiteeeeeeiaeeeeeeaseeeeeesseeesenssseeeeeiaseeeeeensseeeeanes 36
17. OS-3: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTU A REKREACE, REGULACE ZASTAVBY
STANOVENA PRO KONKRETNI LOKALITY ....uuvviiiiiiiieeeeiireeeeeeiteeeeeeeisseeeeeesseeeeessseeeeeaisseeesessseseeennns 37
a) LOKGLITA NG VYSOKE ...ttt ettt ette e ettt e e e etae e e e e aaee e e s sbee e e snssaaaesnssaaeennseeas 37
b) Lokalita Na KOULECH — VYCROM. ..............ooccueeeeieeeeiie e ecieesee et etteeive s reestaeessseessaessssaesnnneenes 37
c) LOKQITEA V LAVICKACH ..........ooooeveeeeee ettt ettt e e e e e eaaaa e e e e e eeeaaasaeaeeeeennnnnes 37
d) LOKQITTA STUNECHIA ...ttt e e ettt e e e e e e eaae e e e e e e eeeetaaeaeaeeeeennnnnns 37
18. OS-/Z: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTU A REKREACE, PREVAZNE V ZAPLAVOVEM
1617 211 510 3 K0 L0 T PRSP RRRRRRRRRRRN 38
19. SM: PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE, CENTRALNI PROSTORY ......cceiiuviieeeiurreeeeerreeeeeenneeeenns 38
20. SM-1:PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE, SMISENA ZONA CENTRUM CERNOSICE
KARLSTEINSKA .....cuttiiiiieieee e e ettt e eeete e e ettt e e ettt e e e etateeeeeeaaeeeeeeasseeeeeessseeeeeeaseeeeeeaseeeeeensseeeeanes 39
21. SM-2/Z: PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE, SMISENA ZONA CERNOSICE SEVER................... 40
22. SM-3: PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE, SMISENA ZONA CENTRUM VRAZ......ccccceeeeeeunnnn.n. 40
23. SM-4, SM-4/7: PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE, SMiSENA ZONA CENTRUM MOKROPSY,
VNE AV ZAPLAVOVEM UZEMI Q1O0........cciiiiiiiiiiie ettt eeaaee e e 41
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24. SM-5: PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE, SMISENA ZONA U KONICKU ....ccoeviveeeeieeeiiieeeeeen, 41

25. DS: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI, KOMUNIKACNI PROSTORY ......ovvvvveeeennnn 42
26. DP-1: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — OSTATNI, VOZIDLA DO 3,5 TUNY ....cccvvvreeenrnnnn. 43
27. DP-2: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - CENTRUM .....ccoovuuriiiieiiiiiiiiiiiieeeeeeeessesnnieeeeeeessenns 43
28. DP-2/Z: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — OSTATNI, VOZIDLA BEZ OMEZENI VAHY,
V ZAPLAVOVEM UZEMI Q100 ........oiiiiiiiiieeiee ettt e et e e eeaae e e e eeaareeeeennns 43
29. DZ-1: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI .....occoviuiiiiiiiiiieeeiieeee e e e eeeaeee e 43
30. DZ-2: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI, REZERVA PRESTAVBY ZELEZNICNIHO
1200) 31010 3L U F PPt 44
31. TI: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE .....ccuvviiiiiirieeeeiieeeeeeieeeeeeeieeeenn 44
32. TI/Z: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE, V ZAPLAVOVEM UZEMI
QOO0 <. e e e et e e e e e — e e et e e e e en—aeeeeaaaeeeeaareeeeaaes 44
33. TO: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — NAKLADANI S ODPADY .....uuvvvviiieeeiiiiiinirieeeeeeeeens 44
34. TO/Z: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — NAKLADANI S ODPADY V ZAPLAVOVEM
UZEMI QTO0......eiiiieeieeee e ee e et e e e et e e e e e ta e e e e eetaaeeeeeaaeeeeeeaaseeeeeeaseeeeeesreeeeanes 45
35. VN/Z: PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL, V ZAPLAVOVEM UZEMI Q100........ 45
36. VP: PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE MIMO USES ......evviieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeens 45
37. ZH: PLOCHY ZEMEDELSKE — PLOCHY ZAHRADNICTVI.....uuviiiiiiiiieiieiiiieeeeieeeeeeeeee e e 46
38. ZS: PLOCHY ZEMEDELSKE — PLOCHY ZAHRAD A SADU.......cccoiiiiieeeeiieieeeeeieeeeeeeaeeeeeeitaeeeeeenaeeeeens 46
30, LR-1: PLOCHY LESNI ...uviiiiiiiiieeeeiieee et eeeete e e eeaae e e e eeaaee e e eeeaaaeeseenaaeeeeenaaeeeesesneeeesensneeeeensneeeeens 46
40. LR-2: PLOCHY LESNI, S MOZNOSTI STAVEB LESNIHO HOSPODARSTVI ....ccoovviiimriiiiiieeiiiiiiiiieeeees. 46
41. 7ZN-1: PLOCHY PRIRODNI — ZELEN MESTSKA A KRAJINNA, DREVINY ROSTOUCI MIMO LESNI
POZEMEKY ...uvvviiieeeeeeeieiitreeeeeeeeeeetisraeeeeeeeeeeaeetassaeeaaeeeeaasestssasaaaeesensatssssssesaseesensitrssseeseeeeenasrsraneeens 47
42. 7ZN-2: PLOCHY PRIRODNI — LOUKY A PASTVINY ...coioiuuiiiiiitieieeeeieeeeeeiieeeeeeieeeeeesssneeesensreseeenaneens 47
43. PP: PLOCHY PRIRODNI — PARKOVE PLOCHY ......covtiiieiiiieeeeitteeeeeeieeeeeeeiseeeeeeiseeeeeeisneeeeesssesesesnneens 47
44. US-1: PLOCHY PRIRODNI — VYMEZENE ZA UCELEM OCHRANY PRIRODY A KRAJINY — USES,
NADREGIONALNI BIOKORIDORY ....cccceiuutieieeureeeeeiiueeeeeeitseeeeeeisseeeeessseeeeeisseeesesssssssesssseesssssseeessnnns 47
45. US-2: PLOCHY PRIRODNI — VYMEZENE ZA UCELEM OCHRANY PRIRODY A KRAJINY — USES,
NADREGIONALNI BIOKORIDORY V MISTE VODNIHO TOKU .....cccoovviiurriiireeeeeniiiniieeeeeeeseessesnnseeeeess 48
46. US-3: PLOCHY PRIRODNI — VYMEZENE ZA UCELEM OCHRANY PRIRODY A KRAJINY — USES,
REGIONALNI BIOCENTRA .....ooeiiiittiieeeeitteeeeeitteeeeeeiseeeeeeetaeeeeeeissseeeestsseeeeessseeeeesssseeeesssseeeeesreeeeannes 48
47. US-4: PLOCHY PRIRODNI — VYMEZENE ZA UCELEM OCHRANY PRIRODY A KRAJINY — USES,
LOKALNI BIOCENTRA .....cceutiieeiiiteeeeeiiteeeeeeiseeeeeeiseeeeeeesaeeeeeeissseeeesssseeeeeissseeeasssseeeessssseseesreeeeannes 49
48. US-5: PLOCHY PRIRODNI — VYMEZENE ZA UCELEM OCHRANY PRIRODY A KRAJINY — USES,
LOKALNI BIOCENTRA V MISTE VODNIHO TOKU.......cccceiiuuiieeeiiurieeeeiiaeeeeeeiareeeeesisreeeeeiseeeeeeisseeeeennns 49
49. US-6: PLOCHY PRIRODNI — VYMEZENE ZA UCELEM OCHRANY PRIRODY A KRAJINY — USES,
LOKALNI BIOKORIDORY .....ovviiiiiivieeeeiueeeeaeiseeeeesisseeeeeessseeeeeissseseessseeeeeisssessesissseseesssseseessseeesenses 49

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze prava
K pozemKim a Stavbham VYVIASENIL.....ccccerveerrrcrsercsncssasssascssasssascssasssasessasssasessasssnsessasssassssasssassssasssas O

h) Verejné prospésné stavby a veiejné prospéSna opatieni, pro které lze uplatnit piredkupni

PIAVO .cccreeirrarernessanessncssasossssssasessasssassssssssasessasssassssssssassssasssassssssssssessasssssessassssssssasssssessassssssssassssssssasesas D

i) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresi k nému piipojené grafické casti.............. 54

a) vymezeni zastavéného tizemi

Mésto Cernogice se rozkladaji na jediném katastru. ReSené tizemi je totoZné s timto katastrdlnim tizemim.
Rozloha tohoto uzemi je cca 906 ha. Stdvajici pocet obyvatel v dobé zpracovani izemniho pldnu je cca 6012,
cilovy stav viz text niZe. Rozdéleni na urbanistické obvody: 1. Radotinska, II. Horn{ Cernogice, III. Velké Mgyto, IV.
Hijek, V. Ostrov, VI. Dolni Mokropsy, VII. Lada, VIII. Novd Vradz, IX. Stard Vrdz, X. Na Piskdch. V mapach
1:5000: Beroun 1-7, 1-8, 1-9, 0-7, 0-8, 0-9, Praha 9-7.

Hranice zastavéného tizemi byla vymezena k 01.07.2010 v pribéhu zpracovavani tohoto tizemniho planu.
Zohlediiuje rozsah feSeného tzemi katastru Cernosice se stdvajicimi nebo rozestavénymi stavbami evidovanymi
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v katastru nemovitosti k uvedenému datu. Zastavéné tzemi bylo vymezeno k vySe uvedenému datu podle
ustanoveni § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona. Pfi vymezovani zastavéného tzemi se vychdzelo z pojmu
uvedenych v § 2 stavebniho zdkona. Hranice zastavéného tizemi je graficky vyznacena ve vykrese zdkladniho
¢lenéni uzemi a v hlavnim vykrese.

b) koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepci dal§tho rozvoje dzemi je tfeba zamétit z divodu vyvadZenosti vSech funkci a potieb na jiné
oblasti, neZ na rozsifovani ploch pro bydleni. V pfipad¢ bydleni by méely byt s ohledem na velikost katastru a jeho
stavajici rozsahlé zastavéni pouze naplnény plochy pfipravené a stanovené piedchozim udzemnim pldnem a
regulacnimi plany. Nové plochy pro bydleni nebudou uvazovany, v zastavéném tzemi sidla by nebyly jiZ polohou
ani rozlohou vhodné dalsi plochy pro situovani nebo rozsifovani potfebné vetejné infrastruktury k uspokojeni timto
nartistem bydleni vyvolanych potieb.

S ohledem na dne$ni neuspokojivy stav a v minulosti klesajici mnoZstvi pfirodnich ploch je tfeba uvaZovat
jejich rozsiteni. V severni a zdpadni casti katastru bude posilen pds volné nezastavéné piirody o navrhované
dfevinné porosty rostouci mimo les nebo o lesni porosty v oblasti zvané Statikovka, dfevinné ¢i lesni prosty je
navrZzeno uvaZovat i na kontaktu se zdstavbou v zdpadni ¢asti katastru tak, aby tento pds piirody s prevazné
dfevinnymi porosty prochazejici mezi CernoSicemi a Vonoklasy byl kompaktn&jsi a §irsi. Jeho vybézky by mély
pronikat do zdstavby Cernogic, ke které by se mél pds piirodnich ploch ve vyhledu rozsitit, p¥ibliZit a pfimykat, jak
tomu je v oblasti Hornich Cernosic. V souvislosti s tim je ale tfeba i chranit piidni vrstvy a hledat alternativni
nezemédelské vyuziti stavajicich polnosti pti zachovani drodnych ptidnich vrstev.

Je tfeba zajistit prichodnost tzemi v mistech, kde prichozi neni nebo je prichodnost ovlivnéna
dopravnimi bariérami. V zastavbé je izemi relativn¢ priichodné po vefejnych cestich a vetejnych komunikacich,
jejichZz vyznamné osy tvoii a naddle budou tvofit hlavni komunikace Radotinskd — VrdZzskd — Dobftichovickd, dnes
mélo zptsobild k pohybu péSich a cyklist pro své velké zatiZeni automobilovym provozem, déle osa tvofend
komunikacemi Komenského — Dr. Janského, nebo osa Riegerova — Stfedni; pficny pohyb dzemim katastru
Cernosic je umoznén po komunikaci z Vonoklas - K Dubu — Slune¢na — Topolska, s navrZzenym pokradovanim pies
Berounku na Lipence, a ddle soub&Znou ulici Husova — Mokropeska.

Vlastnosti zastavéného tizemi zdsadn€ ovliviiuje drdha a komunikace 1I/115, jejichZ negativni vlivy na
okolf je nutno v§emi moznymi zptsoby co nejvice eliminovat.

Vzijemnou prichodnost zdpadni a vychodni casti izemi zcela zdsadné ovliviiuje tranzitni Zeleznini
koridor - Zelezni¢ni draha Praha - Plzen, poloZend pfevazné v niveleté okolniho terénu, takze jeji urovilovy prechod
nebo piejezd je vzhledem k velké rychlosti n€kterych projizdéjicich souprav a jejich Cetnosti obzvlast rizikovy.
Nutno usilovat o to, aby Zeleznice byla v takové urbanistické i technické poloze, aby nebyla tak rozsdhlou bariérou,
nebyla zdrojem hluku a rizika stfetu s ostatnimi druhy dopravy, a pfitom zajiStovala v Poberouni kvalitni mistni
meziméstskou hromadnou dopravu.

Komunikaci 1I/115 prochdzejici stfedem obytného tzemi a zatéZujici okoli prijezdnou dopravou bude
nutno a je navrzeno z obdobnych negativnich hygienickych a bezpecnostnich dopadi motorové dopravy pteloZit do
tunelové trasy, tento zdmér je novym dzemnim planem potvrzen, a tak tato komunikace do vyhledu pfestane byt
problémovym prvkem v Gzemi. Trasa této komunikace bude v feSeném tizemi navazovat na jeji Useky navrhované
izemné pldnovaci dokumentaci v hlavnim mé&sté Praze (obchvat Radotina). Trasu v katastru Cernosice bude nutno
podrobnéji provéfit a eliminovat jeji piipadné negativni dopady na chranéné tizemi Cesky kras.

Koncepénim prvkem umoZiujicim plnohodnotné uZivani feSeného Uzemi je navrZeni pé&si, piipadné
cyklistické prtichodnosti a vefejného pasu zelené podél Berounky v plném rozsahu. V soucasnosti to s ohledem na
vlastnictvi pozemk pfilehlych v ¢asti izemi az k vodoteci a s ohledem na priib¢h koryta toku neni plné umoZnéno,
coZ je zavadou, kterou vSak je tfeba odstranit majetkopravné i technicky.

Jako vyznamnou bariéru je nutno vnimat i vodote¢. Propojeni levého a pravého biehu je v soucasnosti
pouze omezené, dvéma p&Simi a soucasné cyklistickymi trasami, coZ je na délku prostoru mésta mélo. Navrhuje se
propojeni obou bieht pro pési pohyb do budoucna vice lavkami.

Ve vlastnim feSeném tzemi je pak tfeba s ohledem na celkovou koncepci sidla potvrdit vznik a rozvoj
mistnich center a kapacitné postacujicich ploch pro situovédni vefejné vybavenosti ve vztahu k po¢tu obyvatel
stavajiciho sidla ve vyhledovém vysledném stavu vcetné spadové oblasti, v€etné dostatecnych ploch pro parkovani
osobnich vozidel navstévniki této vybavenosti.

V feSeném tzemi je tfeba sledovat vznik novych pracovnich piileZitosti pro vétSi vyvaZenost vztahu
bydlisté — pracovisté a sniZeni pohybt za praci mimo katastr.
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¢) urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Mésto Cernosice, obec s rozsifenou plisobnosti, je nutno chapat jako souéast prazského regionu se silnymi
vazbami na sousedni obec Prahu. Ziroveii je Mésto CernoSice souédsti mikroregionu Karlstejnsko. Mésto
Cernogice je zdrovei spddovou obci pro nékteré okolni obce, které vyuZivaji jeji vefejnou infrastrukturu a zejména
moZnost prestupu na vlak. Cernosice jsou také vyhleddvanou destinaci pro kritkodobou turistiku vieho druhu a
lokalitou vyuZivanou pro rodinou rekreaci. Velka ¢4st aktivné ¢innych obyvatel dojiZdi za praci do sousedni Prahy.
Tato koncepce se nebude vyrazn€¢ meénit. Bude naddle zachovédna a zkvalitiovdna pievaZzujici funkce sidla
reziden¢ni bydleni.

Urbanistickymi vychodisky jsou: vyrazna krajinnd konfigurace na jihovychodnich svazich udoli Berounky
s ndvétrnou polohou vzhledem k prazské aglomeraci, blizkost mésta Prahy, dobrd dostupnost Zeleznici i
automobilovou dopravou, charakter reziden¢niho zahradniho mésta, mésto i okolni pfiroda vhodna k rekreaci,
kvalitni z4stavba, feka Berounka a lesni masivy vystupujici nad méstem jakoZto vyznamny fenomén mista.

Pozitivni vliv na rozvoj izemi md vhodna poloha v oblasti, dobré pfirodni podminky, rezidencni charakter
sidla, kvalitni obytné prostfedi. Naopak negativni vlivy na rozvoj izemi ma vedeni dopravy do oblasti dolniho
Poberouni pfes centrdlni ¢4st obce a déle skuteCnost, Ze zejména Skolni, zdravotni, vefejnad télovychovna a
obchodni zatfizeni neodpovidaji kapacitami a vybavenim soucasnym pozadavkiim ani trendiim budouciho rozvoje.
Negativni je i stavajici zdstavba aZ ke biehu feky v zdplavovych oblastech. Uzemni plan navrhuje odstranéni nebo
alesponl zmirnéni téchto negativ formou stanovenych regulativ funkénich ploch.

Rozvoj Cernosic bude proto vychazet z pozitivnich hodnot, které mésto m4, bude je zachovavat, rozvijet a
vhodné dopliiovat. Bude profilovat mésto tak, aby si podrzelo svou Zivotaschopnost a umoznilo vyvazeny rozvoj
vSem sloZkdm tak, aby bylo ve vyhledovém stavu zaji§téno co nekvalitnéjsi uzivani sidla. Jednd se pfedevSim o
rozvoj funkci vefejné infrastruktury - Skolstvi, kultury, zdravotnictvi, t€lovychovy, a komer¢nich aktivit, zejména
obchodu, o pfestavbu a novou vystavbu v oblasti dopravy, a v neposledni fadé o rozsiteni ploch pfirodnich —
zejména vSech druhti funkénich ploch se zeleni, kde je zdstavba vyloucena nebo omezena. V oblastech podél biehu
feky se nepfedpokladd Zadnd nova vystavba nebo zhodnoceni stdvajicich staveb.

Mésto nemélo vyvoj obvykly u jinych historicky vzniklych ceskych mést. Nevzniklo z jednoho
krystaliza¢niho jadra, situovaného u vyznamného svébytného prvku zarucujiciho vyjimecné podminky pro obranu
pfed neprateli i pfed piirodnimi Zivly, nebo jako sprdvni t€ZiS§t€ okolniho prostoru, apod. Nemd klasicky jeden
centrdlni prostor v pokud moZno rovinném terénu na kiiZeni vyznamnych cest, klasické namésti s radnici,
kostelem, trziStém, kasnou. Navrhuje se proto takovy prostor vytvofit novou vystavbou a piestavbou ve smiSené
plose v misté centra KarlStejnskd, v souvislosti s vystavbou nové radnice a dopravniho uzlu.

Zékladni koncepce dzemniho planu vychdzi ze snahy nenaruSit dneSni pfiznivy charakter zdstavby jako
zahradniho piiméstského sidla vyjimecné kvality a malebnosti nejstarSich oblasti. Navrh omezuje vnést do
soucasného systému zastavby ruSivé nebo nové odlisSné prvky. V celkovém pojeti se navrhuje doplnit stavajici
funkéni strukturu sidla, aby byla komplexni a sidlo sobéstacné. Tam, kde to technické podminky dovoli, se
navrhuje zaloZit systém patefnich parkovych cest v zastavbé s vysadbou aleji, z nichZ nejvyznamné&j$i by mohla
vzniknout na misté soucasné trasy II/115 po jejim odklonu.

Zakladni principy navrhu pro rozvoj mésta jsou tyto:

- zachovat a podpofit zahradni residenéni charakter sidla s pfevaZzné individudlni zastavbou

- charakter zastavby regulovat funkénim a prostorovym uspofdddnim — zejména doplnénim chybéjici vefejné
vybavenosti, vySkou zastavby, velikosti parcel a stavebnich objemt, a tim pfispét k udrzeni morfologické
citelnosti historicky vzniklych celkil a soundleZitosti vystavby

- regulovat vhodné vznik podnikatelskych provozoven, nejen pldnovanym budovanim lokdlnich center, ale
umoznénim drobné malovyroby a sluZeb v mistech pfirozenych té€Zisek vystavby a dopravnich os, zejména pak
také v tfech zdkladnich centrech vybavenosti

- vymezenim a vybavenim ploch sledovat rozvoj Skolstvi v kapacitach pro vysledny pocet obyvatel

- vymezenim a vybavenim ploch pro sportovni ucely a rekreaci zvysit obytny standard sidla

- umoZnit situovani novych pracovnich mist za i€elem sniZeni hybnosti za praci

- veskerou infrastrukturu navrhovat s ohledem na residencni charakter sidla tak, aby pln€ uspokojovala jeho
potieby a soucasné€ byly omezeny Skodlivé vlivy na Zivotni prostredi

- zastavbou novych ploch doplnit urbanistickou strukturu obce pti zachovani ¢i respektovani ptivodni prostorové
regulace

- novou organizaci dopravy sledovat omezeni negativnich vlivll zejména prijezdné dopravy na funkci sidla a
Zivotni prostiedi

- doplnénim technické infrastruktury zajistit zdsobovani pitnou vodou, odkanalizovani vSech lokalit katastru,
vytdpéni Cistymi palivy
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- parkovymi tipravami a vefejnymi prostorami v nové zastavbé doplnit charakter Cernosic jako zahradniho mésta
- zvySenim rozsahu pfirodnich ploch s dievinnou zeleni a jejich ddrzbou eliminovat pietiZeni dneSnich ploch
vzniklé v disledku dosavadni neddvné rozsdahlé obytné vystavby mésta a navstévnosti prostoru prazskymi
rekreanty
Zastavitelné plochy v katastru v zdsad€ nebudou oproti piedchozimu dzemnimu pldnu rozsifovany, mtze
se jednat pouze o upfesnéni hranic a rozloh dosavadnich zastavitelnych ploch nebo o upfesnéni a vyhodnéjsi
situovani funk¢nich ploch. S plochami pifestavby se uvazuje v centrech KarlStejnskd a Mokropsy. Systém ploch
zelené se orientuje predev§Sim po obvodu zastavitelnych ploch, uvniti sidla jsou zachovany nebo navrhovany
zejména parkove upravené plochy zelené.

1. Horni CernosSice

v w2

Musi zlstat nejreprezentativnéjSi ¢4sti mésta, navic posilenou situovanim sidla spravnich organti, dobrym
komunikaénim spojenim na Prahu (naddraZi, vedeni komunikace II/115) i umisténim vétSiny vefejného vybaveni a
komer¢nich aktivit obce (hotel, penzion, sportovni hala, obchody, posta, apod.).

Tato ¢ast s pivodni zastavbou je v zdsad¢ stabilizovana a nenavrhuje se zde jiZ vétsi stavebni rozvoj.

Mistem dal$iho rozvoje této oblasti je jednak dzemi mezi ulici Radotinskou a trati, jednak prostor centra
mezi ulicemi KarlStejnskd a PoStovni.

V uzemi mezi ulici Radotinskou a trati budou situovany plochy pro potiebné zvyseni podilu pracovnich
piilezitosti v sidle, dédle bude situovdna chybé&jici obchodni vybavenost sidla (potravinaiského i nepotravinaiského
sortimentu), piipadné poliklinika, prav€ v urbanisticky a dopravné vhodné blizkosti budouciho dopravniho uzlu
s prelozkou 1I/115, déle také situovano nezbytné technické zazemi tunelového dseku ptelozky a zachytné dopravni
plochy. Reseni téchto prostori bude muset byt citlivé s ohledem blizkost vodéarenského zdroje a vodarny. Plochy
v inundaci Q 100 bude nutno fesit protipovodilovymi opatfenimi a (nebo) navysenim terénni nivelety.

Na plose okolo COV, kde neni moZno z diivodii inundace i z diivodl krajinnych uvaZovat vystavbu
nadzemnich objektl, pocitd ndvrh s realizaci parkovacich ploch a s vysadbou zelené véetné rekultivace celého
uzemi. Betondrka je navrZena k vymisténi mimo dzemi katastru.

Prostor mezi ulici Karl$tejnskou a PoStovni bude izemim smiSenym centralnim s distojnym situovanim
administrativné spravniho vedeni sidla, s vyznamnym vefejnym prostorem (ndmeéstim), s pfestupnim termindlem
osobni hromadné dopravy autobusové a Zelezni¢ni vcetné ziachytného parkovisté pro osobni automobily, se
situovanim dalSich sluZeb pro obyvatelstvo (nova poSta, zdravotni zafizeni, apod.), a s dostatecné dimenzovanymi
(dnes nedostate¢nymi a nevyhovujicimi) parkovacimi plochami pro uvedené funkce.

Cel4 ¢&ast Hornich Cernogic ziistane oblasti s razovitym charakterem zdstavby, s mistné dominantnimi
vyznamnymi stavbami kostela a $koly, a nesmi zde proto jiZ dochazet k vystavbé a zasahtim, které by poskozovaly
charakter a ducha dochovaného prosttedi.

Vliv silni¢ni dopravy na sidlo bude omezen tunelovym obchvatem komunikace 1I/115 vedenym tak, Ze
prijezdna doprava zasdhne jen severovychodni okraj sidla v mistech, kde se navrhuje situovat pfevazné nebytové
funkce. Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan hlavniho mésta Prahy navrhuje obchvat Radotina, bude komunikace
II/115 umoznovat ve vyhledu rychlé dosaZeni nadfazeného komunikac¢niho skeletu hlavniho mésta Prahy, ale tim
také bude zvySena jejf atraktivita, tudiZ jeji tunelova prelozka mimo vnitini zastavbu Cernosic je nezbytna.

V souvislosti s pfestavbou Zelezni¢ni trati budou provedeny zdsahy do komunikacniho systému, které
zajisti bezpec€nost pii kiiZeni dopravnich staveb, a soucasné zlepsi automobilové, cyklistické i pési propojeni mezi
¢astmi dzemi oddélenymi touto bariérou. Pii pfestavbé Zeleznice budou vybudovana protihlukova opatieni
eliminujici pronikédni hluku do hygienicky chranénych funkci.

2. Dolni Mokropsy

Cést mésta ohrani¢ena fekou Berounkou a zvedajici se smérem na ¢ast sidla VraZ zistane tzemim
s Gasteéné zachovanou vesnickou zdstavbou piivodné samostatné obce s Zelezniéni zastavkou CernoSice -
Mokropsy. Dopravné bude napojena mistnimi komunikacemi na okoln{ ¢asti mésta.

Uzemi ma rezervni plochy pro individudlni i komeréni vystavbu. Uzemi je viak z &asti v inundaci Q 100, a
to plati i pro stdvajici z4stavbu. Pfestavba a novd vystavba se bude proto fidit s ohledem na tuto skute€nost
platnymi pradvnimi pfedpisy.

V inunda¢nim tdzemi budou zastavény jen pozemky v souvislé zastavbé trvalého bydleni, a to za splnéni
obecnych podminek pro zdplavova tzemi. Stavby pro rodinnou rekreaci se nedoporucuji k dalSimu rozvoji. Mésto
bude usilovat alespon nékteré plochy s rekreacni stavby vykoupit, zvlasté tam, kde je moZnost oteviit piistup ke
bfehtim Berounky, a tim rozsifit volné pozemky vhodné k situovani piirodnich, rekreacnich, pfipadné sportovné
rekreacnich ploch pro vefejnost s omezenym situovanim staveb.

Z tizemi CernoSic je pravé zde pfevazné v zdplavovych tizemich nejvétsi mnoZstvi objektll pro rodinnou
rekreaci (historickych chatovych osad), které zde tizemni plan strpi bez moZnosti plo§ného rozsifovani této funkce,
bez moznosti jejich zveétSovani nebo zhodnocovani ¢i piestavby na trvalé bydleni.
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Nejvyznamnéjsim zdsahem v této oblasti bude pfestavba centra Mokropsy (smiSend centralni ¢ast), ktera
by méla nabidnout mistni vybavenost zejména obchodni, ale i bydleni. Pii prestavbé je tfeba zachovat charakter,
méfitko, urbanistickou stopu, ptivodniho venkovského sidla. Dvir technickych sluZeb je z obytného prostoru
navrzeno vymistit do vhodnéjSiho prostoru katastru sidla a v tomto misté situovat chybégjici vefejnou vybavenost
(matetské Skolstvi), zajiStujici dostate¢nou kapacitu po dobudovani sidla, ale i vzhledem k tomu, Ze se navrhuje
stavajici mdlo kapacitni matefskou $kolu situovanou ve vile pfi ulici Topolskd vymistit a do objektu vratit funkci
bydleni.

V oblasti Vapenice je navrzeno umistit dals$i novou matetskou Skolu pro pokryti deficitu této funkce.

V &asti Mokropsy se nachazi zakladni $kola slouZici vétsing déti z Cernosic, u které se navrhuje jeji
dostavba za tcelem pokryti kvalitni Skolni péce pro vyhledovy stav zdstavby celého sidla. Je pomé&rné vhodné
umisténa relativng v t&zisti zastavby sidla CernoSice, a tedy i stejnomérné rozlozené dochdzky, a okolni
nezastavéné plochy musi byt rezervovany pro jeji potiebny rozvoj v€etné vhodné sportovni a kulturni ¢innosti.

U zastdvky Mokropsy je navrZeno situovat zdchytné parkovisté a sluzby pro uZivani tohoto prestupniho
termindlu. Pro vyuZiti zastivky se pfedpokladd vybudovani lavky (ldvek) propojujici toto dzemi s Gzemim na
pravém biehu Berounky.

Prevazné obytnd tizemi zdpadné a vychodné od trati se navrhuje propojit bezkolizn€ a ochrénit pred
hlukem z provozu Zeleznice v rdmci piestavby trati.

3. Stara a Nova Vraz

Meéstska ¢ast Vraz, charakterizovdna pomérné souvislou zastavbou rodinnymi domy, jasnou a ptehlednou
parcelaci bez urbanistického vtipu a vyznamnéjSich orientacnich zichytnych bodd, bude dostavéna prevaziné
zastavbou izolovanymi rodinnymi domy v plochach k tomu jiz dfive stanovenych.

Bude dobudovano centrum Vraz, poskytujici této oblasti obchod a sluzby i n€které dalsi funkce.

Plochy poli na Vrdzi mimo uzemi dosud ur¢ené k zastavéni se ponechévaji jako piirodni plochy s moznosti
vyuZiti pro sportovni a rekreacni aktivity. Jednd se o pomérné celistvé tizemi, navazujici na chranénou oblast
Ceského krasu, které jediné v katastru dosud odolalo rozsifovani zistavby a musi do vyhledu alespoii ¢dste¢né
kompenzovat negativni vliv ztéZe od roz§itené zastavby na okolni piirodu a krajinu.

Prevazna Cast oblasti VrdZe je navrZena jako oblast s Cistym bydlenim. Pozemky okolo komunikace
Vrazska a Dobfichovicka jsou navrZeny jako oblast s bydlenim, sluzbami a drobnou malovyrobou. Centrum Vraz
zlstane vyuZito k ¢innosti typu obchody, administrativa, kultura, vetejné stravovani, ubytovani apod.

V z4padni okrajové pohledové pomérné kryté a zcela mimo zitopové tzemi situované (a dnes zastavéné)
plose se navrhuje situovat (pfesunout) technické zazemi mésta, rezervu pro vodojem, prostory pro hasice a pro
zabezpeceni civilni obrany v¢etné shromazd’ovacich ploch.

Plocha u ulice Husovy se uvaZzuje naddle pro situovédni Skolské vybavenosti, predpoklddd se situovani
matefské Skoly.

V oblasti Mokropes a VrdZe 1ze nalézt oblasti zastavéné velkym mnoZstvim staveb pro rodinnou rekreaci
(déle téz ,.chaty*). Vzniklo zde svérdzné, misty az bizarni osidleni. Charakter tohoto osidleni dotvaii celkovou
atmosféru sidla. Casto se oviem jednd o zdstavbu umisténou na atraktivnich nebo pifrodn& a krajinné cennych
plochach, kde dochdzi k jejich znehodnoceni, a dile s sebou nese tento druh vystavby fadu problémi technického
rdzu, zejména negativni dopad na Zivotni prostedi, nebot’ neni vybavena infrastrukturou, kterd by soucasnou zatéz
alesponl ¢astené eliminovala, chybi zde také dopravni komunikaéni vybaveni. Jinde je tato vystavba situovédna
v inundaci se v§emi negativnimi dopady (odplaveni, vyplaveni Zump).

Tyto oblasti by mély zejména v blizkosti feky a v inundaci vyhledové ustupovat ve prospéch vodotec
doprovézejicich pfirodnich ploch. Navrhuje se prozatim z hlediska rozvoje tizemi je ponechat ve stdvajicim stavu
vyluén€ pouze s moznosti tdrzby. Vystavba novych chat se timto uzemnim pldnem vylucuje. Ve stavajicich
chatovych oblastech, zejména tam, kde je predpoklad jejich setrvani, je potfeba alesponi Castecné fesit potiebnou
infrastrukturu (voda, odpady, energie). V krajinn€ vyznamnych mistech (bfehy Berounky, skély), kde chaty
zaniknou (povodné, pozar), ndhradni vystavba nebude povolovéna.

4. Zivotni prostiedi

Z hlediska SirSich vztahti pfirodnich a krajinnych danosti se feSené uzemi nachdzi mezi dvéma
vyznamnymi rozsdhlymi prostory, a to mezi tizemim chranéné krajinné oblasti Cesky kras a masivem pohoif Brdy.
V prostoru sevieném témito Utvary vytvofila vodote¢ Berounka pomérné hluboké nivni ddoli s nékolika terasami a
korytem.

Navrh zelené respektuje rozloZeni ploch stavajictho systému zelenég, ktery rozSifuje a zvySuje krajinny
potencidl a piirodni hodnoty tizemi, soucasné zvySuje rekreacni potencidl sidla pro kriatkodobou rekreaci a pobyt
v piirodé vcetné venkovnich sportovnich aktivit. Navrh zelené je pfevdzné€ na tkor zemédé€lského vyuZiti krajiny,
které vSak do budoucna pfipadné neomezuje napiiklad znehodnocenim vrstvy orné pidy (na plochich polnosti
navrhovéany louky, pobytové louky, apod.). V ndvrhu jsou respektovdny soucasné fenomény veSkeré vzrostlé
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zelen&, mezi n€Z se fadi veskeré porosty lesni zelené, vzrostlé porosty mimo PUPFL, stromy v liniich jednotfadych
stromotadi podél obou bieht feky, dievinné ketfové porosty, louky, ZPF lezici ladem, ruderalni porosty, apod.

Navrh pocitd zejména se vSemi formami zelené v nezastavéném uUzemi neuréeném k zdstavbe.
V zastavitelnych plochich vzhledem k charakteru zéstavby (izolované rodinné domy v zahradach) vétsi plochy
neuvazuje, pouze piedpoklddd ozelenit drobné parkové ¢&i zbytkové plochy parcelace, vysadbu stromoiadi
v uli¢nich prostorech, apod.

Z hlediska koncepce zaloZeni mistniho systému zelen¢ je navrZzeno nové situovat zejména pobytové
kvétnaté louky, zelen se dfevinnym (stromovym, kefovym) patrem, luZni lesy, pfipadné kombinaci pobytovych luk
a pastvin.

Pobytové louky mohou byt doplnény prvky drobné architektury — lavicky, pfistfeSky proti nepohodé
s informacnimi tabulemi a odpadkovymi kosi, skupinky prvkl budou ale vZdy vdzdny na kiiZeni vyznamnéjSich
pesich nebo cyklistickych cest.

Luzni les mizZe byt zaloZzen podél toku Berounky v rozsifeném pdsu navrZzeném soucasné jako prvek
USES. Charakter zelené: velmi fidce zaloZeny porost (vzdalenost kmenti 8 — 10 m) vyhradné stromové patro (kviili
zachovani pritoku viceletych vod). Druhové zastoupeni dievin: jasan ztepily (50 — 70%), topol osika, vrba bila,
jehlicnany (max. do 5%). Pro etapu vysadby vznikne bylinné patro lu¢niho charakteru.

Kombinace pobytovych luk a pastvin: severné od zastavby sidla Cernosic lze uvaZovat kombinaci
pobytovych luk a pastvin, kterd miZe byt doplnéna o sit’ jezdeckych stezek, tras cyklostezek vedenych tak, aby
nebyly s jezdeckymi stezkami v soub&hu ani nedoslo ke kiiZeni.

Se zajiSténim kvality Zivotniho prostfedi, existenci uceleného systému zelené a fungovdnim piirody souvisi
i stanoveni prvkid tzemniho systému ekologické stability a zabezpeceni jeho funk¢nosti v feSeném tzemi i jeho
okoli. V daném piipadé se jedna jednak o pds podél feky Berounky, jednak o pas porostll svahii nad zastavbou.

U ploch dzemniho systému ekologické stability spojit¢ vedenych dzemim podél feky Berounky je nutno
zajistit tplnou funk&nost systému. U pasu porostil svahi Ceského krasu nad zistavbou CernoSic se rovnéz
nadregionalni a regiondlni prvky stfidaji s lokdlnimi, zde viak prevazné funkénimi. USES se dopliiuje nékolika
dal$imi nové navrhovanymi plochami, a v n€kterych ¢astech je oproti dosavadnim materidlim upfesnén.

Hluk z Zelezni¢ni dopravy bude eliminovan na hygienicky pfedepsané parametry pfi pfestavbé Zelezni¢ni
trati pro piimestskou hromadnou dopravu, kde se soucasné se zkvalitnénim technickych parametr souprav budou
realizovany protihlukové zabrany.

Hlukové zatéZe z dopravy po komunikacich v obytnych uzemich sidla budou eliminovany pievedenim
prijezdné dopravy do tunelové trasy a vyloucenim vjezdu nakladni dopravy do sidla (za vyjimky pro autobusovou
hromadnou dopravu, svoz odpadd, tklid mésta, technické sluzby, apod.). V souvislosti s tim je navrzeno vymisténi
betondrny, kterd je vuzemi zdrojem zvySeného prijezdu ndkladnich automobild, a tedy i hluku, exhalaci a
prasnosti.

Cistotu ovzdusi je obecnd moZno hodnotit jako piijatelnou a nejsou proto vyjma jiz zminénych opatieni
stanoveny zZadné dalsi zdsadni podminky.

Likvidace odpadl je v uzemi omezena na likvidaci splaskovych vod. Tuhé komundlni odpady a tfidéné
odpady recyklovatelnych surovin nejsou a nebudou na tzemi shromazd’ovany, ukladany nebo zpracovavany ci
likvidovany, budou nadale odvdZeny mimo hranice katastru Cernogice. Vyjimku miZe tvofit likvidace bioodpadu,
nebot’ s ohledem na stavajici rodinnou zastavbu s rozsdhlymi zahradami a planované rozsifeni prirodnich ploch se
predpoklada jeho narast. Zafizeni pro likvidaci bioodpadil je navrZeno situovat na casti byvalé skladky odpadu
Cernogice. Pfi vystavbé tohoto zaifzeni (podstatné menstho rozsahu neZz byla ptivodni sklddka) musi dojit
k rekultivaci dosud zanedbanych a neupravenych ploch byvalé skladky.

d) koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

Pro dimenzovani vefejné infrastruktury jsou uvaZovany tyto pocty obyvatel: sou€asny stav 6200, vyhled
7600, spddova oblast (pro nékteré druhy vetejné infrastruktury) cca 200 obyvatel.

1. Skolstvi

Pro vyhledovy stav 7600 obyvatel je tfeba uvaZovat 274 mist v matef'skych Skoldch, t.j. pfi 20 mistech ve
t¥{d& potieba cca 14 tifd (oddélenf). Z tohoto poétu je pokryto v soudasnosti cca 7 tid, pokud se zapoéte i MS
Kvitek, nebo cca 8 ttid, pokud se zapoctou dalsi soukromé anglické Skoly. U soukromych subjekt (v RD, apod.)
viak neni ziruka, Ze budou existovat, proto s nimi nelze kalkulovat, jsou rezervou ¢ nadstavbou. Stdvajici MS
Topolské ve vile bude zrusena.

V tizemi se proto navrhuje kromé stavajici MS Karlickd situovat novou MS Vipenice, rekonstruovat na
MS objekt na Vrazi pti ulici Husové a uvaZovat novou MS Mokropsy na misté stivajictho technického dvora,
navrZeného k pfemisténi z obytné zony. Dle poctu tiid v t€chto objektech a poctu déti 1ze potfebu vykryt cca takto
(pocet tiid / kapacita / vyméra pozemku cca): MS Karlickd 4/80/0,66, MS Topolska: 0, MS Kvitek: nekalkulovano,
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MS Vipenice: 3/60/0,37, MS Vraz: 3/60/0,55, MS Mokropsy 3/60/0,39. V piipadé potfeby je mozno uvazovat
docasné navyseni poctu déti na max. 25 ve tiidé.

Pro zajiiténi potfebnych kapacit je pred zruSenim MS Topolska tieba realizovat MS Vapenice a dle ndrtistu
a potieb v ¢ase i MS Vraz, tj. minimilné 5 daliich tiid v MS. Pro zajiiténi potieb pro vyhledovy stav je tieba
uvazovat i MS V Mokropsy, pfi¢emz neni zcela nutné stanovit vystavbu v pofadi jmenovanych MS. Aredly §kolek
jsou rozmistény po tzemi s ohledem na rovnomérné pokryti dochdazkovymi vzdalenostmi. Vyvoj potieb je tieba
sledovat s ohledem na dobu vystavby ¢i rekonstrukce budov, ale také s ohledem na populaéni chovéani obyvatel a
postup bytové vystavby v &ase (starnouci populace vyZaduje mensi mnoZstvi mist v MS).

Pro vyhledovy pocet 7600 obyvatel je tfeba umistit v zdkladnich Skoldch cca 768 Zakl. Stavajici kapacitou
Skol je pokryta kapacita 710 zaku, je tfeba jeSt€ umistit dalSich 58 Zdkd, t.j. cca 2 tiidy, pokud by tfidy mély mit
optimaln¢ 25 Zakt. Pokud bude populacni vina mladSich obyvatel rozloZena do del$iho ¢asového obdobi, neni
nutno pocitat s efektem, Ze nejprve je Skola pfetiZena, teprve posléze, v obdobi dalSich cca 20 let, postupné klesa
pocet zaka a vylepSuje se komfort tiid (napiiklad zaklddaji se z volnych tiid specializované ucebny, lze umistit
specidlni Skolu ve volné ¢asti budovy, apod.). Takovyto efekt pretiZeni, vznikajici z rozsahlé vystavby realizované
v kritkém obdobi, a osidlené prevazné mladou populaci, v CernoSicich asi nebude hrozit. Pro piipadné vétsi
prechodné naroky by bylo tfeba pocitat dnes jiz nedoporucovanych 30 zdkd na tiidu. V ptipad€é umisténi vice nez
25 zaku do jedné tfidy (pokud by rozméry tiid a hygienické podminky to umoznily) by byl pokryt celkovy pocet
768 zaku jeste bez potieby dalsich tiid ¢i dvojsménného vyucovani.

Aredly Skol je nutno dovybavit chybéjicimi stavbami a venkovnimi plochami pro sport a télesnou vyuku.
Aredl zdkladni §koly Pod Skolou je véetnd rezervy cca 3 ha, coZ ramcové odpovidd potiebé pozemku pro tuto
Skolu. Na pozemku rezervy by mély byt umistény stavby pldnované t€locvi¢né haly 24 x 30 m a krytého bazénu 18
x 28 m, pfipadné télocvicny (min. 2 x 12/24 m) a venkovni sportovni plochy dle standardd pro Skolu takové
velikosti. Krytou télocviénu by méla mit i §kola v Hornich Cernogicich, alespoti vyméry 12 x 18 m.

Zakladni umé&lecks §kola v Cernosicich, Stiedni 403, vyuéuje hudebni obor, vytvarny obor a taneéni obor;
ma kapacitu 360 zakl, naplnéno cca 319 mist, je zde tedy rezerva. Pro tato Skolni zafizeni nejsou stanoveny
ukazatele kapacit dle poctu obyvatel.

Gymndzium se pro vyhledovy pocet obyvatel nenavrhuje. Gymnazium se v daném sidle neuvazuje.

2. Kultura

Vzhledem ke stdvajici a vyhledové skladbé obyvatel lze oc¢ekdvat rostouci vyznam a potfebu kulturnich
zatizeni v Cernogicich. Piijde pfevazné o komeréni provozy a zaiizeni souvisejici predeviim s podnikatelskymi
aktivitami (sal hotelu Slanka a Kazin, novy sdl centrum Vraz). Kulturni aktivita mésta by se méla orientovat na
spojeni s dostavbou $koly, tato lokalita by se méla stat kulturnim - vzdélavacim mistem sidla. Zde by také méla byt
umisténa novd mestska knihovna. Saly a kluby by mély byt situovany rovnéz v budouci nové budové vedeni mésta
v centru Cernoic.

Stavby pro kulturu by mély byt nejlépe viceticelové. Kulturni viceidcelova zafizeni by pro vyhledovy pocet
obyvatel véetné spadové oblasti méla mit kapacitu cca 220 mist a 1400 m* podlahové plochy. Tim se nevylucuje
situovat jakékoliv dal$i kulturni stavby. Mé&sto by mélo podporovat existenci stdvajictho kina, ti¢elné by bylo
uvazovat o zfizeni divadla malych forem.

3. Zdravotnictvi a socialni péce

V Cernosicich nejsou situovany nemocnice, polikliniky, sdruZend ambulantni zaiizeni, ani lé¢ebny. Tato
zafizen{ jsou situovana v sidlech vétSitho poctu obyvatel a vyznamu.

Pro vyhledovy pocet 7600 obyvatel je tieba v nékteré centralni ¢asti mésta CernoSice vymezit prostor pro
sdruzené zdravotni (ambulantn{) zafizeni o kapacité: 5 praktickych 1€kait pro dospélé, 8 - 9 praktickych 1ékarii pro
déti a dorost, 2 1ékati gynekologové, 6 1€kaii stomatologti, ostatni 1ékati — o¢ni, koZni apod. Celkem cca do 30
Iékatskych pracovist. Rozptylené ordinace v rodinnych domech bez komplexniho zdzemi nejsou vyhledové
vhodnym feSenim. Objekt zdravotnictvi je vhodné vazat na objekt rehabilitaci, 1ékarny, poradny, apod. Velikost
pozemku vcetné prostoru pro parkovani a zelef (zdstavba do 2 NP): cca 0,4 — 0,5 ha.

SdruZené zdravotni zafizeni se navrhuje situovat napiiklad v plose SM-2/Z (smi3end z6na Cernogice sever),
uvazované prevazné pro obchodni zafizeni komplexniho sortimentu a pro sluzby, nebot’ plocha ma dostatecnou
rezervu ve vyméfe a je na dobfe dopravné dostupném misté pii hlavnich komunikacich. Piipadné je moZno
zdravotni zafizeni uvaZovat na mistech dnes uzivanych Mistnim dfadem, pokud by byl vybudovin novy ufad (bez
odlou¢enych pracovist) v centru CernoSic a stavajici prostory by se tim uvolnily. Ponechdni lékaiskych sluzeb
v centru Vriz je Zddouci.

V oblasti socidlni péce je tfeba pocitat se ziizenim oSetfovatelskych center pro do€asny pobyt, pro trvalou
pomoc druhé osoby (domovy diichodcil), domi s peCovatelskou sluzbou, terénni pecovatelské sluzby, vydejny
ob&dt, apod. V soucasnosti je sidle provozovano méstem CernoSice jediné socialni zafizeni - Diim s peGovatelskou
sluzbou, jehoz kapacita je 39 byti, t.j. cca 78 obyvatel. Kapacita je zcela naplnéna.
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Pro vyhledovy pocet 7600 obyvatel pro pokryti potieby komplexni socidlni péce je k dispozici volny
pozemek u domu s pecovatelskou sluzbou (pro jeho piistavbu, apod.), vymezeny funkéni plochou k danému dcelu.

4. Obchod a sluzby

Pro soudasny stav po&tu obyvatel by mé&l soudet viech obchodnich ploch ¢init cca 6000 m>, coZ stavajici
zafizeni zdaleka nedosahuji, nehled¢ na dal$i vytiZeni vyplyvajici z pfestupniho uzlu a spadové oblasti. Obyvatelé
dojizdéji za vétSimi ndkupy do obchodnich center hl. m. Prahy.

Pro vyhledovy pocet cca 7600 obyvatel a pocet obyvatel spadovych oblasti cca 200, t.j. pro cca 7800
obyvatel, je tfeba do vyhledu uvaZovat s potiebou cca min. 7800 m* obchodnich ploch viech sortimentii zboZi. Pro
kvalitni sluzby je tieba uvaZovat se situovanim soustifedéného moderniho obchodniho zafizeni pro smiSené zbozi
s pfevahou potravinového sortimentu (zfejmé pfizemni obchodni haly s kapacitné vyhovujicim parkovistém), a
jednoho zafizeni typu stavebnin, nafadi a zafizovacich pfedmétii, napt. OBI apod. Pokud by soustfedéné obchodni
zafizeni mélo byt o velikosti 30 % z celkového mnoZstvi ploch, pak je to cca ndkupni zfizeni smiSeného
potravinatského i nepotravinatského sortimentu a sluZeb o min. cca 2400 m* &istych prodejnich ploch, a dalii
zaiizeni (OBI, stavebniny, kvétiny apod.) o ploge cca 1900 m” obchodnich ploch. Do vyhledu bude nutno rozsitit a
prestavét pipravovanou povolenou stavbu samoobsluhy PENNY v plose smisené zény Cernosice — sever, jind
vhodna plocha o vhodné poloze a potifebnych vymérach véetné prostort k parkovéni jiz v izemi nenf k dispozici.
Obchodni plochy je dale tfeba uvazovat a situovat ve smiSenych zénéch center, zde o mensSich kapacitdch, ale vzdy
s dostate¢né dimenzovanym parkovistém.

Poita je v soucasnosti situovana v Hornich Cernogicich o kapacité 3 penéni ptihridky, ztoho jedna
kombinovand s pifjmem a vydejem balikd. Vyhledové by méla byt poSta situovdna ve smiSené centrdlni zoné
Cernofic s moznym dosaZenim kapacity pro vyhledovy stav poétu obyvatel a spadovou oblast (cca 20
zaméstnancil, cca 6 penéznich piihradek, z toho jedna s pifjmem a vydejem baliki). Udaj je orientaéni, protoZe
soucasné potieby dorucovani se méni s uZivanim e-mailu, SMS zprav, zavddénim povinnych poStovnich schrinek,
internetbankingu, i s ohledem na konkurenci (kuryrni sluzba).

V katastru sidla se vyskytuji prakticky témét vSechny druhy doprav. Dominantni dlohu hraje doprava
automobilova a Zelezni¢ni, jejichZ vzdjemna kolize (Urovnové kiiZeni) a pritah sidlem vytvaii jeden z hlavnich
problémt, ktery je nutno odstranit.

5. Doprava

Komunikace II/115, kterd je hlavni komunikacni osou Poberouni, umoZziujici dosazeni nadfazeného
komunikaéniho systému Prahy, a protind sidlo CernoSice, musi byt z urbanistickych, dopravnich, hygienickych a
bezpeénostnich diivodi pieloZena, a je proto vedena tunelem mimo zdstavbu CernoSic. Mezi severnim okrajem
zastavby sidla a Prahou je vedena v soub&hu s Zelezniéni trati. Pielozka musi byt mezi CernoSicemi (portdlem
tunelu) a Radotinem realizovdna tak, aby nebyla zaplavena ani pfi povodiiovém stavu Q100. Komunikace bude
navazovat na izemi hlavniho mésta na systém nadfazenych komunikaci dle izemniho pldnu Prahy. Pfimknutim
trasy prelozky II/115 k trati CD v oblasti pod Radotinem se odvede frekventovana komunikace ze stiedu prostoru,
ktery se v ndvaznosti na plochy v Praze navrhuje do vyhledu oproti soucasnému zeméd€lskému vyuZiti k obnoveni
piirodnich ploch, s moZnosti jejich vyuZivani pro rekreacni ucely. Trasa bude navrZena v kategorii S 9,5/80, coZ
vyhovi kapacitné ocekdvanym z4tézim.

V zéastavbe sidla zlstane ve stdvajici trase II/115 pouze pateini osa tvofend dneSni stopou, kterd bude
mistni dopravu svadét na kiiZovatky situované na pieloZce pfed portdly navrhovaného tunelu.

Vsechny komunikace uvnitt sidla, které dnes troviiové piekondvaji Zeleznici, budou v rdmci ptestavby
Zelezni¢niho uzlu feSeny mimouroviioveé. Pro komunikace v zastavbé sidla se navrhuji tyto $itky: pro vyznamné
trasy ve stavajicim zastavéném uzemi 3,5 m jizdni pruh, 2 m chodnik, celkem 11 m (napf. KarlStejnska, Vrazka,
Radotinskd), pokud zde nebude moZno situovat doprovodnou zelei, pro komunikace parkového charakteru (napf.
Mokropeskd, Slune¢n4, Skolni, Dr. Janského u Mokropes) 3 m jizdni pruh, 2 m zeleny pds, 2 m chodnik, celkem 14
m, pro komunikace v zdstavbé se navrhuje §itka 3 m jizdni pruh a 1,5 m chodnik, celkem 9 m. U komunikace
Matefidouskova je piipustné, aby vetejné prostranstvi, jehoZ soucédsti bude pozemni komunikace, mélo v kazdém
okamZiku $itku 8 m.

Z hlediska dopravy v klidu se jednd pievdazné o zastavbu izolovanymi rodinnymi domky, u nichZ lze
uspokojit pottebu parkovacich a gardZovacich stdni na vlastnich pozemcich. To se pfedepisuje i pro piipad
situovani Zivnosti jako soucdsti rodinného domu.

Ve vazbé na Zelezniéni zastavky bude vybudovén systém parkovist’ systému park & ride. U zastavky CD
v Cernosicich bude parking pro cca 20 osobnich automobiltl. Dal$f moZnost parkovéni bude u hotelu Slanka (cca
40 stanf). U zastavky CD v Dolnich Mokropsech je navrzen parking pfi komunikacich v kolmém sténi, v piipadé
potieby by prostor umoznil situovat cca 40 parkovacich mist pro osobni vozidla). V rdmci feeni centra Cernosic
by mél byt feSen deficit parkovacich stani této zény v souvislosti s feSenim dopravy hromadné, napiiklad
parkovanim osobnich automobilli na stfeSe dopravniho termindlu, v suterénnich prostorach navrhovanych objekti,
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apod. v ramci komplexni podrobné regulace. Parking u centra VraZ (cca 40 stani) musi byt zachovan. Po odvedeni
prijezdné dopravy ze sidla bude moZno prostor komunikace II/115 v nékterych mistech uvnitf zdstavby
pfeorganizovat a jeho Sitku vyuZit ve prospéch vzniku parkovacich mist se zeleni. Na okraji sidla pfi piijezdu od
Prahy se navrhuje situovat zdchytné parkovist€ pro osobni i ndkladni vozidla, aby byly omezeny dopravni pohyby
uvnitf sidla. U tohoto parkovisté je navrZeno situovat objekt Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Zajisténi autoservisnich opravarenskych sluZeb neni v CernoSicich tzemnim plinem piedepsino, je to
komeréni aktivita, kterou je moZno umistit v plochdch nerusici vyroby a sluzeb.

Sidlem prochdzi dvoukolejnd, elektrifikovana Zelezni¢ni trat’ &. 171 se zastdvkami Cernogice a Cernosice —
Mokropsy, ve vzdalenosti 1,635 km (mezi okraji zastavek). Tato doprava je a bude hlavnim prostfedkem hromadné
dopravy pro dosaZeni okolnich sidel.

Zeleznicni trat’ v Cernosicich bude ve vyhledu uZivana pouze pro piiméstskou osobni hromadnou dopravu.
Pifiméstska Zeleznice se stane po vylouceni dopravy rychlikové a ndkladni hlavnim pétefnim prostfedkem
ptiméstské hromadné dopravy, a prichod sidlem bude opravnény. Proto se nepocitd se zménou trasy ci
vyhledovym vymisténim z vnitini struktury sidla. Navrhuje se vSak pfestavba umoziujici jeji bezkolizni pfekonani
a eliminaci hygienického (hlukového) dopadu na sidlo.

Na Zelezni¢ni dopravu bude tak jako je tomu v soucasnosti navazovat autobusovd doprava zejména
z Zelezni¢ni zastavky CernoSice, zajistujici predevi§im pohyb osob vsidle a do pfilehlého okolniho spadového
uzemi.

Tok dolni Berounky patif do vodnich cest sledovanych ministerstvem dopravy CR. Z téchto divodi je
pozadovdno navrhovat veSkeré stavby s Zivotnosti nad 50 let (tj. zejména nové mostni stavby) dle poZadavku
plavebni spravy jak na stoletou vodu, tak na jednoletou vodu a prijezdny priiez tak, aby nebyla znemoZnéna
vnitrozemska plavba a to i v pfipadech navrhovanych novych mostt (lavek).

Vyznamnéj$i pési trasy budou vedeny ve vazbé na zastivky hromadné dopravy a ve vazbé na hlavni
obcanskou vybavenost. V obci jsou navrZeny tfi hlavni péSi trasy: trasa Novd VraZ — Dolni Mokropsy (ulicemi
TyrSova, Taborskd), dile pokradujici do Lipencl, trasa Stard Vraz — Cernogice zastivka CD (ulicemi
Dobrichovicka, Vrazska), trasa Cernogice — Doln{ Mokropsy (ulicemi Riegrova, Stfedni, Dr. Janského). Kromég
pesi dopravy v sidle je v uzemi zaloZen systém péSich turistickych tras po zajimavostech pfirody a kultury, jejichZ
vychozi mistem je pievazné Zelezniéni zastivka Cernogice.

Rozvoj cyklistické dopravy jako mistniho dopravniho prostiedku i prostiedku rekrea¢niho sportu je
orientovan na Zelezni¢ni zastavky, na hlavni obanskou vybavenost (Skola, zdravotni stfedisko, obchody), ptirodni
zajimavosti. Soucasti cyklistické ucelové dopravy je bezpecna cesta déti do Skoly. Z tohoto diivodu je navrzeno
ziidit bezpe¢né oddélené samostatné trasy pro cyklisty nebo vymezit nékteré ulice s upfednostnénim pohybu
cyklistd a pésich. Hlavni trasa pro cyklisty je navrzena v ulici Stfedni (vedouci po vrstevnici), kterd propojuje obec
v severojiznim sméru (centrum Cernofic — Mokropsy — 8kola). Rekrea¢ni cyklisticka doprava mé predpoklad
rozvoje ve vazbé na udolni trasu z Prahy podél Berounky. Hlavni trasa je navrzena z Prahy od Radotina smérem
jihozdpadnim po levém biehu feky do Cernosic, Dolnich Mokropes, po Zelezni¢nim mosté piekracuje Berounku a
pokraéuje v trase Horni Mokropsy - Vienory — Dobiichovice — Revnice a déle jihozapadnim smérem podél hiebene
Brd (Greenways Praha — Wien). Tuto trasu v Cernosicich kif7i A50 (Prazské kolo), které ddolim §Varcavy klesa do
Cernogic a pies lavku pokracuje na Lipence a Zbraslav. Vzhledem k atraktivitdim téchto tras by mély byt trasy
kvalitné vybaveny z hlediska povrchu i §ifky. V soubéhu s automobilovou dopravou na mistnich komunikacich by
méla byt cyklistickd doprava upfednostnéna, respektive vedena v cyklistickych pruzich.

Stavajici ldvka pro p&si a cyklisty v Cernosicich nevyhovuje situaénim umisténim, je v nevyhovujicim
stavebnim a technickém stavu a nevyhovujicich parametrech. Je navrzeno jeji odstranéni a nahrazeni. Nova ldvka
bude v ose ulice Kazinské — odpadnou ndsilné smérové piistupy na stdvajici 1avku a bude dosaZeno i piiznivéjsitho
napojeni do ulice Nad Jezem na pravém biehu. Bude v potiebné vysi nad urovni hladiny stoleté vody. Délka lavky
bude cca 110 m. Minimdln{ §iifka pro pesi a cyklisticky provoz 3.0 m. Dimenze lavky umoZni téZ evakuaci obyvatel
Dolnich Cernosic v piipadé zdplav. Bude navrZeno otevieni mostniho otvoru (bez podpor v koryt& Berounky) pro
hladky priichod velkych vod.

Pro zajisténi lepSich dopravnich vazeb a prekondvani bariéry vodniho toku je navrZeno jesté situovani
dalsich lavek pres feku Berounku.

6. Technicka infrastruktura

Zasoboviani vodou je v a ziistane orientovano na systém zdsobovani hlavniho mésta Prahy, hlavni pfivodni
fad - vodovodni pfivadéé pro mésto PE 225 — pfivadi do Cernosic cca 12 /s, t.j. cca 300 000 m’/rok z VDJ
Trebotov v Radotin¢ (150 m3, 282,00 m n.m. — 277,00 m n.m., v n€kterych podkladech uvddéno 271,00 — 267,0 m
n.m., propojen na VDJ Radotin), je situovan podél komunikace II/115 Radotinské z prostoru hlavniho mésta Prahy
— Radotina a je zaveden do vodérny s hlavni &erpaci stanici CernoSice. Odtud je pitnd voda precerpavana do
vodojemt (VDJ Horka dolni = VDJ Kosina I, 272,00 m n.m., 120 m3, VDJ Horka horni = VDJ Kosina II, 295,00 m
n.m., 80 m’, VDJ a CS Vraz 268,00 m n.m., 2000 m’), z nichZ zasobuje zistavbu gravita¢ng.
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Ve vyhledu je navrZzena vystavba nového vodojemu nad prostorem cihelny ve VraZi, ktery by zvysil
kapacitu zdsob a zlepsil tlakové pomery.

Ptivodni vodni zdroje pitné vody na katastru Cernosice — studny HV 1 az HV 4 i dal3{ vodn{ zdroje budou
respektovany a vedeny jako rezervni vodni zdroje véetné ochrannych pasem v izemi, kde je zédstavba funk&énim
usporddanim vyloucena.

Odkanalizovani izemi — odvod splaskovych a des§tovych vod - je feSeno oddilnou kanalizaci.

Odkanalizovéni splaSkovych vod je a nadale bude s ohledem na morfologii terénu systémem gravitacni
kanalizace doplnéné o kanalizaci vytlacnou z nejniZe poloZenych mist, kde gravita¢ni zpasob je vyloucen.
Kanalizaénim sbéradem DN 600 jsou odvedeny splaskové vody do &istirny odpadnich vod Cernogice o stavajici
kapacité 7500 EO. Po vycerpani stdvajici rezervy (cca 520 EO) se navrhuje jeji intenzifikace. Stavajici funkéni
plocha se stavbou COV je navrZena v parametrech, umoziujicich intenzifikaci Gistirny v piipadé potfeby po
vycerpani jeji kapacity.

Uzemi je pokryto splaskovou kanalizaci pievdzné celé; tam, kde fady (vétve) dosud chybi, budou
dobudovény (napf. chatové osady, lokalita Na Piskach).

Mistni vodote¢e a odvod destovych vod je ddn morfologickou situaci tizemi. Uzemim katastru protéka
nekolik vodoteci, které odvadéji srdzkovou vodu do feky Berounky. Systém deStové kanalizace je tfeba
rekonstruovat a dobudovat. Systém odkanalizovani destovych sraZzek bude v zdpadni svazité ¢asti podpovrchovy za
pouziti zpomalen{ riznymi typy podzemnich nddrZi, v rovinné ¢asti povrchovy nebo podpovrchovy s trubnf retenci
¢i se zasakem v mistech zelenych past podél komunikaci. DeStové vody ze stiech objekti budou zadrZeny
v nadrZich na pozemcich staveb (pfevazné rodinné domy) pro zdlivku vegetace a vsakovany na pozemku stavby.

Zésobovéni teplem bude nadédle orientovdno pfedevS§im na uSlechtilé palivo — zemi plyn, pfivedeny
z VTL/STL RS Lipence. Doplitkovym zdrojem je elektrickd energie, pfipadné jiné novodobé zdroje vyuZivajici
napiiklad slune¢niho zafeni nebo zemniho tepla.

V tizemi se neuvaZuje o centrdlni vyrobé& tepla, v&t§imi zdroji budou pouze domovni kotelny nebo kotelny
v nebytovych objektech ¢i aredlech, pievdznd vétSina staveb (rodinné domy) by méla mit jako zdroj tepla a teplé
vody domdci plynové kotle. Vyjimku bude jesté delsi dobu moZno uvaZovat u chatové zdstavby, kterd n¢jaky cas
bude jesté¢ vytdpéna pevnymi palivy, i zde vSak by mohlo dojit ke zlepSeni a sniZeni mnoZstvi emisnich ldtek
instalaci modernich kotld nebo zménou paliva z uhli na dfevo. Se situovanim fotovoltaického zdroje se neuvazuje.

Na severnim okraji izemi prochdzi prostorem nadfazené stozarové venkovni vedeni VVN 400 kV z TR
400/110/22 kV Reporyje vedouci krajinou nésledné pfes Prahu Zbraslav, Zvoli, Ohrobec, Dolni Bfezany do TR
400/110/22 kV Praha Chodov. Z TR 400/110/22 kV Reporyje vede v soub&hu s timto venkovnim vedenim trasa
110 kV, doprovazi vedeni 400 kV severné¢ az do TR 110/22 kV Zbraslav v Lipencich. Trasy v¢etné ochrannych
pasem budou respektovany.

Sidlo bude nadile napojeno na pokryvnou sit CEZ Distribuce, a.s. znékolika sméri venkovnimi
sloupovymi rozvody VN 22 kV, které jsou navzdjem v tzemi propojené, z nichZ je pomoci distribu¢nich trafostanic
22/0,4 kV rozvadéna elektrickd energie do objektd. Z vychodu ptes Lipence pfichazi vedeni 22 kV do SP Topoly
pfi ulici Topolské, ze zdpadu po trase severné od Dobfichovic sloupové vedeni aZ k ulici Husové Na Vysoké, ze
severu pfichdzi do katastru odnoZz trasy 22 kV Zbraslav — Tiebotov — Lodé&nice. Nadzemni vedeni VN bude
kabelizovéno.

Uzemi katastru Cernosic spadd do obvodu satelitni tistredny Cernogice a trakéniho tizemi ATU Radotin.
Mezi témito body je veden opticky kabel. Ustfedna v Cernogicich ma dostate¢nou rezervu i pro potiebnou kapacitu
vyhledového stavu obyvatel a potieb, izemi je mimo to pokryto telefonni siti mobilnich operatort, jejichZ zdkladny
jsou v prostoru katastru situovany.

Pies tizemi katastru jsou vedeny tii radioreléové trasy. Prvd vede pies severni okraj zastavby Cernosic ze
severu z vysilaciho zafizeni Zli¢in na jih, dalsi vede z nedalekého vysila¢e Cukrak ptes Mokropsy a Vrdz smérem
severozdpadnim, tfeti sméfuje z UTB Zizkov pres katastr Cernofic smérem na spojovy bod v blizkosti obce
Cernolice. Trasy RRP nejsou svymi sméry ani ochrannymi pasmy omezujici ptedpokladanou zastavbu.

7. Integrovany zachranny systém, civilni ochrana

Prostory pro situovani zakladny pro zajisténi zachrany, bezpe€nosti a ochrany obyvatel a pro technickou
sprdvu mésta jsou nové navrZzeny v nové lokalité¢ — aredlu v ¢4sti VraZ, kam je navrZeno i pfemisténi technické
zakladny (oprav, udrZzby) mésta ze stdvajici zdkladny Mokropsy. Kapacity vychazeji z dosavadnich praktickych
zkusenosti a prostorovych pozadavki, aredl je situovan mimo zaplavové tizemi.

PoZadavky na stavby a zabezpeceni civilni ochrany obyvatelstva vychdzeji z vyhledového poctu obyvatel.
Pro vyhledovy stav obyvatel se navrhuje situovat kolektivni tkryty o celkové kapacité¢ 6720 obyvatel (70 %
obyvatelstva), 1 m* / ukryvanou osobu.

Nejveétsi soustiedéni obyvatelstva bude ve smiSenych izemich centrdlnich ¢asti.

Veskerd stdvajici i novd vystavba sidla musi byt dofeSena z hlediska zaji§téni ochrany obyvatelstva a
zaméstnanci ¢i navstévnikd dzemi ukrytim. Z téchto divodi je pozadovdno novostavby plné nebo castecné
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zapustit pod troven okolniho terénu, s vyjimkou zdplavovych tzemi. Minimdln{ hloubka zapusténi domt mus{ byt
1,7 m od podlahy k povrchu upraveného okolniho terénu. Prostor pro ukryti musi umozZiiovat jeho snadné
plynotésné uzavieni (minimalni pocet otvorl a prostuplt).

Z vyse uvedenych divodl je tfeba vfeSeném uzemi navrhnout jeden nebo vice novych stdlych
kolektivnich dkryt, a to podzemnich, avSak soucasné s urovni podlahy minimdlné¢ 50 cm nad hladinou
maximdlnich z4top, byt by bylo izemi pfed zatopami ochranéno protipovodilovymi stavbami (v piipadé valecného
ohroZeni nelze vyloucit kombinaci povodiové vilny s probofenim protipovodiiové hrdze). Tomuto poZadavku
obecné vyhovuje dzemi zdpadné od Zeleznicni traté. Kryty pro kolektivni ochranu musi byt situovdny v kratké
dochazkové vzdélenosti, tedy v centru CernoSic pii ulici Karl$tejnskd (vyhodné by bylo napiiklad jeho spojeni
s vystavbou budovy pro administrativni spravu mésta), dale v centru VraZz, kde by k tomu tcelu mélo byt vybaveno
podzemni parkovisté, a rovnéZ vyhodné by bylo jejich situovani v prostoru aredlu zékladni Skoly. Celkovd vyméra
podlahové plochy viech krytii v souétu by méla &init ve vyhledu 6720 m? jako prvotady by mél byt realizovan kryt
u zdkladni Skoly, kterd je rovnéZ situovana relativné v centru sidla, ale slouZila by zejména k okamzitému ukryti
deti.

Jako stavbu kolektivni ochrany je moZno povaZovat rovnéZz stavby protipovodilové ochrany (viz
samostatna kapitola).

Skladovaci prostory pro materidly CO (sklady ochrannych prostiedki) v feSeném tzemi je navrZeno
situovat k navrzenym podzemnim krytim a nebo do nov€ navrZzeného aredlu, odkud by byly v piipad¢ potieby
rozvazeny do urcenych lokalit k vybaveni obyvatel.

8. Sport a rekreace

Pro vyhledovy stav 7600 obyvatel je tfeba uvaZovat s ohledem na rekreacni potencidl dzemi cca 11,4 ha
ploch pro sport a rekreaci, kryté i nekryté télovychovné plochy pak souctem cca 3 ha, coZ je vymérami ploch
tizemniho plédnu pokryto.

Svoji polohou je tizemi CernoSic vhodné pro sport a rekreaci. Snadna dostupnost z Prahy jesté vice vybizi
k orientaci na tyto aktivity, nemély by byt vSak na dkor stavajicich obyvatel (ruch, hluk, dal$i zatiZeni dopravou
v pohybu 1 klidu, pfetiZzeni obchodni vybavenosti a sluZeb, zatiZeni piirody). Je tieba udrZet stavajici plochy pro
télovychovu, sport a rekreaci, dale je rozSifovat a zkvalitiovat. Pro sportovni a rekreac¢ni ¢innost vefejnosti je tfeba
ponechat prostory v inunda¢nich tizemich.

Meésto se musi zaméfit na tyto rozhodujici sportovni plochy a stavby:

- u Skoly: vybudovani Skolnich t€locvicen, plaveckého bazénu a Skolniho (vefejného) atletického stadionu

- zimni stadion, sokolovna: zimni stadion upravit pro vyuZiti i v letnich mésicich a doplnit ho kurty, zeleni a
parkovanim na sousednich pozemcich

- stadion Pod Kazinem: udrZba a rozvijeni plochy k vyuZiti pro vefejnost

Dobudovat je nutno turistické a cyklistické stezky, jejich vhodné vedeni izemim, jejich doprovodné sluzby
a vybaveni.

e) koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, rekreace, ochrana pred povodnémi

Volnou krajinu tvofi a naddle budou tvofit zejména nezastavéné plochy podél zdpadniho, severozdpadniho
a severniho okraje zdstavby sidla. Krajinny rdz je zde podpofen ¢lenitou vyraznou morfologii a svahy s vyraznym
terénnim rozdilem zdGraznénym vysokymi lesnimi porosty. Krajinu tvoii rovnéz vodote¢ Berounky a doprovodné
plochy podél ni, nékdy vSak pouze v izkém nedostatecném pasu mezi tokem a zastavbou.

Vyznamnym pro fedené tizemi je vyskyt chranéného tzemi Chranéné krajinné oblasti Cesky kras. Hranice
CHKO prochdzi v katastru po severnim okraji zdstavby, v n€kterych partiich se pon¢kud od zastavby odklani.

Navrhuje se v maximdlni mife chrinit toto tzemi a zmény ve vyuZiti tohoto tzemi minimalizovat.
V blizkosti hranic CHKO, kde tzemi neni zastavéno nebo jiZ k zastavbé urceno pfedchozim uzemnim nebo
regulacnim pldnem, budou rozsifeny pifirodni plochy a lesni porosty, pfipadné luéni prosty, na tikor zemédé&lské
pady.
Resenym tizemim katastru CernoSice prochdzeji funkéni i navrzené, dosud nefunkéni plochy vytvétejici
spojitou kostru prostorové navazujicich piirodnich ploch nebo jejich nosnych ¢asti za icelem zachovéni ekologické
stability (USES). V feSeném tizemi je tento systém jednozna¢ny a ¢itelny. Ve sméru jihozapad — severovychod
uzemim prochazeji soubézné dveé vyznamné osy nadregiondlnich biokoridort, tvofené jednotlivymi castmi
nadregiondlnich biokoridord a lokdlnimi biocentry. Po lesnatych morfologicky rozeklanych clenitych stranich
prostoru chranéné krajinné oblasti prochazi podél osy NRBK K 56/T systém z prostoru Let a Dobftichovic, severné
od Dobfichovic prechazi Karlické ddoli a pokracuje zdpadné a severné od Cernosic, kde pfechdzi tdoli potoka
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Svarcavy a pokraduje po stranich nad CernoSicemi aZ do prostoru Radotina — Velky H4j, kde se napojuje na osu
NRBK K 177/MH sledujici jizni svah Radotinského tdoli. Tok Berounky a pfirodni prostiedi jejich bieht a7 k dsti
do Vltavy sleduje osa nadregiondlniho biokoridoru K 56/V. Nadregiondlni biokoridory maji stanovena ochranné
z6ny, z nichZ severni zasahuje cca polovinu tizem{ zastavby Cernosic.

Obé¢ jmenované osy je navrzeno propojit lokdlnimi biokoridory jednak pfi jihozdpadnim okraji katastru
Cernogic, zde biokoridor sleduje potok Kludek tzemim Pod VrdZi a uddolim Kouty, jednak v oblasti
severovychodni, ¢imz by zastavéné tizemi bylo prvky USES uzavieno. V obou jmenovanych piipadech
v soucasnosti biokoridory protind komunikace II/115, pfi¢emZ slozit&jsi je situovani biokoridoru severné od
Cernosic, kde plnohodnotnému kritkému propojeni v predpoklddané trase brani stdvajici zistavba pii ulici
Radotinské a Zelezni¢ni trat’.

V tizemi katastru je navrZeno funkénim vyuZitim chrdnit registrovany vyznamny krajinny prvek obklopeny
zastavbou situovany jizn€ od ulice V Dolich, a déle prostorotvorné, esteticky a krajinotvorn€ vyznamné utvary
zelend v zdstavbé, zejména mezi ulicemi Libusina — V Horce a ulicemi K Lesiku — Skoln.

Prostupnost krajiny je vfeSeném tuzemi dobrd, nezastavénd tzemi jsou dobfe prostupnd po pé&Sich i
cyklistickych cestich a se spiadovym tizemim jsou zastavéna i nezastavénd mista katastru CernoSice propojena
komunikacemi. RovnéZ zastavénd uzemi jsou pomérné dobie prostupnd, s vyjimkou tseku podél levého biehu
Berounky jizné od ulice Kazinské a lavky ptes feku, kde parcely sahaji aZ ke biehu, a podél feky nelze projit.
V budoucnu je tfeba chybé&jici prichod podél biehu Berounky provéfit naptiklad uzemni studii. Druhé chybéjici
propojeni pro priichodnost krajiny podél Berounky je navrZzeno mezi pobiezni cestou lokality V Lavic¢kach a ulici
Pod Hladkou skdlou — v cesté je Zeleznice na mostnim objektu a byvaly mlyn s ndhonem. Propojeni v tomto misté
bude vyzadovat zdsahy do terénu a stavebné technické i majetkoprdvni feSeni.

Nedostatecné je propojeni tizemi na pravy bieh feky. Jedinou pési a soucasné cyklistickou lavku na severu
tizemi do Dolnich Cernosic a pfechod situovany na Zelezniénim mosté v jizni &asti tizemi smérem na Vienory je
navrZzeno doplnit dal8i jednou azZ dvéma lavkami, umoZiujici zejména dosaZeni Kazina a sméru na Lipence.

Protierozni opatfeni nejsou navrhovana, ve svazitém trénu je nutno za ucelem zamezeni eroznich jevi
zajistit trvalé dfevinné porosty.

Prostupnost krajiny kolem sidla je vyznamna pro kriatkodobou rekreaci v krajing, zejména turistickou a
cyklistickou. Pfirodni a esteticky potencial krajiny smérem na Kosof, Tiebotov, Solopisky, Vonoklasy, a ddle aZ na
Roblin, ale i prostory kolem Karlika jsou atraktivitou krajiny zcela vyjimecné, a je nezbytné je zachovat a chranit.

1. Ochrana pied povodnémi

Cést prostoru Katastru je v zdplavovém tzemi, jeho rozsah (aktivni zéna, Q20, Q50, Q100) obsahuje
grafickd ¢ast. VEétsinu tohoto izemi nelze z technickych divodii a z diivodd ochrany ptirody a krajiny ochrénit pted
rozlivem zédplavovych vod. Jedné se zejména o ¢ast Mokropsy, kde jsou v inundaci stavajici zdstavba izolovanymi
rodinnymi domy a stdvajici kolonie staveb pro rodinnou rekreaci. Doplnéni stdvajici zdstavby rodinnymi domy
bude uvazovdno vyjimec¢né v prolukich, chatové osady nebudou rozsifovdny, naopak bude riznymi opatifenimi
sledovéan jejich postupny ubytek zejména v aktivni z6n€ podél pobieZi toku. Stdvajici volné plochy i vyhledové
plochy uvolnéné zde budou navrhovdny jako plochy piirodni a pfirodé blizké (zatravnéné plochy rekreacnich
sportovist, apod.).

V prostoru Hornich Cernosic je navrhovana ochrana nékterych ploch pied povodnémi vytvofit pelozkou

komunikace II/115, jejiZ téleso a ochranny systém by neumoznily prtisak a prinik ani stoletych vod do chranéného
uzemi navrZzeného k situovani bydleni i nerusici vyroby a k portdlu budouciho tunelu této komunikace.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny dle vyhldsky €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
269/2009 Sb. Jednd se o nasledné plochy, pro které jsou stanoveny podminky funkcéniho vyuZiti a podminky
prostorového uspotadani tizemi. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti je v regulativech funkéniho
vyuziti zdvazné stanoveno: hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti a jeho podminky, nepiipustné vyuziti. V regulativech
prostorového uspofddani tizemi jsou uvedeny zdvazné pozadavky na prostorové uspotfadani vcetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného rdzu — vyskovd regulace, intenzita vyuZiti pozemkl v plochiach, apod., a
architektonické feSeni nové navrhovanych a umistovanych staveb a zmén stavajicich staveb.

V nésledné tabulce je uveden piehled vSech funkcnich ploch a jejich oznaceni. V sloupci je uvedeno, dle
kterého paragrafu vySe uvedené vyhlasky je plocha stanovena:
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znacka | nazev plochy | dle

Plochy bydleni
BR-1 Plochy bydleni - v rodinnych domech §4
BR-1/Z Plochy bydleni - v rodinnych domech, v zdplavovém tzemi Q100 §4
BR-2 Plochy bydleni - vrodinnych domech, s moZnosti situovdni drobnych provozoven | §4
zakladni vybavenosti a sluzeb
BR-2/Z Plochy bydleni - vrodinnych domech, s mozZnosti situovdni drobnych provozoven | §4
zakladni vybavenosti a sluZeb, v zdplavovém tzemi Q100
BR-3 Plochy bydleni - vrodinnych domech, regulace zdstavby stanovena pro konkrétni | §4
lokality
BR-4 Plochy bydleni - v rodinnych domech, regulace zastavby dle podminek ochrany CHKO | §4
BR-5 Plochy bydleni - v rodinnych domech, regulace stanovena pro konkrétni lokalitu §4
BS Plochy bydleni - v bytovych domech, s moZnosti situovdni drobnych provozoven | §4
zakladni vybavenosti a sluzeb

Plochy rekreace

IR Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci §5
IR/Z Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, v zdplavovém uzemi Q 100 §5

Plochy ob¢anského vybaveni

oV Plochy ob¢anského vybaveni — vefejnd infrastruktura §6

OoV/Z Plochy obCanského vybaveni — vefejnd infrastruktura, v zaplavovém tizemi Q 100 §6

OH Plochy obcanského vybaveni — hibitovy a cirkevni stavby §6

0S-1 Plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, s pfipustnym umisténim staveb a | §6
terénnich Uprav

0S-2 Plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, bez moZnosti umisténi staveb a | §6
terénnich tprav

0S-3 Plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace stanovena zastavby stanovena | §6
pro konkrétni lokality

OS/Z Plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, v zdplavovém uzemi Q100

Plochy smiSené obytné

SM Plochy smiSené obytné — méstské, centrdlni prostory §8

SM-1 Plochy smi§ené obytné — méstské, smiSend z6na centrum CernoSice Karl$tejnskd

SM-2/7Z Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend zéna CernoSice sever, v zdplavovém tizemi | §8
Q 100

SM-3 Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend zéna centrum Vraz 88

SM-4, Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend zéna centrum Mokropsy §8

SM-4/7 Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend z6na centrum Mokropsy, v zdplavovém | §8
tzemi Q 100

SM-5 Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend zéna U Konicki 88

Plochy dopravni infrastruktury

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, komunika¢ni prostory §9

DP-1 Plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla do 3,5 tun §9

DP-2 Plochy dopravni infrastruktury — dopravni centra §9

DP-2/Z Plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vihy, v zdplavovém | §9
tzemi Q 100

DZ-1 Plochy dopravni infrastruktury - drdzni §9

DZ-2 Plochy dopravni infrastruktury — rezerva pfestavby Zelezni¢niho koridoru §9

Plochy technické infrastruktury

TI Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité §10
TI/Z Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité, v zdplavovém uzemi Q100 §10
TO Plochy technické infrastruktury — naklddéani s odpady §10
TO/Z Plochy technické infrastruktury — naklddédni s odpady, v zdplavovém dzemi Q100 §10
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Plochy vyrobni a skladovani
VN/Z | Plochy vyroby a skladovani — lehky préimysl, v zdplavovém tizemi Q 100 |11
Plochy vodni a vodohospodarské
VP | Plochy vodni a vodohospodaiské (mimo USES) | §13
Plochy zemédélské
ZH Plochy zeméd¢€lské - plochy zahradnictvi §14
7S Plochy zemédé&lské - plochy zahrad a sadt §14
Plochy lesni
LR-1 Plochy lesni §15
LR-2 Plochy lesni — s moZnosti staveb lesniho hospodéistvi §15
Plochy prirodni

ZN-1 Plochy piirodni — zelet méstskd a krajinnd, dfeviny rostouci mimo lesni pozemky §16

ZN-2 Plochy piirodni — louky a pastviny §16

PP Plochy ptirodni — parkové plochy §16

US-1 Plochy pfirodni - vymezené za ucelem ochrany piirody a krajiny - USES, nadregiondlni | §16
biokoridory

US-2 Plochy pfirodni - vymezené za Gcelem ochrany piirody a krajiny - USES, nadregiondlni | §16
biokoridory v mist€ vodniho toku

US-3 Plochy piirodni - vymezené za tcelem ochrany piirody a krajiny - USES, regiondlni | §16
biocentra

US4 Plochy pfirodni - vymezené za tcelem ochrany piirody a krajiny - USES, lokdlni | §16
biocentra

US-5 Plochy ptirodni - vymezené za ticelem ochrany piirody a krajiny - USES, lokdlni | §16
biocentra v misté vodniho toku

US-6 Plochy piirodni - vymezené za ti¢elem ochrany pfirody a krajiny - USES, lokaln{ §16
biokoridory

1. VsSechny funkéni plochy

Pro vSechny funkéni plochy plati:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Na celém uzemi katastru ve vSech funkénich plochich je vylou¢eno umistovat a povolovat vyrobky plnici
funkci stavby pro bydleni ¢i pro pobyt (tzv. ,,mobilhauzy*), s vyjimkou povoleného docasného zatizeni
staveniSté, kde tento vyrobek miZe byt uzivan jako stavebni bunika.

Na celém tizemi katastru ve vSech funkénich plochach je vylou¢eno umist'ovat a povolovat vyrobky pro vyrobu
elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny).

Na celém tzemi katastru ve vSech funk¢nich plochéch je vylouceno umistovat a povolovat vyrobky pro vyrobu
elektrické energie transformaci slune¢niho zéfeni (napf. fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou téch, které budou
umistény na stavbach hlavnich hlavniho vyuziti, pfitom je tfeba brat ohled na okolni zdstavbu. Omezeni
vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist nejsou touto podminkou dotcena.

Stavbou hlavni se rozumi stavby a vyrobky, které plni funkci stavby, hlavniho vyuZiti a pfipustného vyuZziti,
které rozhodnym zptisobem ovliviuji vyuziti pozemku.

Stavbou vedlejsi piipadné doplikovou se rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které plni funkci stavby,
ptipustného vyuZiti, a které jsou podminujici pro uZivani staveb hlavnich (napiiklad stavby technické
infrastruktury). Déle se stavbou vedlejsi piipadné doplikovou rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které plni
funkci stavby, ptipustného vyuziti, které dopliiuji a rozvijeji zptisob vyuziti pozemku stavbou hlavni.

Foliové jezirko je terénni tprava doplnéna folii (dno a stény jsou tvofeny fdlif), kterd bude akumulovat vodu,
s tim, Ze minimdln¢ 1/3 z plochy foliového jezirka musi tvofit rostlinnd zéna. Plocha foliového jezirka musi byt
schopna po dobu minimalné 15 minut akumulovat dé§t’ (185 1/s/ha) o intenzité 16,65 I/m* (vyska vodniho
sloupce cca 1,7 cm) — prokazuje Zadatel.

Zpevnénou plochou se rozumi plocha, kterd neumoZziuje zasakovdni jako napiiklad terasy, zdmkové dlazby,
asfaltové a betonové plochy a komunikace.

Nové stavby vodovodu pro vefejnou potiebu budou navrhovany tak, aby zarovein slouZily jako zdroj poZarni
vody. Hydranty, které budou slouZit jako zdroj poZarni vody, budou nadzemni.

Projektovd dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokdze, Ze komunikace spliiuji svym

v N

stavebné technickym provedenim zejména dnosnosti, poloméry otd€eni a Sifkou platné technické normy fesici
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tuto problematiku a Ze slepé komunikace umoZiuji otdceni techniky hasi¢ského zachranného sboru dle
platnych technickych norem fesicich tuto problematiku (pozn.: v souasné dobé je to zejména CSN 73 0833,
CSN 73 0802 a CSN 73 0804).

10) Projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb prokdZe, Ze jsou dodrZeny poZadavky pravnich
predpisi a CSN, které fe$i pozarni bezpeénost staveb. Zejména bude fedit poZirné nebezpeény prostor
jednotlivych staveb a jeho dopad na sousedni pozemky a stavby na téchto pozemcich.

11) Projektovd dokumentace pro umisténi a povoleni staveb prokdze, Ze jsou respektovdna ochrannd pasma
elektrického vedeni, plynovodu, teplovodi a produktovodi, kterd jsou ddna jinym pravnim predpisem.

12) Pripojeni sousedni nemovitosti (pozemkii a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné piistupnych ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevetfejnych tucelovych komunikaci budou tato pfipojeni
a sjezdy navrhovany a provadény jen v piipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokize, Ze
toto pfipojeni a sjezd neni mozno fesit podle véty prvni.

13) Dokumentace pro vydani vefejnoprdvniho titulu na provedeni staveb, jejichZ uZivdni je podminéno
nepiekro¢enim limitnich hodnot hladiny hluku (napiiklad obytné a pobytové mistnosti) v mistech, kde lze
predpokladat ptekroceni limitnich hodnot hladinu hluku a v mistech, které ur¢i stavebni dfad, prokdZze, Ze jsou
navrZena takova opatfeni, aby v poZadovanych prostordch (napiiklad obytné a pobytové mistnosti, chranéné
venkovni prostory) nebyly pfekroc¢eny limitni hladiny hluku (napf. technickymi, stavebnimi nebo dispozi¢nimi
opatfenimi). UZivani vySe uvedenych staveb je neptipustné bez prokdzani, Ze limitni hladiny hluku nesou
piekroCeny tam, kde to pravni pfedpis vyZaduje (napf. méfenim hluku, provedenim protihlukovych opatieni
atd.) — prokazuje zZadatel.

14) Architektonické prvky nebo jejich Casti vytvarejici lokdln€¢ dominujici motivy nebo vyznamné motivy
umoziujici snaz§i orientaci v prostoru (ddle jen ,,dominanty®) jsou piipustné za podminky, Ze projektova
dokumentace prokdze, ze budou odpovidat prostiedi a budou prizplsobeny tomuto prostiedi zvolenym
materidlem, tvarem, vySkou i barvou. U dominant mtzZe stavebni tfad pfipustit regulaci vySky odliSn€ a to na
zdklad¢ individudlniho posouzeni, pfi¢emz timto individudlnim posouzenim nesmi byt porusena regulace
uvedend ve vété pfedchozi. Na individudlni posouzeni odliSné regulace vySky neni prdvni narok. Dominanty
mohou plnit pouze funkci estetickou, prostorov€ kompozi¢ni, lokdln€ ozvlastiujici ¢i informativni (budou
sdélovat informaci o funkci stavby nebo informaci o umisténi aredlu nebo informaci svébytnosti prostoru).
Dominanty, které prekracuji vySku uvedenou v regulativech, jsou nepfipustné: na pozemcich rodinnych domd,
nebo na stavbdch pro bydleni nebo na polyfunkénich stavbach. Dominanty ve vSech funkénich plochach nesmi
obsahovat pobytové ani obytné mistnosti.

15) U stozari osvétleni sportovist muze stavebni ufad pfipustit regulaci vysky odlisné a to na zdkladé
individudlniho posouzeni. Na individudlni posouzeni odliSné regulace vysSky neni pradvni ndrok. Osvétleni
nesmi svétlenym znecisténim obtéZovat okolni pozemky nad miru stanovenou pravnimi pfedpisy.

16) Zatizeni ve smyslu § 3 odst. 2 stavebniho zdkona (napf. reklamni panely) a stavby pro zafizeni jsou na celém
katastrdlnim tzemi CernoSice nepiipustné. V zastavitelnych plochéch lze ve zvl4st odéivodnénych pifpadech
pfipustit zafizeni o maximalni plose do 2 m* a stavby pro zaiizeni o maximalni vy$ce do 6 m vyiky (méfeno od
rostlého terénu ¢i chodniku) a to za podminky, Ze projektovd dokumentace prokaze, Ze zatizeni a piipadnd
stavba pro zafizeni bude odpovidat okolnimu prostiedi a bude pfizpGisobena tomuto prostfedi zvolenym
materidlem, rozmérem, tvarem i vySkou.

17) Plnosténné oploceni je pfipustné pouze podél silnice II/115 — ulice Radotinskd, Vrazska, Dobtichovicka. Ploty,
které hrani¢i s ostatnimi vefejnymi pozemnimi komunikacemi a vefejnym prostranstvim, neni-li ddle stanoveno
jinak, musi byt minimaln¢ ze 2/3 jejich délky neplnosténné, o vysce oploceni maximalné¢ 2,0 m (mtze byt
pfihlédnuto ke konfiguraci terénu). Za neplnosténné oploceni se povazuje i oploceni, které se skladd z
podezdivky (o maximalni celkové vySce 0,8 m), sloupky, vypli (max. 2/3 pln4, min.1/3 volna).

18) Na pozemky pro stavby hlavni, které budou dé€leny nebo scelovany podle vydanych regulacnich pland, se
pohlizi jako na pozemky vzniklé pfed 1.8.2009. Regulacni plany mohou v odivodnénych piipadech v ramci
zavazné parcelace stanovit minimalni velikost jednotlivych pozemkl urcenych pro stavby hlavni mensi, nez je
uvedeno v tomto tizemnim planu.

Pro jednotlivé funkéni plochy (stanovené v hlavnim vykresu — vykres €. 2.2) jsou stanoveny dle potieby

niZze uvedené funkéni a prostorové podminky (v ¢lenéni Hlavni vyuZiti, Pfipustné vyuZiti, Nepifipustné vyuziti,
Podminky prostorového uspofadani), které jsou zdvazné.
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2. BR-1: plochy bydleni — v rodinnych domech

Hlavni vyuziti: bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod jednim ¢islem popisnym,
sklddajicich se z ptipadného podzemniho podlaZi, pifizemi, patra nebo podkrovi; ohrazend zahrada s funkci
rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou.

Pripustné vyuZiti: rekreacni bydleni ve stavajicich objektech pro rodinnou rekreaci; samostatné garize;
drobné parkové upravené veifejné plochy, vefejnd zelen, détska hfisteé, cyklistické stezky, péSi komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (uptednostiiuje se podzemni umisténi), to vSe
pro obsluhu daného tzemi. Piipustné jsou téz vedlejsi doplitkové stavby jako napiiklad bazény, zahradni domky,
stavby krbu, terasy, foliova jezirka a zpevnéné plochy. Jsou piipustné obsluzné Cinnosti nevyrobniho charakteru
omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socidlni sluzby, Skolstvi (matetské a zdkladni) a kanceldfe bez pfistupu
vefejnosti. Jsou piipustné stavajici kolaudované drobné provozovny, stdvajici kolaudované stavby pro
podnikatelskou ¢innost a stavajici bytové domy.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochidch nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf.
zapachem, hlukem, apod.). Parkovéni{ a odstav vozidel musi byt fesen na vlastnich pozemcich stavebnika.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo
piipustném vyuZiti; vSechny takové druhy €innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo naruSuji
pohodu bydleni a Zivotniho prostfedi; chovatelstvi a péstitelstvi; vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Déle jsou
nepiipustné nové drobné provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci
zatizeni. Nové samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domil nepiipustné.
Nové stavby bytovych domti jsou neptipustné.

Podminky prostorového usporadani: Novostavba rodinného domu mtiZze mit nejvice 2 bytové jednotky,
treti bytova jednotka miiZe byt povolena po 5 letech od vydani nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviiujictho
uzivéni stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu s uZivdnim stavby). Ve stavbach vedlejSich nesméji byt
bytové jednotky.

Garaze mohou byt u novostaveb rodinnych domi pouze soucasti hlavniho objektu. Vyjimku lze pfipustit
v piipad€, Ze toto umisténi neumoZiuje terénni konfigurace. Samostatné stavby gardzi musi byt min. 0,6 m od
hranice pozemku vefejného prostranstvi. Vyjimku lze pfipustit v piipad€, Ze toto umisténi neumoZziuje terénni
konfigurace. Jako soucdst dispozice rodinného domu jsou piipustné obsluzné cCinnosti omezeného rozsahu,
napiiklad kanceldt, atelier, zdravotni ordinace. Tyto nebytové funkce mohou dosahovat maximalné 49 % celkové
podlahové plochy stavby hlavni.

Maximdlni piipustnd vyska staveb hlavnich (zejména rodinnych domil) je 8,0 m vcetné podezdivky.
U staveb hlavnich, kde bude pozadano o vydani vetejnopravniho titulu pro umisténi nebo pro provedeni téchto
staveb do 3 mésicti od nabyti dcinnosti tohoto opatieni obecné povahy, lze pfipustit vySku staveb hlavnich
(zejména rodinnych domi) 9,5 m véetné podezdivky.

Maximdlni ptipustnd vyska staveb vedlejSich jako napiiklad samostatné stojicich gardZi, zahradnich
domkd, atd. je 4,5 m vcetné podezdivky, méteno od rostlého terénu; tato podminka se vztahuje i na zmény uZivani
staveb pro rodinnou rekreaci na stavbu vedlej$i a uplatni se na zmény dokoncenych vedlejSich staveb.

Za podkrovi Ize povazovat i ¢ast stavby, kterd ma soucet pidorysnych pobytovych a obytnych ploch mensi
nez 70 % zastavéné plochy této stavby (plochy evidované v katastru nemovitosti) a zdroven pidorysnou plochu
pudy minimalné 30 % ze zastavéné plochy této stavby.

Piipustnd je stfecha sedlovd, stanova ¢i valbova. U staveb s maximaln¢ dvéma nadzemnimi podlazimi je
piipustnd i stfecha plochd nebo pultovd, pokud tim neni naruSen charakter regulace lokality ve vztahu k okolnim
pozemkiim. Maximaln{ vyska staveb se méti od nejvyssiho bodu stiechy.

Mezi nové umistovanym nebo ohlaSovanym rodinnym domem a povolenym rodinnym domem musi byt
volny prostor. Odstupy staveb musi umoziovat idrzbu téchto staveb. Ustanoveni pravnich ptredpist (napt. § 25
vyhl. 501/2006 Sb.) upravujici vzajemné odstupy staveb, nejsou touto podminkou dotcena.

Pii stavbé staveb, vyrobkil plnicich funkci stavby a zafizeni (dédle téZ ,,objekt™) na pozemcich v jiz
zastavéném uUzemi je tfeba brit ohled na okolni zdstavbu a regulaci odvozovat od ni. Objekt musi odpovidat
prostiedi a prizplisobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vySkou i barvou. V dzemi se svazitym terénem (sklon
terénu vetsi jak 20 %) muze stavebni urad pripustit regulaci vySky stavby odlisné a to na zdkladé individualniho
posouzeni, pficemZ timto individudlnim posouzenim nesmi byt poruSena regulace uvedend v predchozich dvou
vétach. Na individudlni posouzeni odliSné regulace vysky neni pravni narok.

V nezastavéné lokalit¢ nad 1 ha rozlohy je poZadovdno umisténi parkové plochy, vefejné plochy
s lavickami, pfipadné s détskym hiiSt€ém. Minimdln{ plocha ani pomér stran se nestanovuje.

Zastavénost pozemku stavbou hlavni miZe byt maximdlné 20 % z plochy pozemku. Zastavénost
vedlej$imi a doplitkovymi stavbami, jako jsou napiiklad samostatné stojici gardZe, bazény, zahradni domky, stavby
krbd, terasy a pokryti zpevnénymi plochami mtiZze byt v souc¢tu max. 10 % z plochy pozemku s tim, Ze zpevnénou
plochou se rozumi i nezastavénd ¢ast pudorysného primétu objektu vyjma piesahu stfech do 1 m, ktery se
nezapocitava. Zatraviiovaci dlaZdice se do zpevnénych ploch zapocitiavaji procentudlnim podilem podle plochy,
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kterou nezasakuji (prokazuje Zadatel). Zelené stfechy u staveb evidovanych v katastru nemovitosti se nepocitaji do
ozelenénych ploch. Maximdlné 20 % plochy pozemku mohou tvofit foliova jezirka.

Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimaln& 60 % z celkové plochy pozemku. Prokazatelné
plochy ozelenéni mohou byt snizeny o €ast vyméry foliovych jezirek, a to tak, aby celkovd plocha ozelenéni
pozemku neklesla pod 50 % z celkové plochy pozemku.

Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou piilohou,
kterou pfiklad4d k zadosti o vydani piislusSného vefejnopravniho titulu. Grafickd ptfiloha nemusi byt piilohou
k Zadosti pouze u Zadosti o vydani pfislusného vetejnopravniho titulu pro nastavby, stavebni dpravy, stavby
oploceni a podzemni stavby. Tato graficka piiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
nasledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlejSimi, doplikovymi a
zpevnénymi plochami; plochy foliovych jezirek; plochy ozelenéni; ostatni plochy.

Plochou, ktera se nezapocitdva do zastavéné plochy stavbou hlavni, zastavéné plochy ostatnimi stavbami a
plochy ozelenéni, je naptiklad Stérkova ¢i mlatova cesta, Stérkové loZe pod nafukovaci bazény, foliova jezirka,
kterd budou posouzena stavebnim ufadem jako terénni Uprava (dno a stény tvoreny folif).

Minimalni velikost pozemki uréenych pro stavby hlavni je 1000 m* s tim, Ze na pozemcich vzniklych pied
1.8.2009, které maji minimalné vyméru 800 m>, 1ze povolovat stavby hlavni. Dal§i déleni pozemku stavby hlavni
na dily dle poctu bytl je nepiipustné.

Pozemky, které vznikly po 1.8.2009 do ti¢innosti tohoto opatieni obecné povahy a maji mensi vyméru nez
1000 m* jsou nezastavitelné stavbou hlavn.

Ve stavajici zdstavbeé lze pfipustit mensi plochu pozemku, pokud vznikl pfed 1.8.2009, ale nelze pfipustit
vyS$i % zastavénosti téchto pozemkil. Scelovani vyse uvedenych zastavitelnych pozemku je pfipustné s tim, Ze se
na takto scelené pozemky hledi jako na pozemky, které vznikly pfed 1.8.2009. U zastavénych stavebnich pozemkt
ke dni nabyt{ i¢innosti tohoto opatieni obecné povahy lze pfipustit vyssi % zastavénosti. Nutno vzdy posuzovat dle
konkrétniho piipadu s tim, Ze diikaz o vzniku pozemku nebo o % zastavénosti k zZadosti priklada Zadatel.

Od nabyti Ucinnosti tohoto opatfeni obecné povahy nové délené pozemky musi mit minimdlni vyméru
1000 m” s tim, Ze pozemky, které zfistanou po oddéleni novych pozemkii musi mit také minimélni vyméru 1000
m’. U zastavénych stavebnich pozemkii se do této vyméry zapogitavd i vyméra stavebnich parcel evidovanych
v katastru nemovitosti, které jsou castecné obklopeny délenym pozemkem, patii stejnému vlastnikovi, tvori
souvisly celek s délenym pozemkem a jsou zpravidla pod spoleénym oplocenim. PoZadavek na minimalni vyméry
pozemkii se neuplatni pro pozemky urcené pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vefejnou technickou
infrastrukturu, a vefejna prostranstvi. Ozndmeni zdméru o déleni pozemku, kterd nespliiuji tuto podminku je tfeba
posuzovat jako zaméry, které podstatné méni poméry v tizemi a je tfeba je posuzovat v izemnim fizeni. PoZadavek
na minimalni vyméry pozemki se také neuplatni v pfipadech déleni za tucelem majetkového vyrovnani (napf.
prodej) s tim, Ze na takto vzniklych pozemcich je zakdzdno umistovat, povolovat a provadét stavby i zmény
dokoncenych staveb (ve smyslu § 2 odst. 5 pism. a) a pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb.) mimo staveb vefejné
dopravni, vefejné technické infrastruktury. UdrZovaci prace na stdvajicich stavbach jsou piipustné.

Pii zménach dokoncenych staveb je nutné vychazet z regulativii pro nové stavby, zejména z regulativu
zastaveénosti pozemku. Je poZadovano maximélni zachovéni zelen€ a patfi¢nych odstupl od objektti a komunikaci.
Zatepleni plasté stavby je pfipustné.

Pristavby fadovych rodinnych domt jsou nepiipustné. Nastavby fadovych domt, kterymi se zvySuje
celkovd vySka hfebene nebo atiky jsou nepiipustné.

Lze pfipustit zménu dokoncenych staveb stdvajicich drobnych provozoven, které jsou soucdsti staveb
rodinnych domt (pfipadné spojeni se zménou v tcelu uzivani stavby nebo s ohldSenim odstranéni ¢asti stavby je
téZ piipustné) za predpokladu, Ze zménou dokoncené stavby (pifipadnou zménou v tcelu uZivani stavby nebo
odstranénim Césti stavby) zlstane stavba rodinnym domem (pro nebytové funkce stavby rodinného domu bude
uzivano méné nez 50 % celkové podlahové plochy stavby) a provozované ¢innosti svymi negativnimi vlivy piimo
nebo nepfimo nenarusi pohodu bydleni. Doprava v klidu musi byt umisténa na pozemku stavebnika. Podminky
zastavénosti pozemku se pouZiji jako pro stavby nové.

Lze pfipustit zménu dokoncenych kolaudovanych stavajicich staveb pro podnikatelskou ¢innost, pokud
svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo nenarusuji pohodu bydleni. Podminky zastavénosti pozemku se
pouZiji jako pro stavby nové, pficemZ na stdvajici stavby pro podnikatelskou €innost se nahliZi jako na stavby
vedlejsi (doplitkové). Doprava v klidu musi byt umisténa pouze na pozemku stavebnika. Odstranéni stavby
stavajictho rodinného domu, aniz by se soucasné neodstranila stdvajici stavba pro podnikatelskou ¢innost na
zastavéném stavebnim pozemku s rodinnym domem, je nepiipustné.

3. BR-1/Z: plochy bydleni — v rodinnych domech, v zaplavovém tizemi Q100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 66
zdkona ¢. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni z6n¢ zaplavového tzemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).
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Pro umisténi a provedeni staveb v zaplavovém uzemi je tfeba doloZit souhlas pfisluSného vodopravniho
ufadu a vyjadieni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuziti: bydleni v samostatnych izolovanych rodinnych domech pod jednim ¢&islem popisnym,
skladajicich se z pfizemi, patra a podkrovi; ohrazend zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uZitkovou.
Upftednostiluje se fesit gardz (garaze) pro osobni vozidlo jako soucdst dispozice rodinného domu.

Pripustné vyuziti: rekreacni bydleni ve stdvajicich objektech pro rodinnou rekreaci; drobné parkové
upravené vetejné plochy, vefejnd zelen, détskd hiist€, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, nezbytné
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného
uzemi.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochidch nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf.
zapachem, hlukem, apod.) Parkovani uZivatelll musi byt feSeno na vlastnich pozemcich.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo
piipustném vyuZiti; vSechny takové druhy €innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo naruSuji
pohodu bydleni a Zivotniho prostedi; zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské Cinnosti, skladovani latek, které
mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady odplavitelnych movitych véci, stavby
jejichZ provoz muze ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, nedemontovatelné oploceni, které mtze
zadrZovat tuhé ¢asti (napf. drat€né oploceni); vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

Veskeré nové vedlejsi a dopliikové stavby nadzemni stavby, které by branily pritoku nebo odtoku
zaplavovych vod. VySe uvedené omezeni se netykd staveb vodnich dé€l, staveb dopravnich a staveb technické
infrastruktury pro obsluhu daného Gzemi.

Podminky prostorového uspoiadani: Uplatni se podminky pro plochu BR-1, pokud nejsou niZe
upraveny odli$n¢, a ddle nize uvedené podminky:

Maximdlni pfipustnd vySka staveb hlavnich - rodinnych domd, je 9,5 m véetn€ podezdivky. Dokumentace
pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdze, zZe Zadatelem navrhovand zména
v izemi nebude branit pritoku nebo odtoku zdplavovych vod.

Zastavénost vedlejsimi a doplitkovymi stavbami, jako jsou napiiklad samostatné stojici garaZe, bazény,
zahradni domky, stavby krbt, terasy a pokryti zpevnénymi plochami, je tfeba na pozemcich rodinnych domi co
nejvice omezit, zastavénost t€émito stavbami miZe byt v souctu max. 5 % z plochy pozemku. Nové stavby oploceni
nesmi branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody. Pfipustné je oploceni, které bude moZno
opakované¢ demontovat do 12 hodin po vyhldSeni II. stupné povodilové aktivity. Pfi podani Zadosti o vydani
vefejnopravniho titulu pro stavbu oploceni vySe uvedené prokazuje Zadatel.

Pfizemi novostavby objektu rodinného domu bude situovano 50 cm nad trovni zdplavy Q100. Trafostanice
musi byt umistovany nad drovni zaplavy Q 100.

4. BR-2: plochy bydleni — v rodinnych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven
zakladni vybavenosti a sluzeb

Hlavni vyuziti: bydleni v samostatnych izolovanych rodinnych domech pod jednim ¢&islem popisnym,
skladajicich se z pfipadného podzemniho podlaZi, pfizemi, patra a podkrovi; ohrazena zahrada s funkci rekreacni,
okrasnou nebo uzitkovou. U novostaveb rodinnych domt je gardz (gardZe) pro osobni vozidlo soucasti dispozice
rodinného domu.. Vyjimku lze pfipustit v piipad€, Ze toto umisténi neumoziiuje terénni konfigurace.

Piipustné vyuziti: rekreani bydleni ve stivajicich objektech pro rodinou rekreaci; obsluzné cinnosti
nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, vefejné stravovani do 50 osob a
ubytovani do 6 luzZek, zdravotni a socidlni sluzby, to vSe piipustné pouze v rodinnych domech); parky vefejna
zelen, dé&tska hiisté, cyklistické stezky, pé€Si komunikace a prostory, nezbytné pro dopravni a technickou
infrastrukturu (uptednostituje se podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu daného dzemi, stavby skol, ptedskolnich a
Skolskych zafizeni. Piipustné jsou téz vedlejsi dopliikové stavby jako napiiklad bazény, zahradni domky, stavby
krbd, terasy, zpevnéné plochy a foliova jezirka. Jsou ptipustné stavajici kolaudované drobné provozovny, stavajici
kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost a stdvajici bytové domy.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochich nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf.
zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavct, skladovdnim, apod.) Parkovani uZivateld a navStévnikl
nebytovych prostor musi byt feSeno na vlastnich pozemcich.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo
piipustném vyuziti; vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji
pohodu bydleni a Zivotniho prostedi; chovatelstvi a péstitelstvi; vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Nové
samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domi nepiipustné. Nové stavby
bytovych domu jsou neptipustné.

Podminky prostorového usporadani: Uplatni se podminky pro plochu BR-1, pokud nejsou niZe upraveny
odli$né, a déle niZze uvedené podminky:

Rodinné domy mohou mit 3 bytové jednotky. Maximalni piipustnd vySka staveb hlavnich bez provozoven
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(zejména rodinnych domut) je 9,5 m vcetné podezdivky. Maximadlni pifipustnd vyska staveb hlavnich s drobnou
provozovnou o vyméie provozovny minimaln€ 70 % podlahové plochy 1. nadzemniho podlazi je 10,5 m vcetné
podezdivky.

Je povolena celkovd maximdlni zastavénost 30 % z celkové plochy pozemku. Déle je piipustné, aby
zpevnéné plochy mély vymeéru dalSich 20 % z plochy pozemku. Do zpevnénych ploch se zapocitavaji také plochy
foliovych jezirek. Minimdlni prokazatelné ozelenéné plochy musi byt 50 % z plochy pozemku. Na pozemku
rodinného domu je tfeba zabezpecit i parkovdni (dopravu v klidu) pro navStévniky a pro provozovnu dle
normovych pozadavkid. Samostatné stavby garazi musi byt min. 0,6 m od hranice pozemku vefejného prostranstvi.
Vyjimku lze ptipustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoZziuje terénni konfigurace.

5. BR-2/Z: plochy bydleni — v rodinnych domech, v ziplavovém tizemi Q 100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tizemi plati omezeni podle
zvl4stniho pravniho predpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zdplavovém dzemi je tfeba dolozZit souhlas piislusného vodopravniho
ufadu a vyjadieni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuziti: bydleni v samostatnych izolovanych rodinnych domech pod jednim ¢&islem popisnym,
skladajicich se z pfipadného podzemniho podlaZi, pfizemi, patra a podkrovi; ohrazena zahrada s funkci rekreacni,
okrasnou nebo uzitkovou. U novostaveb rodinnych domt je gardz (gardZe) pro osobni vozidlo soucasti dispozice
rodinného domu.. Vyjimku lze pfipustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoziiuje terénni konfigurace.

Piipustné vyuziti: rekreacni bydleni ve stdvajicich objektech pro rodinou rekreaci; stdvajici stavba
lodénice a klubovny pro déti a mlddez; zména uZivani stdvajicich staveb na stavbu lodénice a klubovny pro déti a
mlddeZ; obsluzné Cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, vefejné
stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 lUzZek, zdravotni a socidlni sluzby, to vSe piipustné pouze v rodinnych
domech); parky vetejnd zeleni, détska hriste, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, nezbytné pro dopravni
a technickou infrastrukturu (upfednostituje se podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu daného tdzemi; stavby $kol,
pfedskolnich a Skolskych zatfizeni. Piipustné jsou téZ vedlejsi dopliikkové stavby jako napfiklad bazény, zahradni
domky, stavby krbt, terasy, zpevnéné plochy a foliovd jezirka. Jsou piipustné stavajici kolaudované drobné
provozovny, stavajici kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost a stivajici bytové domy.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochich nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf.
zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavct, skladovanim, apod.) Parkovani (doprava v klidu) spojena
s obsluZznymi ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (uzZivateld a navstévnikli nebytovych prostor)
musi byt feSeno na vlastnich pozemcich rodinnych dom.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo
piipustném vyuZiti; vSechny takové druhy €innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo naruSuji
pohodu bydleni a Zivotniho prostfedi; chovatelstvi a pé&stitelstvi; vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Nové
samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domui nepiipustné. Nové stavby
bytovych domt jsou nepiipustné; nedemontovatelné oploceni, které mize zadrZovat tuhé ¢asti (napiiklad draténé
oplocent).

Podminky prostorového usporadani: Uplatni se podminky pro plochu BR-2, pokud nejsou niZe
upraveny odli$né, a déle niZze uvedené podminky:

Maximalni pfipustnd vyska staveb hlavnich - rodinnych domt, je 9,5 m véetné podezdivky. Zména uZivani
stavajicich staveb na stavbu lodénice a klubovny pro mladez je pfipustna.

Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdze, Ze Zadatelem
navrhovand zména v uzemi nebude branit pritoku nebo odtoku zéplavovych vod.

Zastavénost vedlejsimi a doplitkovymi stavbami, jako jsou napiiklad samostatné stojici garaZe, bazény,
zahradni domky, stavby krbtl, terasy a pokryti zpevnénymi plochami, je tfeba na pozemcich rodinnych domi co
nejvice omezit, zastavénost t€émito stavbami miZe byt v souctu max. 5 % z plochy pozemku. Nové stavby oploceni
nesmi branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim priitoku vody. Piipustné je piipadné oploceni, které bude
moZno opakované demontovat do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity. Pii podani Zadosti o vydani
vefejnopravniho titulu pro stavbu oploceni vySe uvedené prokazuje Zadatel.

Ptizemi novostavby objektu rodinného domu bude situovano 50 cm nad trovni zdplavy Q100. Trafostanice
musi byt umistovany nad drovni zdplavy Q 100. Omezeni, kterd plynou z umisténi pozemku nebo stavby v aktivni
z6né zéplavovych tzemi nejsou timto opatfenim dotéena.

6. BR-3: plochy bydleni — v rodinnych domech, regulace zastavby stanovena pro konkrétni
lokality

Hlavni vyuziti: bydleni v samostatnych izolovanych rodinnych domech pod jednim ¢&islem popisnym,
skladajicich se z ptipadného podzemniho podlaZzi, ptizemi, patra ¢i podkrovi; ohrazena zahrada s funkci rekreacni,
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okrasnou nebo uzitkovou. U novostaveb rodinnych domt je gardz (gardze) pro osobni vozidlo soucisti dispozice
rodinného domu. Vyjimku lze pfipustit v piipad€, Ze toto umisténi neumoziuje terénni konfigurace.

Piipustné vyuziti: rekreacni bydleni ve stavajicich objektech pro rodinnou rekreaci; samostatné garaze;
drobné parkové upravené veifejné plochy, vefejnd zelen, détska hfisté, cyklistické stezky, péSi komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vse
pro obsluhu daného tzemi. Piipustné jsou téz vedlejsi doplitkové stavby jako napiiklad bazény, zahradni domky,
stavby krbtl, terasy, zpevnéné plochy a foliova jezirka.

Jsou piipustné obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socidlni
sluzby, Skolstvi (matef'ské a zdkladn{) a kancelare bez pfistupu vefejnosti.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochidch nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf.
zapachem, hlukem, apod.) Parkovani a odstav vozidel musi byt feSen na vlastnich pozemcich.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo
piipustném vyuZiti; vSechny takové druhy €innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo naruSuji
pohodu bydleni a Zivotniho prostiedi; chovatelstvi a péstitelstvi; vystavba staveb pro individuélni rekreaci. Dale
jsou neptipustné drobné provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci
zatizeni. Samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domi neptipustné.

Podminky prostorového usporadani: Uplatni se podminky pro plochu BR-1, pokud nejsou niZe
upraveny odli$né.

a) Lokalita Na Vysoké:

Maximdlni pocet bytovych jednotek ve stavbach hlavnich nesmi byt vyssi neZ dvé. Ve stavbach vedlejSich
nesmi byt bytové jednotky.

Mira zastavéni dzemi je maximdln€ 15 % z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci bydlent,
pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49 % celkové podlahové plochy stavby hlavni. Na téchto pozemcich
se pfipousti, aby dal§ich maximalné 15 % z plochy pozemku bylo vyuZito pro zastavéni stavbami vedlej§imi nebo
vyuzito jako plocha, kterd se nezapocitivd do zastavéné plochy stavbou hlavni, zastavéné plochy ostatnimi
stavbami a plochy ozelenéni. Prokazatelné plochy ozelenéni musi byt minimalné 70 % z plochy pozemku.

Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou piilohou,
kterou priklada k Zadosti o vydani piislusného vetejnopravniho titulu. Grafick4 ptiloha nemusi byt piilohou zadosti
pouze u Z4dosti o vydani piislusného vetfejnoprdvniho titulu pro ndstavby, stavebni dpravy, stavby oploceni a
podzemni stavby. Tato grafickd pifiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
ndsledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavénych ploch stavbami vedlej$imi, doplikovymi,
foliovymi jezirky a zpevnénymi plochami; plochy ozelenéni. Jako vySe uvedena grafickd piiloha, bude-li mit vySe
uvedenou vypovédni schopnost, se miZe pouzit dokumentace sadovych tprav.

Oploceni pozemkil musi byt ¢astecné prihledné, maximalni vysky 1,8 m nad rostly (piivodni) terén (pied
provedenim terénnich a sadovych tprav). Oploceni, na které bude vydavan vefejnoprdvni titul pfed vydanim
vetejnopravniho titulu na hlavni hmotu, smi byt pouze prihledné, draténé, s kovovou nosnou konstrukci (kovové
sloupky) a maximalni vysky 1,8 m nad rostly terén.

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, vetejné
stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 luZek, zdravotni a socidlni sluzby) jsou piipustné pouze v rodinnych
domech.

Maximdlni vySka stavby hlavni je 7,5 m vcetné podezdivky stavby, a zdroveili maximdlni pocet
nadzemnich podlaZi jsou 2.

Maximédlni vysSka vedlejSich staveb a staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti, mimo staveb S3kol,
ptedskolnich a Skolskych zafizeni, je 4,5 metru vcetné podezdivky stavby.

Maximdlni vyska staveb Skol, pfedSkolnich a Skolskych zatfizeni je 9,5 metru véetn€ podezdivky stavby.
Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Stiecha bude sedlovd, pultovd, popt. plocha. Piipadné lokdlni dominanty a arkyfe budou feSeny
v tvaroslovi stfechy a svym zastfeSenim nepfesdhnou hieben stfechy hlavni hmoty objektu.

b) Lokalita Werichova:

Maximdlni pocet bytovych jednotek nesmi byt vySsi nez dvé. Mira zastavéni tizemi je maximalng 15%
z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci bydleni, pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49 %
celkové podlahové plochy stavby hlavni. Na téchto pozemcich se pfipousti dal§ich maximalné 15% z plochy vyuZzit
pro zastavéni stavbami vedlej$imi a zpevnénymi plochami. Maximalné 20 % plochy pozemku mohou tvofit foliova
jezirka.

Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimaln& 70 % z celkové plochy pozemku. Prokazatelné
plochy ozelenéni mohou byt sniZeny o ¢ast vyméry foliovych jezirek, a to tak, aby celkovd plocha ozelenéni
pozemku neklesla pod 60 % z celkové plochy pozemku.
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Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou pilohou,
kterou priklada k Zadosti o vydani piislusného vetejnopravniho titulu. Grafick4 ptiloha nemusi byt ptilohou zadosti
pouze u Zidosti o vydani piislusného vetfejnoprdvniho titulu pro ndstavby, stavebni dpravy, stavby oploceni a
podzemni stavby. Tato grafickd piiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
ndsledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlejSimi, dopliikovymi,
foliovymi jezirky a zpevnénymi plochami; plochy ozelenéni. Jako vySe uvedend graficka pfiloha, bude-li mit vyse
uvedenou vypovédni schopnost, se miZe pouzit dokumentace sadovych tprav.

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, vetejné
stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 luzek, zdravotni a socidlni sluzby) jsou piipustné pouze v rodinnych
domech.

Maximdlni vySka stavby hlavni, mimo staveb $kol, predSkolnich a Skolskych zafizeni, je 8,0 m véetné
podezdivky stavby a zdroven maximalni pocet nadzemnich podlaZi jsou 2.

Maximalni vyska vedlejSich staveb je 4,5 metru véetn€ podezdivky stavby.

Maximalni vyska staveb $kol, pfedskolnich a Skolskych zatizeni je 9,5 metri véetné¢ podezdivky stavby.
Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Stiecha bude sedlovd, pultovd, popt. plocha. Piipadné lokdlni dominanty a arkyfe budou feSeny
v tvaroslovi stfechy a svym zastfeSenim nepifesdhnou hieben stfechy hlavni hmoty objektu.

¢) Lokalita Na Koutech — vychod

Povolovéni staveb pro bydleni, které nebudou piimo ptistupné z ulice Dobfichovickd, je pfipustné aZ po
roce 2012.

Maximdlni pocet bytovych jednotek nesmi byt vySsi nez dvé. Mira zastavéni tizemi je maximalng 15%
z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci bydleni, pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49 %
celkové podlahové plochy stavby hlavni.

Na téchto pozemcich se pfipousti dalSich maximaln€ 15% z plochy pozemku, aby bylo vyuZito pro
zastavéni stavbami vedlejSimi a zpevnénymi plochami.Maximadlné 20% z plochy pozemku mohou tvofit terénni
upravy, které budou akumulovat vodu (foliova jezirka).

Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimdlné¢ 70 % zcelkové plochy pozemku.
Prokazatelné plochy ozelenéni mohou byt snizeny o ¢4st vymeéry foliovych jezirek, a to tak, aby celkovéd plocha
ozelenéni pozemku neklesla pod 60 % z celkové plochy pozemku. Zadatel prokazuje vyméru a % podil
jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou piilohou, kterou priklada k Zadosti o vydani ptislusSného
vetejnopravniho titulu. Grafickd pfiloha nemusi byt piilohou Zadosti pouze u Zidosti o vydani piislusSného
vetfejnoprdvniho titulu pro nédstavby, stavebni tpravy, stavby oploceni a podzemni stavby. Tato grafickd piiloha
musi zobrazit a celkové vyc€islit vyméru a % podil jednotlivych nasledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou
hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlej$imi, dopliikovymi, foliovymi jezirky a zpevnénymi plochami; plochy
ozelenéni. Jako vySe uvedend graficka pfiloha, bude-li mit vySe uvedenou vypovédni schopnost, se miiZze pouZit
dokumentace sadovych tprav.

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, vetejné
stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 liZek, zdravotni a socidlni sluzby) jsou piipustné pouze v rodinnych
domech.

Maximdlni vySka stavby hlavni, mimo staveb $kol, ptedskolnich a Skolskych zafizeni, je 8,0 m vcetné
podezdivky stavby a zdroven maximalni pocet nadzemnich podlaZi jsou 2.

Maximalni vyska vedlejSich staveb je 4,5 metru véetn€ podezdivky stavby.

Maximdlni vyska staveb $kol, pfedSkolnich a Skolskych zatfizeni je 9,5 metru vcetné podezdivky stavby.
Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Dokumentace ke stavbam hlavnim, kterd se bude ptredklddat stavebnimu tfadu pro ziskdni vefejnopravniho
titulu pro jejich umisténi (§ 3 odst. 2 vyhlasky 503/2006 Sb.) nebo pro jejich ohldSeni nebo pro jejich povoleni (§ 2
vyhlasky €. 499/2006 Sb.), na pozemcich v pasmu 50 m od osy silnice 1I/115, v piipad¢, Ze tyto stavby budou
obsahovat obytné nebo pobytové mistnosti, bude vZdy obsahovat feSeni ochrany téchto staveb proti hluku (ve
smyslu pfilohy ¢.4 ¢4st C. bod 3 pism. i) vyhldSky 503/2006 Sb. nebo pfilohy €. 1 ¢ast B. bod 6 vyhlasky ¢.
499/2006 Sb.). V dokumentaci bude také prokdzano, Ze mistnosti ve stavbach v pdsmu 50 m od osy silnice 1I/115
ptivracené k této silnici nebudou obytné. K ozndmeni zdméru o uzivani dokoncené stavby nebo k zZadosti o vydani
kolaudaéniho souhlasu u staveb na pozemcich v pdsmu 50 m od osy silnice 1I/115, v pfipadé, Ze tyto stavby budou
obsahovat obytné nebo pobytové mistnosti, bude doloZeno méfeni hluku prokazujici splnéni hlukovych limith
v chranénych vnitinich prostorech dle normovych hodnot.

Stiecha bude sedlovd, pultovd, popt. plochd. Pfipadné lokdlni dominanty a arkyfe budou feSeny
v tvaroslovi stfechy a svym zastfeSenim nepifesdhnou hieben stfechy hlavni hmoty objektu.
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d) Lokalita Javorova:

Maximalni pocet bytovych jednotek nesmi byt vyssi neZ dvé. Mira zastavéni tzemi je maximalné 15 %
z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci bydleni, pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49 %
celkové podlahové plochy stavby hlavni.

Na téchto pozemcich se pfipousti dalSich maximdln€ 15% z plochy pozemku, aby bylo vyuZito pro
zastavéni stavbami vedlej$imi a zpevnénymi plochami. Maximdln€ 20% z plochy pozemku mohou tvofit terénni
upravy, které budou akumulovat vodu (foliova jezirka).

Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimalné 70 % z celkové plochy pozemku. Prokazatelné
plochy ozelenéni mohou byt snizeny o ¢ast vyméry foliovych jezirek, a to tak, aby celkovd plocha ozelenéni
pozemku neklesla pod 60 % z celkové plochy pozemku.

Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou piilohou,
kterou pfiklada k Zadosti o vydani piisluSného vetejnopravniho titulu. Grafickd piiloha nemusi byt piilohou Zadosti
pouze u Zadosti o vydani piislusného vetfejnoprdvniho titulu pro ndstavby, stavebni dpravy, stavby oploceni a
podzemni stavby. Tato grafickd piiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
nasledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlejSimi, dopliikovymi,
foliovymi jezirky a zpevnénymi plochami; plochy ozelenéni. Jako vySe uvedena grafickd piiloha, bude-li mit vySe
uvedenou vypovédni schopnost, se miZe pouzit dokumentace sadovych tprav.

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, vetejné
stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 luZek, zdravotni a socidlni sluzby) jsou piipustné pouze v rodinnych
domech.

Maximdlni vySka stavby hlavni, mimo staveb $kol, ptedsSkolnich a Skolskych zafizeni, je 8,0 m vcetné
podezdivky stavby a zdroveni maximdlni pocet nadzemnich podlaZi jsou 2.

Maximalni vyska vedlejSich staveb je 4,5 m vcetn€ podezdivky stavby.

Maximdlni vySka staveb Skol, pfedSkolnich a Skolskych zafizeni je 9,5 m vcetné podezdivky stavby.
Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Ve vedlejsich stavbédch nelze povolovat obytné mistnosti a nelze povolovat zmény v ucelu uzivani téchto
staveb nebo jejich ¢asti na obytné mistnosti. Pfi zméné v ucelu uZivani staveb hlavnich na stavby vedlejsi (napf.
staveb pro rodinnou rekreaci na stavbu zahradniho domku) je nepiipustné, aby tyto stavby obsahovaly obytné
mistnosti.

U staveb rodinnych doml musi byt zajiSténo parkovani vozidel na vlastnim pozemku mimo téleso
komunikace. Pro kaZzdou bytovou jednotku budou na pozemku s rodinnym domem minimalné dvé parkovaci stdni,
pokud nebudou tato stani v gardZi (Ize i kombinovat).

PoZarn€ nebezpecny prostor od jednotlivych staveb nesmi ohroZovat jiné stavby, navrhované stavby se
nesmi nachdzet v poZarné nebezpe¢ném prostoru jiné stavby.

Dokumentace ke stavbam hlavnim, kterd se bude pfedklddat stavebnimu titadu pro ziskani vefejnopravniho
titulu pro jejich umisténi (§ 3 odst. 2 vyhlasky 503/2006 Sb.) nebo pro jejich ohldSeni nebo pro jejich povoleni (§ 2
vyhlasky €. 499/2006 Sb.), na pozemcich v pasmu 50 m od osy silnice 1I/115, v piipad¢€, Ze tyto stavby budou
obsahovat obytné nebo pobytové mistnosti, bude vzdy obsahovat feSeni ochrany téchto staveb proti hluku (ve
smyslu pfilohy ¢.4 ¢4st C. bod 3 pism. i) vyhldSky 503/2006 Sb. nebo pfilohy €. 1 ¢ast B. bod 6 vyhlasky ¢.
499/2006 Sb.). V dokumentaci bude také prokdzano, Ze mistnosti ve stavbach v pdsmu 50 m od osy silnice II/115
ptivracené k této silnici nebudou obytné. K ozndmeni zdméru o uZivani dokoncené stavby nebo k zadosti o vydani
kolaudaéniho souhlasu u staveb na pozemcich v pdsmu 50 m od osy silnice 1I/115, v pfipadé, Ze tyto stavby budou
obsahovat obytné nebo pobytové mistnosti, bude doloZzeno méfeni hluku prokazujici splnéni hlukovych limith
v chranénych vnitinich prostorech dle normovych hodnot.

Stiecha bude sedlovd, pultovd, popt. plocha. Piipadné lokdlni dominanty a arkyfe budou feSeny
v tvaroslovi stfechy a svym zastfeSenim nepifesdhnou hieben stfechy hlavni hmoty objektu.

e) Lokalita V Lavi¢kach

Maximalni pocet bytovych jednotek ve stavbach hlavnich nesmi byt vySsi nez dvé. Ve stavbach vedlejSich
nesmi byt bytové jednotky.

Mira zastavéni dzemi je maximdlné 15 % z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci bydlent,
pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49 % celkové podlahové plochy stavby hlavni. Na téchto pozemcich
se pfipousti, aby dal§ich maximdln& 15 % z plochy pozemku bylo vyuZito pro zastavéni stavbami vedlej$imi nebo
vyuzito jako plocha, kterd se nezapocitivd do zastavéné plochy stavbou hlavni, zastavéné plochy ostatnimi
stavbami a plochy ozelenéni. Prokazatelné plochy ozelenéni musi byt minimalné 70 % z plochy pozemku.

Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou pilohou,
kterou priklada k Zadosti o vydani piislusného vetejnopravniho titulu. Grafick4 ptiloha nemusi byt ptilohou zadosti
pouze u Zadosti o vydani piislusSného vetfejnopravniho titulu pro néstavby, stavebni dpravy, stavby oploceni a
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podzemni stavby. Tato grafickd piiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
nasledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlej$imi, dopliikovymi a
zpevnénymi plochami; ostatni plochy véetné ploch foliovych jezirek; plochy ozelenéni. Jako vySe uvedend grafickd
ptiloha, bude-li mit vysSe uvedenou vypovédni schopnost, se miiZe pouzit dokumentace sadovych uprav.

Oploceni pozemkil musi byt ¢astecné prihledné, maximdlni vysky 1,8 m nad rostly (ptivodni) terén (pied
provedenim terénnich a sadovych tprav). Oploceni, na které bude vydavan vefejnopravni titul pfed vydanim
vetejnopravniho titulu na hlavni hmotu, smi byt pouze prithledné, draténé, s kovovou nosnou konstrukci (kovové
sloupky) a maximalni vysky 1,8 m nad rostly terén.

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, vetejné
stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 luZek, zdravotni a socidlni sluzby) jsou piipustné pouze v rodinnych
domech.

Maximdlni vyska stavby hlavni je 7,5 metru véetné podezdivky stavby a zdrovenn maximdlni pocet
nadzemnich podlaZi jsou 2.

Maximdlni vySka vedlejSich staveb a staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti, mimo staveb S3kol,
ptedskolnich a Skolskych zafizeni, je 4,5 m véetné podezdivky stavby.

Maximdlni vySka staveb Skol, pfedSkolnich a Skolskych zafizeni je 9,5 m vcetné podezdivky stavby.
Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Minimélni odstupova vzdalenost zastavby od hranice lesnich pozemk je 20 m.

Stiecha bude pultovad popiipad€ plochd. Piipadné lokdlni dominanty a arkyfe budou feSeny v tvaroslovi
stfechy a svym zastfeSenim nepfesdhnou hieben sttechy hlavni hmoty objektu.

f) Lokalita Akatova

Maximalni pocet bytovych jednotek ve stavbach hlavnich nesmi byt vySsi nez dvé. Ve stavbach vedlejSich
nesmi byt bytové jednotky.

Mira zastavéni dzemi je maximdlné 15 % z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci bydlent,
piipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49 % celkové podlahové plochy stavby hlavni. Na téchto pozemcich
se pfipousti, aby dal§ich maximaln& 15 % z plochy pozemku bylo vyuZito pro zastavéni stavbami vedlej$imi nebo
vyuzito jako plocha, kterd se nezapocitivd do zastavéné plochy stavbou hlavni, zastavéné plochy ostatnimi
stavbami a plochy ozelenéni. Prokazatelné plochy ozelenéni musi byt minimalné 70 % z plochy pozemku.

Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou ptilohou,
kterou pfiklada k Zadosti o vydani piisluSného vefejnopravniho titulu. Grafickd piiloha nemusi byt piilohou Zadosti
pouze u Zadosti o vydani piisluSného vetfejnopravniho titulu pro néstavby, stavebni dpravy, stavby oploceni a
podzemni stavby. Tato grafickd pifiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
nasledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlejSimi, doplikovymi a
zpevnénymi plochami; ostatni plochy vcetné ploch foliovych jezirek; plochy ozelenéni. Jako vySe uvedena graficka
ptiloha, bude-li mit vyse uvedenou vypovédni schopnost, se miiZze pouZit dokumentace sadovych uprav.

Oploceni pozemkt musi byt ¢astecné pruhledné, maximalni vysky 1,8 m nad rostly (piivodni) terén (pied
provedenim terénnich a sadovych tprav). Oploceni, na které bude vydavan vefejnopravni titul pfed vydanim
vefejnopravniho titulu na hlavni hmotu, smi byt pouze prithledné, draténé, s kovovou nosnou konstrukei (kovové
sloupky) a maximélni vySky 1,8 m nad rostly terén.

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod, vetejné
stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 luzek, zdravotni a socidlni sluzby) jsou piipustné pouze v rodinnych
domech.

Maximalni vyska stavby hlavni je 7,5 m véetné podezdivky stavby a zaroveil maximalni pocet nadzemnich
podlaZzi jsou 2.

Maximdlni vySka vedlejSich staveb a staveb hlavniho a pfipustného vyuziti, mimo staveb S§kol,
pfedskolnich a Skolskych zafizeni, je 4,5 m véetné podezdivky stavby.

Maximdlni vySka staveb Skol, pfedSkolnich a Skolskych zafizeni je 9,5 m vcetné podezdivky stavby.
Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Minimélni odstupova vzdalenost zastavby od hranice lesnich pozemk je 20 m.

Stiecha bude sedlovd, pultovd, popt. plochd. Pfipadné lokdlni dominanty a arkyfe budou feSeny
v tvaroslovi stfechy a svym zastfeSenim nepfesdhnou hieben stfechy hlavni hmoty objektu.

g) Lokalita Vipenice

Maximdlni pocet bytovych jednotek nesmi byt vyssi neZ dvé. Mira zastavéni tzemi je maximalné 15 %
z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci bydleni, pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49 %
celkové podlahové plochy stavby hlavni. Na téchto pozemcich se pfipousti dalSich maximdln€ 15 % z plochy
pozemku, aby bylo vyuZzito pro zastavéni stavbami vedlejSimi a zpevnénymi plochami. Maximélné 20 % z plochy
pozemku mohou tvofit foliov4 jezirka.
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Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimaln& 70 % z celkové plochy pozemku. Prokazatelné
plochy ozelenéni mohou byt snizeny o ¢ast vyméry foliovych jezirek, a to tak, aby celkovd plocha ozelenéni
pozemku neklesla pod 60 % z celkové plochy pozemku.

Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou ptilohou,
kterou priklada k Zadosti o vydani piislusného vetejnopravniho titulu. Graficka ptiloha nemusi byt piilohou zadosti
pouze u Zadosti o vydani piisluSného vetfejnopravniho titulu pro néstavby, stavebni dpravy, stavby oploceni a
podzemni stavby. Tato grafickd pifiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
ndasledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlej$imi, dopliikovymi a
zpevnénymi plochami, foliovymi jezirky; plochy ozelenéni. Jako vySe uvedena graficka pfiloha, bude-li mit vySe
uvedenou vypovédni schopnost, se miZe pouzit dokumentace sadovych tprav.

Jsou piipustné obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socidlni
sluZby, navrZeny objekt matetské Skolky a kanceléfe bez ptistupu vefejnosti.

Jsou nepiipustné drobné provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vetejné stravovani a
ubytovéni) s vyjimkou kanceléi{ bez piistupu vefejnosti.

Samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domu nepfipustné.

Maximdlni vySka staveb hlavnich s vyjimkou staveb $kol, ptedsSkolnich a Skolskych zatfizeni je 8,0 m
véetné podezdivky stavby a zarovenl maximdalni pocet nadzemnich podlazi jsou 2.

Maximalni vyska vedlejSich staveb je 4,5 m véetn€ podezdivky stavby. Maximdlni vySka staveb Skol,
ptedskolnich a Skolskych zafizeni je 9,5 m vcetné€ podezdivky stavby.

Dokumentace ke stavbam hlavnim, kterd se bude predkldadat stavebnimu ufadu pro ziskani
vetejnopravniho titulu pro jejich umisténi (§ 3 odst. 2 vyhlasky 503/2006 Sb.) nebo pro jejich ohlaseni
nebo pro jejich povoleni (§ 2 vyhlasky €. 499/2006 Sb.), v ptipadé€, Ze tyto stavby budou obsahovat
obytné nebo pobytové mistnosti, bude vzdy obsahovat feSeni ochrany téchto staveb proti hluku (ve
smyslu piilohy €. 4 ¢ast C. bod 3 pism. i) vyhlasky 503/2006 Sb. nebo piilohy ¢. 1 ¢ast B. bod 6 vyhlasky &.
49972006 Sb.).

Stecha bude sedlovd, valbovad nebo stanova. Pultové stfechy s minimdlnim sklonem 10 % jsou piipustné
na maximdlné 50 % pidorysné plochy stfech staveb hlavnich. U staveb uvedenych v § 103 odst. 1 pism. a) bod 1.
stavebniho zdkona jsou piipustné stfechy pultové nad celou pudorysnou plochou stfechy. Pfipadné lokalni
dominanty a arkyfe budou feseny v tvaroslovi stfechy, jejich vyska nepfesahne vysku stfechy hlavni hmoty stavby.

h) Lokalita Slune¢na

Zménu uZivani stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy a vystavbu novych rodinnych
domt na plochach dosud vyuzivanych pro rodinnou rekreaci bude mozné povolovat az po vybudovani a povoleni
uZzivéni pateifni obousmérné komunikace prostorem lokality o minimdlni §ifce vefejného prostranstvi 8 m. Do doby
splnéni této podminky se pro danou lokalitu uplatni regulace pro plochy IR.

K dané lokalité se za ptedpokladu splnéni vySe uvedené podminky stanovuji pro zménu uzivani stavajicich
staveb pro rodinnou rekreaci a vystavbu novych rodinnych domt tyto podminky:

Maximdlni pocet bytovych jednotek nesmi byt vyssi neZ dvé. Mira zastavéni tzemi je maximdlné 15 %
z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci bydleni, piipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49 %
celkové podlahové plochy stavby hlavni. Na téchto pozemcich se pfipousti dalSich maximdln€ 15 % z plochy
pozemku, aby bylo vyuZito pro zastavéni stavbami vedlejSimi a zpevnénymi plochami. Maximélné 20 % z plochy
pozemku mohou tvofit foliova jezirka. Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimdlné 70 % z celkové
plochy pozemku. Prokazatelné plochy ozelenéni mohou byt sniZeny o ¢ast vyméry foliovych jezirek, a to tak, aby
celkovd plocha ozelenéni pozemku neklesla pod 60 % z celkové plochy pozemku.

Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou piilohou,
kterou priklada k Zadosti o vydani piislusného vetejnopravniho titulu. Grafick4 ptiloha nemusi byt piilohou zadosti
pouze u Z4dosti o vydani piislusného vetfejnoprdvniho titulu pro ndstavby, stavebni dpravy, stavby oploceni a
podzemni stavby. Tato grafickd piiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
nasledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlej$imi, dopliikovymi a
zpevnénymi plochami, foliovymi jezirky; plochy ozelenéni. Jako vySe uvedena grafickd piiloha, bude-li mit vySe
uvedenou vypovédni schopnost, se miZe pouzit dokumentace sadovych tprav.

Jsou piipustné obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socidlni
sluzby a kanceléfe bez piistupu verejnosti.

Jsou nepiipustné drobné provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a
ubytovani) s vyjimkou kanceléii bez pfistupu vefejnosti.

Samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domt nepfipustné.

Maximalni vySka staveb hlavnich je 8,0 m vcetné podezdivky stavby a zdroveil maximdlni pocet
nadzemnich podlaZi jsou 2.

Maximdlni vyska vedlejsich staveb je 4,5 m véetné podezdivky stavby.
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Stiecha bude sedlovd, valbovd nebo stanova. Piipadné lokdlni dominanty a arkyfe budou feSeny
v tvaroslovi stfechy, jejich vyska neptesahne vysku sttechy hlavni hmoty objektu.

V ptipad€, Ze nebude moZno u stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci splnit dané podminky, zména
uZivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci nebude povolena.

PoZadavky na stavby rodinnych domil dané obecné platnymi pravnimi pfedpisy, zejména pak svétla vyska
obytnych mistnosti, nejsou vySe uvedenymi podminkami dotceny.

7. BR-4: plochy bydleni — v rodinnych domech, regulace zastavby dle podminek ochrany
CHKO

Hlavni vyuziti: bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod jednim ¢islem popisnym,
skladajicich se z pfipadného podzemniho podlaZi, pifizemi, podkrovi; ohrazend zahrada s funkci rekreacni,
okrasnou nebo uzitkovou. U novostaveb rodinnych domt je gardz (gardZe) pro osobni vozidlo soucasti dispozice
rodinného domu. Vyjimku lze pfipustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoZiuje terénni konfigurace.

Piipustné vyuZziti: rekreacni bydleni ve stdvajicich objektech pro rodinnou rekreaci; drobné parkové
upravené vefejné plochy, vefejnd zelen, détska hiiste, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, nezbytné
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného
uzemi. GardZe mohou byt u novostaveb rodinnych domt pouze soucdsti hlavniho objektu. Vyjimku lze pfipustit
v ptipad€, Ze toto umisténi neumoziuje terénni konfigurace. Piipustné jsou téz vedlejsi doplitkové stavby jako
napiiklad bazény, zahradni domky, stavby krbt, terasy, zpevnéné plochy a foliov4 jezirka.

Jsou piipustné obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socidlni
sluzby, Skolstvi (matef'ské a zdkladn{) a kancelafe bez pfistupu vefejnosti.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochich nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf.
zdpachem, hlukem, apod.) Parkovani a odstav vozidel musi byt feSen na vlastnich pozemcich.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo
piipustném vyuziti; vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji
pohodu bydleni a Zivotniho prostiedi; chovatelstvi a péstitelstvi; vystavba staveb pro individudlni rekreaci. Dadle
jsou neptipustné drobné provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovéni a ubytovaci
zafizeni. Samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domt neptipustné. Stavby a
zafizeni, kterd pievysSuji vySkovou hladinu obytné zdstavby s vyjimkou staveb elektroenergetické distribucni
soustavy ve smyslu zakona 458/2000 Sb., prokdze-li se, Ze je nelze umistit pod zem.

Podminky prostorového uspoiadani: Uplatni se podminky pro plochu BR-1, pokud nejsou niZe
upraveny odli$n¢, a ddle nize uvedené podminky:

Novostavba rodinného domu miiZe mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka mtiZe byt povolena
po 5 letech od vydani nebo vzniku vetejnopravniho titulu opraviiujiciho uZivani stavby (kolaudace stavby, souhlasu
s uzivanim stavby).

Jako soucdst dispozice rodinného domu jsou piipustné obsluzné ¢innosti omezeného rozsahu, naptiklad
kanceléf, atelier, zdravotni ordinace. Tyto nebytové funkce mohou dosahovat maximaln€ 49 % celkové podlahové
plochy stavby hlavni.

Minimalni velikost pozemki uréenych pro stavby hlavni je 1000 m* s tim, Ze na pozemcich vzniklych pied
nabytim téinnosti tohoto opatieni obecné povahy, které maji minimalng vyméru 800 m’ lze povolovat stavby
hlavni. Dal$i déleni pozemku stavby hlavni na dily dle poctu byti je neptipustné.

Pozemky, které vznikly po 1.8.2009 do tucinnosti tohoto opatfeni obecné povahy, a maji mensi vymeéru
nez 1000 m’, jsou nezastavitelné stavbou hlavni.

Ve stavajici zdstavbé lze pfipustit mensi plochu pozemku, pokud vznikl pfed 1.8.2009, ale nelze pfipustit
VySSi % zastavénosti téchto pozemki. Scelovani vySe uvedenych zastavitelnych pozemki je piipustné s tim, Ze se
na takto scelené pozemky hledi jako na pozemky, které vznikly pfed nabytim udcinnosti tohoto opatieni. U
zastavénych stavebnich pozemki k ke dni nabyti G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy lze ptipustit vyssi %
zastavénosti. Nutno vzdy posuzovat dle konkrétniho piipadu stim, Ze dikaz o vzniku pozemku nebo o %
zastavénosti k Zadosti ptiklada Zadatel.

Od nabyti tc¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy nové délené pozemky musi mit minimdlni vyméru
1000 m” s tim, Ze pozemky, které ziistanou po odd&leni novych pozemkd musi mit také minimalni vyméru 1000
m’. U zastavénych stavebnich pozemki se do této vyméry zapogitavd i vyméra stavebnich parcel evidovanych
v katastru nemovitosti, které jsou cdstecné obklopeny délenym pozemkem, patii stejnému vlastnikovi, tvoii
souvisly celek s délenym pozemkem a jsou zpravidla pod spole€nym oplocenim. PoZadavek na minimdlni vyméry
pozemkll se neuplatni pro pozemky urcené pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vefejnou technickou
infrastrukturu, a vefejna prostranstvi. Ozndmeni zdméru o déleni pozemku, kterd nespliiuji tuto podminku je tfeba
posuzovat jako zdméry, které podstatn€ méni poméry v tizemi a je tfeba je posuzovat v tizemnim fizeni. PoZadavek
na minimdlni vymeéry pozemki se také neuplatni v piipadech déleni za uCelem majetkového vyrovnani (napft.
prodej) s tim, Ze na takto vzniklych pozemcich je zakdzdno umistovat, povolovat a provadét stavby i zmény
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dokoncenych staveb (ve smyslu § 2 odst. 5 pism. a) a pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb.) mimo staveb veiejné
dopravni, vefejné technické infrastruktury. UdrZovaci prace na stdvajicich stavbach jsou piipustné.

Pii zménach dokoncenych staveb je nutné vychazet z regulativii pro nové stavby, zejména z regulativu
zastaveénosti pozemku. Je poZadovano maximélni zachovéni zelen€ a patfi¢nych odstupl od objektti a komunikaci.
Zatepleni plasté stavby je pfipustné.

Kromé vyse uvedenych regulativii jsou v platnosti déle tyto podminky prostorového a vzhledového
uspofadant, stanovené Spravou CHKO Cesky kras:

Je povolena celkovd maximdlni zastavénost 20 % z celkové plochy pozemku. Déle je piipustné, aby
zpevnéné plochy mély vymeéru dalSich 10 % z plochy pozemku. Do zpevnénych ploch se zapocitavaji také plochy
foliovych jezirek.

Stavba se bude hmotové pribliZovat charakteru tradi€ni venkovské stavby. Stavba hlavni bude piizemni
nebo pifizemni s obytnym podkrovim. Svétld vyska piizemi i podkrovi bude maximalné 2,6 m. Osazeni do terénu
bude delsi stranou ptdorysu po vrstevnici. VySkova droven £0,0 bude maximdlné 60 cm nad pfiléhajicim rostlym
terénem, ve svazitych polohdch pak +0,0 bude maximdlné 25 cm nad rostlym terénem na strané pfiléhajici ke
svahu.

Stavba nesmi pievySovat okolni zdstavbu o vice nez 0,5 m. Siika $titu domti bude maximalné 8 m, ve
vyjimecnych piipadech u objemnych staveb 9 m, droven okapu bude maximaln€ 30 cm nad podlahou podkrovi.
Neptipustné jsou balkony a lodZie ve Sitech. Rizality nejsou povoleny.

Celkovy objem stavby nad terénem nesmi ptfesdhnout v metrech krychlovych pocet ¢tverecnich metrl
plochy stavebniho pozemku (prokazuje Zadatel).

Pudorys mtze byt obdélnikovy, s pomérem Sitky vici délce minimdlné 1:1,5 (optimdlné 1:2), piipadné
kombinace obdélnikit ve tvaru L nebo T, bez rizalitd. Nevhodny je ptdorys ¢tvercovy a nebo kruhovy. Stfecha
bude sedlova nebo polovalbovd, symetrickd. Sklon stfechy musi byt v rozmezi 35° — 45°. Hfebeny musi byt vZdy
rovnobézné s delsi stranou piislusné ¢asti objektu. Je mozZné feSeni kombinaci sedlovych a valbovych stfech napf.
padorysu ve tvaru L nebo T. Stiechy budou mit okapovy ptresah v rozmezi 30 - 80 cm. Nepfipustnd je stiecha
plochd, pultova, valbové, stanov4 nebo mansardova. Fasdda hladka, svétlého odstinu. Nepfipustny je odstin modry,
cerveny, fialovy, riZovy a zeleny. Stiesni krytina bude sklddana (nejlépe taskovd) nebo bude sklddanou krytinu
imitovat; barva Cervend nebo cervenohnédd. Nepiipustnd je Cernd barva krytiny. Nepiipustnou krytinou jsou
eternitové vlnovky, plechové ploché krytiny, souvislé krytiny z asfaltovych lepenek, sklolaminit a podobné
materidly. Vikyfe tradi¢nich tvarti budou umistény v dostateném odstupu od §tith. Kominy budou umistény co
nejbliZe k hiebeni stiechy, s imérnym odsazenim od S$titovych ploch. Jsou nepiipustné vice jak 2 kominy. Kominy
mohou mit vice praduchti. Ztvarnéni kominové hlavy mlize vychdzet z mistni stavebni tradice. Komin nemtize byt
predsazen pied obvodovou plochu objektu. Rimsy jsou piipustné pouze jednoduché s maximalnim vyloZenim do
0,30 m od svislé obvodové zdi. Okna a dvefe jsou piipustnd pouze obdélnikovych tvart bez oblouckl v nadprazi a
musi byt ¢lenénd na dily. Okna musi byt situovdna pfevazné na vysku. Stavby vedlejSi je moZno pfipustit jen
v ptipad¢, Ze Zadatel prokdze, Ze funkci stavby vedlejsi neni moZno dispozi¢n€ umistit ve stavbé hlavni. Stavby
vedlej$i svym charakterem, materidlem i barevnosti musi korespondovat se stavbou hlavni. Maximalni pfipustnd
vyska staveb vedlejSich mize byt 4,5 m véetné podezdivky, méfeno jako u staveb hlavnich. Stfechy staveb
vedlejSich jsou piipustné sedlové nebo polovalbové, symetrické, musi byt ve vzhledovém souladu se stavbou
hlavni. Sklon stfechy mus{ byt v rozmezi 35° — 45°.

U staveb pfipustného vyuziti (napf. pro matefskou Skolku), které nebudou slouZit k bydleni, 1ze pfipustit
maximalni vySku hiebene do 10,5 m a pfizemi patro a podkrovi a to za pfedpokladu, Ze nenarusi krajinny raz, ktery
se u téchto staveb posuzuje vZdy.

Oploceni bude prihledné z driaténého pletiva nebo zdéné s podezdivkou maximalni vysky 0,45 m, se
sloupky sitky maximalné 0,3 m a rozteci sloupkit minimalné 1,5 m. Vyplné dilcii oploceni jsou piipustné pruhledné
nebo poloprithledné dfevéné (upfednostiuji se) nebo z pletivovych dilcti. Maximdlni vyska oploceni bude 1,8 m
méteno od rostlého terénu. Ve svazitém terénu nad 10 % lze ptipustit vySku podezdivky do 1,5 m.

Nova vefejnd prostranstvi s komunikacemi budou o §ifi min. 12 m, aby byla umoZnéna vysadba
doprovodné stromové zelené (vefejnd prostranstvi budou na min. 5 % rozvojové ploch.

Vystavba staveb hlavnich na pozemku ¢.parc. 4144/1 a na pozemcich, které vzniknou délenim tohoto
pozemku v lokalit¢ Na Piskdch, je podminéna vydanim kolaudac¢niho souhlasu pro stavby vodovodu a kanalizace
pro vefejnou potfebu a vyddnim kolaudacniho souhlasu na stavbu komunikace se zpevnénym povrchem
asfaltobetonem nebo Zivici nebo dlazbou apod., kterd bude tyto pozemky obsluhovat. Zména v ucelu uZivani
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy a staveb novych rodinnych domu v lokalité Na Piskéch je
piipustnd v pifipadé, Ze budou vyfeSeny nové ndroky téchto staveb na dopravni a technickou infrastrukturu ve
smyslu § 88 stavebniho zdkona. Samostatné stavby gardzi musi byt min. 0,6 m od hranice pozemku vetfejného
prostranstvi. Vyjimku lze pfipustit v ptipadé, Ze toto umisténi neumoZziiuje terénni konfigurace.
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8. BR-5: plochy bydleni - v rodinnych domech, regulace stanovena pro konkrétni lokalitu

Hlavni vyuziti: v celé morfologicky dominantni ptirodni ploSe vyznamné pro zachovani krajinného razu a
ptirody je mozno situovat pouze jeden samostatny izolovany rodinny dim v ohrazené zahrad¢, pokud jej bude
moZzno situovat tak, aby byl v celém rozsahu na funkéni ploSe zachovan porost stdvajicich vzrostlych dievin
(stromil). Dfevinu (strom) je moZno pokdcet pouze z divodu jeho Spatného zdravotniho stavu a za podminky
situovdni nové dfeviny na misté¢ dfeviny odstranéné. GardZz (gardZe) pro osobni vozidlo (vozidla) bude (budou)
soucasti dispozice rodinného domu. Novostavba rodinného domu mtiZe mit nejvice 2 bytové jednotky.

Pripustné vyuziti: obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi,
socidlni sluZby, pravni sluzby, vytvarny atelier, apod., které musi byt soucdsti rodinného domu, stavby vedlejsi a
doplitkové, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vSe
pro obsluhu daného tizemi.

Nepripustné vyuziti: drobné provozovny (napiiklad dilny, servisy, apod.), maloobchod, vetejné
stravovani a ubytovdni) s vyjimkou kanceldii bez piistupu vetejnosti.

Samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domu nepiipustné.

Podminky prostorového usporadani: Za ptredpokladu splnéni vySe uvedenych podminek se stanovuji
tyto dalsi podminky:

Zastavéni pozemku ¢. parc. 247, k.. Cernofice o vyméte 5380 m” novym izolovanym rodinnym domem
bude max. 5 % z celkové plochy pozemku.

Zastavénost vedlejSimi a doplikovymi stavbami, jako jsou napiiklad, bazény, zahradni domek, stavby
krb, terasy a pokryti zpevnénymi plochami mize byt v souctu max. 5 % z plochy pozemku s tim, Ze zpevnénou
plochou se rozumi i nezastavénd ¢ast pudorysného primétu objektu vyjma piesahu stfech do 1 m, ktery se
nezapocitava. Zatraviiovaci dlaZdice se do zpevnénych ploch zapocitavaji procentudlnim podilem podle plochy,
kterou nezasakuji (prokazuje Zadatel). Zelené stfechy u staveb evidovanych v katastru nemovitosti se nepocitaji do
ozelenénych ploch.

Maximdlné¢ 5 % plochy pozemku mohou tvofit foliova jezirka. Prokazatelné plochy ozelenéni musi
dosahovat miniméln€ 90 % z celkové plochy pozemku. Prokazatelné plochy ozelenéni mohou byt snizeny o ¢ast
vyméry foliovych jezirek, a to tak, aby celkovéd plocha ozelenéni pozemku neklesla pod 85 % z celkové plochy
pozemku.

Zadatel prokazuje vyméru a % podil jednotlivych ploch z celkové plochy pozemku grafickou piilohou,
kterou pfiklada k Zadosti o vydani piisluSného vetejnopravniho titulu. Grafickd piiloha nemusi byt piilohou Zadosti
pouze u Zadosti o vydani pfislusSného vetfejnopravniho titulu pro néstavby, stavebni dpravy, stavby oploceni a
podzemni stavby. Tato grafickd piiloha musi zobrazit a celkové vycislit vyméru a % podil jednotlivych
nasledujicich ploch: zastavéné plochy stavbou hlavni; zastavéné plochy stavbami vedlejSimi, doplikovymi a
zpevnénymi plochami; plochy foliovych jezirek; plochy ozelenéni.

Déleni pozemku je nepfipustné. Tato podminka se neuplatni v piipadech déleni pozemku pro nezbytné
stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vetfejnou technickou infrastrukturu a vetejnd prostranstvi. Tato
podminka se také neuplatni v piipadech déleni za ucelem majetkového vyrovnani (napt. prodej) s tim, Ze na nové
vzniklych oddélenych pozemcich (ptivodnim i novém) je zakdzdno umistovat, povolovat a provadét stavby i
zmény dokoncenych staveb (ve smyslu § 2 odst. 5 pism. a) a pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb.), mimo staveb
vetejné dopravni a vefejné technické infrastruktury, do doby opé&tovného sceleni v jeden pozemek. UdrZovaci prace
na stavajicich stavbéch jsou piipustné.

Maximdlni pfipustnd vyska rodinného domu je 9,5 m vcetn€é podezdivky; méfeno od + 0,0 pfiCemz
vySkova trovenl 0 bude maximdlné 50 cm nad pfiléhajicim terénem, ve svaZitych polohdch pak +0,0 bude
maximdlné 25 cm nad terénem na strané pfiléhajici ke svahu. Stfecha bude Sikmd, sedlova nebo polovalbova,
symetrickd. Plochd stfecha neni pfipustnd. Stfe$ni krytina bude sklddand (nejlépe taSkovd) nebo bude sklddanou
krytinu imitovat; barva ¢ervend nebo ¢ervenohnéda. Vzhledem k vyznamu lokality musi byt vySka objektu ovétena
zdkresy do panoramatu, prokazujictho, Ze objekt nebude piesahovat dfevinny porost a v porostu nebude
z dalkovych pohledt viditelny.

Pro stavbu rodinného domu mulzZe architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovdvat jen
autorizovany architekt. Tato stavba rodinného domu je nezptsobild pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zdkona.

9. BS: plochy bydleni — v bytovych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven
zakladni vybavenosti a sluzeb

Hlavni vyuziti: stavby pro bydleni, sluzby, obchod a drobnou malovyrobu pfedevs§im mistniho vyznamu,
vetejné stravovani do 100 mist, ubytovani do 50 liZek s odpovidajicim zdzemim (parkovéni, gardZovani, izolacni a
okrasna zelen).

Pripustné vyuziti: zafizeni kulturni, spoleCenskd a cirkevni, zdravotni a socidlni sluzby, zafizeni
administrativni a spravni; parky vefejnd zelen, détska hfiste, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
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nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu
daného dzemi , stavby $kol, pfedSkolnich a Skolskych zafizeni.

Piimy i neptimy vliv provozovanych €innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostedi vice neZ urcuji hygienické
normy pro obytnou zistavbu.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo
piipustném vyuziti; dopravni zafizeni a vyrobni ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy piimo ¢i neptimo zasahuji
stavby pro bydlen{ a stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi v rdmci drobnych staveb; vedlejsi doplitkové stavby jako
napiiklad bazény, zahradni domky, stavby krb, terasy a foliova jezirka.

Podminky prostorového usporadani: Provozovny budou situovany jako soucdst stavby hlavni nebo
budou stavby provozoven spojeny stavebné se stavbou hlavni. Je vyloucena vystavba halovych objekti.

Maximalni piipustna vySka staveb hlavnich s drobnou provozovnou o vyméfe minimélné 70 % podlahové
plochy 1. nadzemniho podlaZzi je 10,5 m po fimsu ¢i atiku véetn€ podezdivky; maximalni vyska stavby hlavni bez
provozovny nebo s provozovnou o vyméie mensi neZ 70 % podlahové plochy 1. nadzemniho podlazi je 9,5 m po
fimsu ¢i atiku vcetné podezdivky métfeno vZdy od rostlého terénu. Nad maximdlni pfipustnou vySku nesmi stavba
mit Zddné vodorovné konstrukce, které by umoziovaly uZivani této Casti stavby samostatné zejména jako pobytové
mistnosti, obytné mistnosti a skladové prostory (napiiklad mezonety, pracovny, dilny, ateliéry, kancelafe atd.). U
hlavnich staveb se pfipousti maximalné tfi nadzemni podlazi s konstrukéni vySkou maximdlné 3,1 m; u staveb
hlavnich s drobnou provozovnou o vyméfe minimédlné 70 % podlahové plochy 1. nadzemniho podlazi je ptipustna
vy$s§i konstrukéni vyska 1. nadzemniho podlazi. Maximalni vySka hiebene stavby hlavni je 12 m. Ostatni nadzemni
stavby mohou mit maximdlni vySku 5,0 m méfeno od rostlého terénu.

Za podkrovi lze povaZovat i Cast stavby, kterd md soucet pudorysnych pobytovych a obytnych ploch
mensi nez 70 % zastavéné plochy této stavby (plochy evidované v katastru nemovitosti) a zaroven pudorysnou
plochu piidy minimdlné 30 % ze zastavéné plochy této stavby. Piipustnd je stfecha sedlovd, stanové, plochd, nebo
valbovad. Maximdlni vyska staveb se mé&ii od nejvyssiho bodu stfechy.

Pti stavbé objektu na pozemcich v jiz zastavéném tzemi je tfeba brit ohled na okolni zastavbu a regulaci
odvozovat od ni.

Objekt musi odpovidat prostied{ a pfizptisobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vySkou i barvou.

Pti vystavbég staveb s pfevazujici funkci bydleni je povolena celkovd maximdlni zastavénost 30 % z plochy
pozemku. Didle je piipustné, aby zpevnéné plochy mély vyméru dalSich 20% z plochy pozemku. Minimalni
prokazatelné ozelenéné plochy musi byt 50% z plochy pozemku. U staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti mimo
staveb s pfevazujici funkci bydleni je povolena celkovd maximalni zastavénost 50 % z plochy pozemku. U staveb
piipustného vyuZiti je dile piipustné, aby zpevnéné plochy mély vyméru dalSich 25% z plochy pozemku. U staveb
hlavniho a ptipustného vyuZiti mimo staveb s pievazujici funkci bydleni prokdzané ozelenéni musi ¢init minimalné
25 % z plochy pozemku.

Na pozemku stavby je tfeba zabezpecit parkovani a odstav vozidel pro vSechny funkce objektu v gardzich,
které budou soucdsti objektu, nebo na misté pro parkovdni a odstav vozidel; pro navstévniky bude situovino
parkovén{ se zeleni.

Minimélni velikost pozemkil uréenych pro stavby hlavni je 1000 m” s tim, Ze na pozemcich vzniklych pied
nabytim t¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy, které maji minimalné vyméru 800 m’ lze povolovat stavby
hlavni.

Pozemky, které vznikly po 1.8.2009 do ti¢innosti tohoto opatieni obecné povahy a maji mensi vyméru nez
1000 m” jsou nezastavitelné stavbou hlavn.

Nabytim t¢innosti tohoto opatieni obecné povahy nové délené pozemky musi mit minimalni vyméru 1000
m’ s tim, Ze pozemky, které zbudou po oddéleni novych pozemkd musi mit také minimalni vyméru 1000 m*>. U
zastavénych stavebnich pozemki se do této vymery zapocitava i vymeéra stavebnich parcel evidovanych v katastru
nemovitosti, které jsou castecné obklopeny délenym pozemkem, patii stejnému vlastnikovi, tvoii souvisly celek
s délenym pozemkem a jsou zpravidla pod spole¢nym oplocenim. PoZadavek na minimélni vyméry pozemku se
neuplatni pro pozemky urcené pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vefejnou technickou infrastrukturu, a vetejna
prostranstvi. Ozndmeni zdméru o déleni pozemku, kterd nesplituji tuto podminku je tfeba posuzovat jako zdméry,
které podstatné méni poméry v tizemi a je tfeba je posuzovat v izemnim fizeni. PoZadavek na minimdlni vyméry
pozemku se také neuplatni v ptipadech déleni za icelem majetkového vyrovnani (napt. prodej) s tim, Ze na takto
vzniklych pozemcich je zakdzano umistovat, povolovat a provadét stavby i zmény dokoncenych staveb (ve smyslu
§ 2 odst. 5 pism. a) a pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb.) mimo staveb vefejné dopravni, vefejné technické
infrastruktury. UdrZovaci prace na stavajicich stavbdch jsou piipustné.

Ze zmén dokoncenych staveb nejsou piipustné ndstavby, pokud by stavba véetné ndstavby celkove
nesplnila vySe uvedené podminky. Pfi zménach dokoncenych staveb je nutno vychdzet z regulativii pro nové
stavby, zejména ze zastavénosti, vySky okolni stabilizované trvalé zastavby (nesmi byt pifekrocena), charakteru
prostiedi a z moZnosti zajistit normové pozadavky na dopravu v klidu.

Zatepleni plasté stavby je piipustné.
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10.IR: plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, pievazné mimo zaplavové
tuzemi Q100

Hlavni vyuziti: pobytova rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci, rekreacni chaty v krajing, ptipadné
rekreacni domky; zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou; vefejné nebo vyhrazené chodniky a pé&si
cesty.

Technickd infrastruktura: vSechny stavby hlavni pro rekreaci musi byt vybaveny zafizenim na odvadéni a
jimani nebo ¢isténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanaliza¢ni sit’. Tam, kde to je technicky
moZzné, budou stavby hlavni pro rekreaci napojeny na technickou infrastrukturu sidla.

Piipustné vyuziti: stavby s prostory pro pfipravu a prodej obCerstveni, restaurace, parky, vefejna zelen,
hiisté¢ piipadné vcetné socidlniho zdzemi, pobytové louky, péSi komunikace a prostory, mista vyhrazend pro
parkovani osobnich vozidel, cyklistické stezky, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
(upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného tzemi a tehdy, pokud neni moZné nebo ucelné je
situovat v samostatné funkéni ploSe nebo na pozemcich staveb hlavnich pro rekreaci a za podminky, Ze vliv
¢innost{ provozovanych na téchto plochidch nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf. zdpachem,
hlukem, zvySenym vyskytem hlodavct, skladovanim, apod.).

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuziti, zejména vystavba vyrobnich, skladovych a dopravnich zafizeni; vSechny druhy ¢innosti,
které svymi negativnimi vlivy zhorSuji Zivotni prostiedi; vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci a
souvisejici sluzby. Vystavba vedlejSich staveb.

Podminky prostorového uspoiadani: Pripoustéji se udrzovaci prace. V piipadé zmén dokonéenych
staveb jsou piipustné stavebni Upravy. Pfistavby jsou ptipustné pii dodrzeni podminky, Ze soucet zastavéné plochy
stavbou hlavni, stavbami vedlej$imi, zpevnénymi plochami a pfipadnou navrhovanou piistavbou nepfesdhne 15 %
z celkové vyméry pozemku (prokazuje Zadatel). Nastavby jsou piipustné pii dodrZzeni podminky, Ze maximdlni
vySka stavby hlavni véetné podezdivky po provedené nastavbé nepiekroc¢i vysku 7,5 m.

Zmény dokoncenych staveb vedlejSich nejsou piipustné.

Stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit pfizemi a obytné podkrovi. Zmény dokoncenych staveb hlavnich
jsou podminéné napojenim na kanalizaci, pfipadné na doCasnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize
pozemni komunikaci umoziujici jeji vyvazeni.

Nepropustné jimky na vyvaZeni jsou piipustné jako stavby docasné do doby, nez bude technicky mozné
stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

Do plochy celkové zastavénosti se nezapocitdvaji stavby Cisti¢ek odpadnich vod a podzemnich staveb
jimek na vyvaZeni.

11.IR/Z: plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, prevazné v zaplavovém
tuzemi Q100

V tizemi, kde je vymezena aktivni zoénu zaplavového tuzemi podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 66
zdkona €. 254/2001Sb.), se niZe uvedend regulace neuZije. V aktivni z6né zdplavového izemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zaplavovém uzemi je tfeba doloZit souhlas pfisluSného vodopravniho
ufadu a vyjadieni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuziti: pobytova rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci, rekreacni chaty v krajiné, pfipadné
rekreacni domky; zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uZitkovou; vefejné nebo vyhrazené chodniky a pé&si
cesty.

Technicka infrastruktura: vSechny stavby hlavni pro rekreaci musi byt vybaveny zafizenim na odvadéni a
jimani nebo cisténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanaliza¢ni sit. Tam, kde to je technicky
mozZné, budou stavby hlavni pro rekreaci napojeny na technickou infrastrukturu sidla.

Pripustné vyuZiti: stavby s prostory pro piipravu a prodej obcerstveni, restaurace, parky, vefejnd zelen,
hiisté¢ piipadné vcetné socidlniho zdzemi, pobytové louky, pési komunikace a prostory, mista vyhrazend pro
parkovani osobnich vozidel, cyklistické stezky, nezbytné ti¢elové komunikace a technické vybaveni, to vSe pro
obsluhu daného dzemi a tehdy, pokud neni moZné nebo ucelné je situovat v samostatné funkéni ploSe nebo
umist'ovat na pozemcich staveb hlavnich pro rekreaci a za podminky, Ze vliv ¢innosti provozovanych na téchto
plochdch nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf. zdpachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavci,
skladovanim, apod.).

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuziti, zejména vystavba vyrobnich, skladovych a dopravnich zafizeni; vSechny druhy ¢innosti,
které svymi negativnimi vlivy zhorSuji Zivotni prostfedi; vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci a
souvisejici sluzby. Veskeré nové stavby, které by branily pritoku nebo odtoku zaplavovych vod. Vystavba novych
vedlejSich doplitkovych staveb (napt. gardZe, bazény, kilny, zahradni domky, apod.). Zmény dokoncenych staveb
vedlejsich.
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Podminky prostorového usporadani: Pripoustéji se udrzovaci prace. Ze zmén dokoncenych staveb jsou
piipustné pouze ndstavby, pokud soucet zastavéné plochy stavbou hlavni, stavbami vedlej$imi a zpevnénymi
plochami neptfesahuje 15 % celkové vyméry pozemku, a stavebni Upravy. Je pfipustnd maximalni vyska stavby
hlavni vCetné podezdivky 7,5 m, pficemZ se jednd o pfizemi a obytné podkrovi. Zmény dokoncenych staveb jsou
podminéné napojenim na kanalizaci, pifipadné¢ na nepropustnou docasnou stavbu jimky umisténé co nejbliZe
pozemni komunikaci umoZziujici jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou piipustné jako stavby docasné
do doby, neZ bude technicky moZné stavbu hlavni napojit na kanalizaci. Do plochy celkové zastavénosti se
nezapocitdvaji stavby cisti¢ek odpadnich vod a podzemnich staveb jimek na vyvazeni.

Ve spojeném fizeni lze pfipustit slouceni dvou sousednich pozemkii se stavbou pro rodinnou rekreaci za
podminky, Ze jedna stavba pro rodinou rekreaci bude odstranéna.

12. OV: plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Pokud je na funkéni plose ve vykrese vetfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci nebo v textové ¢asti
g) a h) tohoto opatieni obecné povahy stanoveno konkrétni vyuZiti pro vefejné prospéSnou stavbu nebo verejné
prospésné opatieni (dale jen ,.konkrétni urceni*), nelze v této funkcni plose umistovat nebo povolovat jinou stavbu
jmenovanou v hlavnim nebo piipustném vyuziti, kterd neodpovidd konkrétnimu uréeni, diive, nez bude prokazano,
Ze predmétnd funkcni plocha je uZivana pro stanovené konkrétni urceni v potfebném rozsahu a bez zdvad. Tato
podminka neplati pro stavby vetfejné dopravni a technické infrastruktury.

Vedlejsi stavby, které jsou nezbytné pro zajisténi uzivani stavby konkrétniho urceni (napt. piipojky
technické infrastruktury) jsou piipustné umistovat a povolovat jen soucasn¢ se stavbou konkrétniho uréeni. Dalsi
stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, které neodpovidaji konkrétnimu urceni, lze umistovat a povolovat poté, co
bude vydéan vefejnopravni titul umoziujici uZivani (napf. kolaudac¢ni souhlas) stavby konkrétniho uréeni a za
pfedpokladu, Ze dokumentace k umisténi stavby a povoleni stavby prokdze, Ze tyto dalsi stavby piipustného a
hlavniho vyuZiti neznemozZni plnohodnotné (bez omezeni) uZivéni stavby nebo staveb konkrétniho urceni.

Provadéni udrZzovacich praci stdvajicich staveb, které maji vefejnopravni titul na jejich uZivéni, neni vyse
uvedenym ustanovenim dotceno.

Hlavni vyuZiti: stavby a pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva, bezpecnost statu,
pro slozky integrovaného zachranného systému.

Pripustné vyuziti: stavby a pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovéni, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi a pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, drobné parkové plochy a plochy vetejné zelené, pokud je vefejny zdjem na
situovani téchto funkeci.

Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v piimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich ptistupné.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské Cinnosti, bydleni v bytovych objektech,
piistavby a ndstavby stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci; vSechny c¢innosti, které omezuji a naruSuji hlavni
funkci ploch.

Podminky prostorového usporadani: Vyska fimsy staveb bude maximdln¢ 7 m, méfeno od + 0,0
u novych staveb je zastavénost stavbou hlavni povolena maximdlné 50 % z plochy pozemku. Maximdlni vySka
stavby je 9,5 m méfeno od £ 0,0, kterd bude maximaln€ 60 cm nad pfiléhajicim rostlym terénem. Prokazatelné
plochy ozelenéni musi dosahovat minimalné¢ 25 % zcelkové plochy pozemku, a prokazuji se dokumentaci
sadovych Uprav.

Byty (napiiklad byt spravce) nepiesahnou 20 % vymeéry hrubych podlaZnich ploch stavby hlavni,
maximalné viak mohou mit 100 m’.

Je tfeba zabezpelit normou piedepsand parkovaci a odstavnd stdni, v piipadé jejich situovdni ve
venkovnim prostoru se zeleni; doprava v klidu musi byt umisténa vZzdy mimo stavajici komunikace na pozemcich
povolovanych staveb. Stavebni ifad muze na Zadost povolit umisténi dopravy v klidu mimo pozemek povolované
stavby, a to na zdklad¢ individudlniho posouzeni a za ptfedpokladu, Ze Zadatel prokdZe, Ze doprava v klidu mimo
pozemek povolované stavby je pro povolovanou stavbu smluvné zajiSté€na, na dobu existence samotné stavby, t.j.
do doby, nez bude povolovand stavba odstranéna, smlouvou o smlouvé budouci na zfizeni vécného bfemene prava
potfebného poctu parkovacich a odstavnych mist, a toto vécné biemeno bude vloZeno do katastru nemovitosti
nejpozdéji v den zahdjeni uZivani stavby. V piipadég, je-li vlastnik povolované stavby a vlastnik stavby jednim
subjektem a v budoucnu dojde k ptfechodu vlastnického prdva k parkovisti, je prevodce vlastnického prdva
k parkovisti v rdmci smlouvy o pfevodu parkovis§té¢ povinen uzaviit s novym vlastnikem parkovisté¢ smlouvu o
ziizeni vécného bfemene, jehoZz obsahem bude zajiSténi potiebného poctu parkovacich a odstavnych mist ve
prospéch vlastnika stavby tak, aby byl zajiStén poZadovany kontinualni provoz stavby. Pro individualni posouzeni
umisténi dopravy v klidu mimo pozemek povolované stavby Zadatel prokdZe, Ze tato doprava v klidu bude na
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stavb& uréené pro dopravu v klidu, kterd se bude zapocitdvat do % zastavéni pozemku se stavbou pro dopravu
v klidu. Pocet smluvné zajiSténych mist pro dopravu v klidu mimo pozemek povolované stavby nesmi piekrocit
pocet parkovacich stdni o normovych rozmérech, které lze na doteném pozemku umistit. Na individualni
posouzeni situovani dopravy v klidu mimo pozemek povolované stavby neni pravni narok.

Pti stavbé objektu na pozemcich v jiz zastavéném tzemi je tfeba brit ohled na okolni zastavbu a regulaci
odvozovat od ni. Objekt musi odpovidat prostiedi a pfizpisobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vySkou i
barvou.

U staveb matefskych $kol, skol, skolnich télocvicen, vefejnych bazéntl, vetejnych lazni, budov pro vykon
vefejné spravy, staveb pro obranu, staveb pro bezpec€nost stitu a staveb pro sloZky integrovaného zachranného
systému muzZe stavebni urad pfipustit regulaci vySky stavby odlisné a to na zdklad¢ individudlniho posouzeni,
pficemZ timto individudlnim posouzenim nesmi byt poruSena regulace uvedend v piedchozich dvou vétich. Na
individudlni posouzeni odlisné regulace vySky neni pravni narok.

U staveb na pozemcich v Chranéné krajinné oblasti Cesky Kras se vzdy posuzuje vliv stavby na krajinny
rdz a k vydani vefejnopravniho titulu pro umisténi nebo povoleni staveb na téchto pozemcich je tfeba souhlasu
dotéeného organu ve smyslu § 12 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb.

13.OV/Z: plochy obc¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura, prevazné v zaplavovém
uzemi Q100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zonu zaplavového tizemi podle zvlastntho pravniho predpisu (§ 66
zdkona ¢. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni z6n¢ zaplavového tzemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zdplavovém uzemi je tfeba dolozZit souhlas piislusného vodopravniho
Uradu a vyjadfeni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Pokud ma funkéni plocha stanovené situovani (hlavni vyuZiti) konkrétni vefejné prospéSné stavby nebo
vefejné prospéSného opatfeni, nelze v této funkéni ploSe umistovat nebo povolovat jinou stavbu jmenovanou
v hlavnim nebo pfipustném vyuZiti s vyjimkou staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Vedlejsi stavby, které jsou nezbytné pro zajiSténi uZivani uréené konkrétni stavby (napt. piipojky technické
infrastruktury) jsou pfipustné umistovat a povolovat jen v sou€asné s urcenou konkrétni stavbou. Dalsi stavby
hlavniho a piipustného vyuZiti lze umistovat a povolovat poté, co bude vydan vefejnopravni titul umoziujici
uzivéani (napf. kolaudaéni souhlas) ur¢ené konkrétni stavby a za pfedpokladu, Ze dokumentace k umisténi stavby a
povoleni stavby prokdZe, Ze tyto dalsi stavby piipustného a hlavniho vyuZiti neznemoZni plnohodnotné (bez
omezeni) uzivani urcené konkrétni stavby k hlavnimu vyuZiti. Viz té€Z kapitola 1.8 a 1.9 a vykres vefejné
prospéSnych staveb a vefejné prospé€$nych opatieni — vykres €. 2.3.

Provadéni udrZovacich praci stavajicich staveb, které maji vefejnoprdvni titul na jejich uzivani, na neni
vySe uvedenym ustanovenim dotéeno.

Hlavni vyuZziti: stejné jako u ploch OV

Piipustné vyuziti: stejné jako u ploch OV.

Nepripustné vyuziti: stejné jako u ploch OV a déle vedlejsi a doplikové stavby, které prokazatelné nejsou
nezbytné pro uZivani stavby.

Podminky prostorového usporadani: Uplatni se podminky pro plochu OV, pokud nejsou niZe upraveny
odli$né, a déle niZze uvedené podminky:

Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdze, 7Ze Zadatelem
navrhovand zména v izemi nebude branit pritoku nebo odtoku zéplavovych vod.

Nové stavby oploceni nesmi branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Ptipustné je
piipadné oploceni, které bude moZno opakované demontovat do 12 hodin po vyhldseni II. stupné¢ povodiiové
aktivity. Pfi poddni Zadosti o vydani vefejnopravniho titulu pro stavbu oploceni vyse uvedené prokazuje Zadatel.

Pfizemi novostaveb objektli obcanského vybaveni bude situovano minimalné¢ 50 cm nad drovni zédplavy
Q100. Trafostanice musi byt umistovany nad trovni zdplavy Q 100.

14. OH: plochy ob¢anského vybaveni — hithitovy a cirkevni stavby

Hlavni vyufZiti: plochy hibitovt a cirkevnich staveb, urnové haje, kolumbaria, rozptylové louky. Oploceni
pozemk.

Pripustné vyuZiti: doprovodné sluzby pro cirkevni zafizeni a provoz hibitovl (napf. prodejna kvétin,
kamenictvi, plocha pro uskladnéni hibitovniho odpadu), plocha pro oddech, parky, vefejna zeleni, nezbytné pesi a
vozidlové komunikace, mista pro parkovdni osobnich vozidel navstévnikid, stavby dopravni a technické
infrastruktury, to vSe pro obsluhu daného dzemi.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo pifipustném vyuZiti; vSechny ¢innosti, které omezuji a naruSuji kulturni a etickou hodnotu cirkevnich staveb
nebo narusuji Zivotn{ prostiedi.
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Podminky prostorového uspoiradani: Vyska fimsy staveb je maximaln¢ 7 m, méfeno od + 0, u novych
staveb je zastavénost stavbou hlavni maximalné 30 % z plochy pozemku.

Dokumentace pro roziffeni hibitova v Cernosicich prokdZe vhodné rozmisténi a druh izolaéni zelen& na
hranici s plochou ¢istého bydleni. Pfedchozi provéfeni tohoto problému studii je vhodné.

U nové navrhovaného hibitova Na Vrazi bude zachovan odstup 50 m od hranice lesniho pozemku. Tento
pruh bude vyplnén vysokou zeleni.

15. OS-1: plochy obéanského vybaveni — sportu a rekreace, s piipustnym umisténim staveb a
terénnich dprav

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni sportu a rekreace.

Pripustné vyuziti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (naptiklad stravovaci nebo
ubytovaci zafizeni, parkovisté, oploceni, sluZebni prostory pro ¢innost spravce ¢i ostrahy v piipadé rozlehlého
aredlu, uschovny sportovnich potfeb a pomtcek, stavby a prostory pro udrzbu tizemi vymezeného pro danou funkci
a sportovnich staveb); parky, vefejnd zelen, cyklistické stezky, pé€si komunikace a prostory, lavicky, piistresky
proti nepohod¢ s informa¢nimi tabulemi a odpadkovymi kosi (skupinky téchto prvka budou vZdy vdzany na kiiZeni
peSich nebo cyklistickych cest), nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se
podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu daného tzemi.

Pfi umistovdni staveb bude sledovdna minimalizace rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch; vliv
¢innosti nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky. Doprovodné sluzby neni moZno situovat ve funkéni plose
samostatné bez stavby nebo zafizeni pro sport.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské Cinnosti, bydleni v bytovych i nebytovych
objektech; vSechny €innosti, které omezuji a naruSuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového uspoiadani: Vyska staveb bude max. 7,5 m vyjma sportovnich hal. U
sportovnich hal a télocvicen se pfipousti max. vyska staveb 10 m. Zastav€nost plochy (aredlu) bude max. 30 %
nadzemnimi stavbami, zelefi na rostlém terénu musi byt min. 30 %. Pfi situovani staveb bude sledovédna
minimalizace rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch; vliv ¢innosti (naptiklad hluk) nesmi negativné zasahovat
sousedni a okolni pozemky. Doprovodné sluzby neni moZno situovat ve funkéni ploSe samostatné bez hlavni
stavby nebo hlavniho zafizeni pro sport.

Byty (napf. byt spravce) neptesdhnou 20 % vyméry hrubych podlaZnich ploch stavby hlavni nebo hlavniho
zatizeni pro sport, maximalng viak mohou mit 100 m’.

Pokud se plocha nebo jeji &4st nachdzi v Chranéné krajinné oblasti Cesky kras, posuzuje se vzdy pro
vydani vetejnoprdavniho titulu pro umisténi a pro provedeni staveb zdsah téchto staveb do krajinného razu podle
zakona 114/1992 Sb.

Pti stavbé objektu na pozemcich v jiz zastavéném tzemi je tfeba brit ohled na okolni zastavbu a regulaci
odvozovat od ni. Objekt musi odpovidat prostiedi a pfizplsobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vySkou i
barvou.

16.0S-2: plochy ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, bez moznosti umisténi staveb a
terénnich tprav

Hlavni vyuziti: pobytové louky, trvalé travni porosty. Plochy luk pro pobyt, pro kritkodoby oddych a
rekreaci v ptirodé, plochy pfirodniho charakteru, plochy pfirodni krajinné zelené s moZnosti instalace pfenosného
sportovniho n4cini.

Piipustné vyuziti: cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi cesty, stezky a prostory, nezbytné parkovaci
plochy se zeleni pro navstévniky dzemi. Vyjimku ze zdkazu situovani staveb tvoii stavby pro technickou
infrastrukturu (upfednostiluje se podzemni vedeni), dfevéné stavby pro cviceni, lavicky, ptistieSky proti nepohodé
s informacnimi tabulemi a odpadkovymi koSi; skupinky prvkd budou vzdy vdzdny na kiiZeni péSich nebo
cyklistickych cest. Oploceni pozemku je piipustné pouze pruhledné, maximélni vysky 1,8 m nad rostly terén,
z draténého pletiva, s kovovou nebo dievénou nosnou konstrukei (kovové nebo dfevéné sloupky).

Nepripustné vyuZiti: situovani staveb vyjma staveb jmenovanych v pfipustném vyuziti, provadéni
terénnich dprav; vSechny ¢innosti, které omezuji a naruSuji pfirodni a krajinnou hodnotu nebo narusuji Zivotni
prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadani: Zafizeni a vybaveni situovand dle hlavniho nebo piipustného
vyuZiti nesmi rozsahem, velikosti, méfitkem, vzhledem, barevnosti, ndpadnosti, apod. naruSit vzhled krajiny a
dojem ptisobeni volného prostoru.

Pokud se plocha nebo jeji &4st nachdzi v Chranéné krajinné oblasti Cesky kras, posuzuje se vzdy pro
vydani vetfejnoprdvniho titulu pro umisténi a pro provedeni staveb zdsah téchto staveb do krajinného razu podle
zdkona 114/1992 Sb.
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17. 0S-3: plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro
konkrétni lokality

a) Lokalita Na Vysoké

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni sportu a rekreace.

Piipustné vyufziti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (napiiklad stravovaci nebo
ubytovaci zafizeni, parkovisté, oploceni, sluZebni prostory pro ¢innost spravce ¢i ostrahy v piipadé rozlehlého
aredlu, uschovny sportovnich potfeb a pomtcek, stavby a prostory pro udrzbu tizemi vymezeného pro danou funkci
a sportovnich staveb); parky, vefejnd zelen, cyklistické stezky, p&€$i komunikace a prostory, lavicky, piistresky
proti nepohod¢ s informa¢nimi tabulemi a odpadkovymi kosi (skupinky téchto prvka budou vzdy vdzany na kiiZeni
pesich nebo cyklistickych cest), nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se
podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu daného tzemi.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské Cinnosti, bydleni v bytovych i nebytovych
objektech; vSechny €innosti, které omezuji a naruSuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového uspoiadani: Piipustné jsou: 1x venkovni univerzalni hfisté se zpevnénym
povrchem pro mi¢ové hry; 1x venkovni volnocasové htisté se sportovnimi prvky (fit-draha, atd.); obsluznd stavba o
rozméru 150 - 250 m® s doprovodnymi sluzbami v rozsahu: dvé nadzemni podlaZi, celkovd vyska max. 8,0 m,
klubovna, Satny, socidlni zdzemi, sport bar, max. jeden byt spravce, skladové prostory. Rozméry: 150 -250 m?;
parkovaci mista pro 15 — 20 vozidel.

b) Lokalita Na Koutech — vychod

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizen{ sportu a rekreace.

Pripustné vyuziti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (naptiklad stravovaci nebo
ubytovaci zafizeni, parkoviSt€, oploceni, sluZebni prostory pro cinnost spravce ¢i ostrahy v pfipadé rozlehlého
aredlu, tschovny sportovnich potieb a pomiicek, stavby a prostory pro udrzbu tizemi vymezeného pro danou funkci
a sportovnich staveb); parky, vefejnd zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, lavicky, pfistfesky proti
nepohod¢ s informacnimi tabulemi a odpadkovymi koS$i (skupinky téchto prvkid budou vzdy vazany na kiiZeni
peSich nebo cyklistickych cest), nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se
podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu daného tzemi.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské Cinnosti; vSechny cinnosti, které omezuji a
naruSuji hlavn{ funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového usporadani: Piipustné jsou tfi venkovni a dva kryté kurty vnormovych
parametrech pro tenis, obsluzna stavba s doprovodnymi sluzbami v rozsahu: dvé nadzemni podlazi, celkova vySka
max. 8,0 metru, ubytovaci kapacita 6 -10 pokoji dvoultizkovych a jeden byt spravce max. 3+1, plus doprovodné
hygienické a restauracni zazemi.

¢) Lokalita V Lavi¢kach

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizen{ sportu a rekreace.

Piipustné vyuZiti: oploceni, dschovny sportovnich potfeb a pomticek, parky, vefejnd zelen, lavicky,
piistiesky proti nepohodé s informa¢nimi tabulemi a odpadkovymi koSi nezbytné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu (upfednostituje se podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu daného dzemi.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské Cinnosti, bydleni v bytovych i nebytovych
objektech; vSechny €innosti, které omezuji a naruSuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového uspoiadani: Piipustné jsou jeden venkovni kurt v normovych parametrech pro
tenis, pfirodni hfiSt€¢ s hracimi prvky pro déti (détsky koloto¢, houpacky); jedna stavba pro tischovu sportovnich
potieb a pomiicek do 25 m* a vyiky do 3,0 m.

d) Lokalita Slune¢na

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizen{ sportu a rekreace.

Pripustné vyuziti: oploceni, parky, vefejnd zelen, lavicky, piistfeSky proti nepohodé s informacnimi
tabulemi a odpadkovymi koSi, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se
podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu daného tzemi.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské Cinnosti, bydleni v bytovych i nebytovych
objektech, nadzemni stavby s pobytovymi a obytnymi mistnostmi, sklady, kilny, stanky; vSechny ¢innosti, které
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omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).
Podminky prostorového usporadani: Piipustné jsou jeden venkovni kurt v normovych parametrech pro
tenis, piirodni hiisté, piirodni hfité s hracimi prvky pro déti (détsky koloto¢, houpacky).

18. OS-/Z: plochy ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, pievazné v zaplavovém tzemi
Q100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zonu zaplavového izemi podle zvlaStntho pravniho predpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tizemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zdplavovém uzemi je tfeba doloZit souhlas pfisluSného vodopravniho
ufadu a vyjadieni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuziti: vybrané stavby a zafizeni sportu a rekreace, zejména souvisejici s vyuZzitim vodniho toku,
napiiklad lodénice, plovérny, tabofisté vcetné recepce a socidlntho zafizeni, jednoduSe demontovatelné oplocent,
neobestavéné stavby hfist’ a terénni Upravy pro hfisté, neobestavéné stavby hiist’ s jednoduse demontovatelnou
konstrukci, za podminky umoZnéni povodnovych pritokd a za podminky omezeni v aktivni z6né zaplavovych
uzemi danych zdkonem.

Piipustné vyuziti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (napf. stravovaci nebo ubytovaci
zafizeni, parkovisté, sluZebni prostor pro sprivce); stavby vodnich dé€l, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji
povodnové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem
nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, stavby pro jimédni vod, odvddéni odpadnich vod a odvadéni srdZkovych
vod, stavby dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu daného tizemi (upfednostiiuje se podzemni umisténi),
cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, parky, vefejna zeleii.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo pfipustném vyuZiti, zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské Cinnosti, skladovdni latek, které mohou
vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady odplavitelnych movitych véci, stavby jejichz
provoz milZe ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, nedemontovatelné oploceni, které mize zadrzovat
tuhé ¢asti (napt. draténé oploceni), stavby pro bydleni, byty a obytné mistnosti v nebytovych objektech; stavby pro
rodinnou rekreaci, rekreacni chaty, pfipadné rekreacni domky; vSechny Einnosti, které omezuji a narusuji
hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Veskeré nové nadzemni stavby, které by branily pritoku nebo odtoku zdplavovych vod, nebo nadzemni
stavby, které nebude mozno ve lhiut¢ do 12 hodin od vyhlaseni II. stupné povodinové aktivy na fece Berounce
v Cernosicich demontovat a dovézt mimo ziplavové tzemi. Vyse uvedené omezeni se netyka staveb vodnich dél,
staveb dopravnich a staveb technické infrastruktury pro obsluhu daného tzemi.

Podminky prostorového uspoiadani: Pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi
stavby Zadatel k Zadosti pfipoji povodiiovy pldn pokud na nédvrh Zadatele nerozhodne vodoprdvni ufad jinak.
Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdZze, Ze Zadatelem
navrhovand zména v izemi nebude brénit pritoku nebo odtoku zdplavovych vod, pfipadné jakym zpisobem bude
stavba nebo jeji ¢ast demontovdna a odvezena ve stanoveném Case mimo zdplavové tzemi tak, aby nebranila
zdsahu sloZek integrovaného zachranného systému ani mimo zdplavové tizemi.

Mistnosti musi mit vysSku podlahy 50 cm nad hladinou Q100. Vyska staveb bude max. 7,5 m vyjma
nafukovacich sportovnich hal. Zastavénost plochy (aredlu) bude max. 20 %, zpevnéné plochy max. 55 %, zeleii na
rostlém terénu min. 25 %. Pfi situovéani staveb bude sledovdna minimalizace rozsahu zastavénych a zpevnénych
ploch; vliv ¢innosti (naptiklad hluk) nesmi negativné zasahovat sousedni a okolni pozemky. Doprovodné sluzby
neni moZno situovat ve funkéni ploSe samostatné bez hlavni stavby nebo hlavniho zatizen{ pro sport.

19. SM: plochy smiSené obytné — méstské, centralni prostory

Hlavni vyuZiti: tizemi situované v centrdlni nebo jinak vyznamné poloze sidla, slouZici prevazné pro
umisténi polyfunkénich staveb s moZznym podilem bydleni a s vyuzitim parteru pro obchod a sluzby nebo pro
umisténi sousedicich staveb rtzného funkéniho vyuZziti pfi dodrZeni zejména hygienickych norem. Stavby
obsahujici vétSinou vice funkci, napiiklad bydleni, byty v nebytovych domech, $kolské zafizeni, mimosSkolni
zafizeni pro déti a mladez, kulturni zatizeni, cirkevni zafizeni, ambulantni zdravotnické zatizeni, socidlni zafizend,
sportovni zafizeni, stavby pro vefejnou spradvu, obchodni zafizeni, zafizeni vefejného stravovédni, ubytovaci
zafizeni, stavby pro administrativu, nerusici sluzby.

Pripustné vyuziti: drobné parkové a vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
vefejnd prostranstvi, stavby pro dopravni infrastrukturu: komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy a
gardze pro umisténé stavby, stavby pro technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi).

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuziti, zejména vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské €innosti,stavby novych rodinnych
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domt; vSechny takové druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuZiti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového usporadani: Bydleni v polyfunkénim domé nepiesdhne 60 % vyméry hrubych
podlaZnich ploch objektu. Pfi vystavbé staveb s pfevazujici bytovou funkci je povolena celkovd zastavénost
pozemku stavbou hlavni max. 30 %. Prokazatelné plochy ozelenéni pozemki se stavbami s pfevazujici bytovou
funkci musi dosahovat minimélné 50 % z celkové plochy pozemku, které se prokazuje dokumentaci sadovych
dprav.

U ostatnich staveb je povolena zastavénost stavbou hlavni maximdlné 50 % z plochy pozemku.
Prokazatelné plochy ozelenéni téchto pozemkd musi dosahovat minimalné 25 % z celkové plochy pozemku, a
prokazuji se dokumentaci sadovych dprav.

Velikost pozemkii pro stavby polyfunkénich domtl je minimalné 800 m”. Minimalni velikost pozemkii
uréenych pro stavby hlavni je 800 m”. Dali{ déleni pozemku stavby hlavni na dily dle po&tu bytii je nepiipustné.

Ve stavajici zdstavbé lze pfipustit mensi plochu pozemku, pokud vznikl pfed nabytim ucinnosti tohoto
opatfeni obecné povahy, ale nelze pfipustit vy$$i % zastavénosti téchto pozemkil. Ditkaz o vzniku pozemku nebo o
% zastavénosti k Zadosti priklada zadatel.

Nové délené pozemky musi mit minimalni vyméru 800 m’ s tim, Ze pozemky, které ziistanou po odd&leni
novych pozemkii musi mit také minimalni vyméru 800 m’. U zastavénych stavebnich pozemkii se do této vyméry
zapocitava 1 vymeéra stavebnich parcel evidovanych v katastru nemovitosti, které jsou ¢4stecné obklopeny délenym
pozemkem, patii stejnému vlastnikovi, tvoii souvisly celek s délenym pozemkem a jsou zpravidla pod spole¢nym
oplocenim. PoZadavek na minimalni vyméry pozemkt se neuplatni pro pozemky urcené pro vefejnou dopravni
infrastrukturu, vetfejnou technickou infrastrukturu, a vefejnd prostranstvi. Oznameni zdméru o déleni pozemku,
kterd nespliuji tuto podminku, je tfeba posuzovat jako zdméry, které podstatné méni poméry v izemi a je tieba je
posuzovat v izemnim fizeni. PoZadavek na minimalni vyméry pozemkl se také neuplatni v pfipadech déleni za
ucelem majetkového vyrovnani (napi. prodej) s tim, Ze na takto vzniklych pozemcich je zakdzdno umistovat,
povolovat a provadét stavby i zmény dokoncenych staveb (ve smyslu § 2 odst. 5 pism. a) a pism. b) zdkona ¢.
183/2006 Sb.) mimo staveb vetejné dopravni, vefejné technické infrastruktury. UdrZovaci priace na stdvajicich
stavbdch jsou piipustné.

Pii zménach dokoncenych staveb je nutné vychazet z regulativii pro nové stavby, zejména z regulativu
zastaveénosti pozemku. Je poZadovano maximalni zachovéni zelené a patii¢nych odstupti od objektit a komunikaci.

Je tfeba zabezpelit normou piedepsand parkovaci a odstavnd stdni, v piipad¢ jejich situovdni ve
venkovnim prostoru se zeleni; doprava v klidu musi byt umisténa vZzdy mimo stavajici komunikace na pozemcich
povolovanych staveb. Stavebni uifad mize na Zadost povolit umisténi dopravy v klidu mimo pozemek povolované
stavby, a to na zdklad¢ individudlniho posouzeni a za ptredpokladu, Ze Zadatel prokaZe, Ze doprava v klidu mimo
pozemek povolované stavby je pro povolovanou stavbu smluvné zajiSté€na, na dobu existence samotné stavby, t.j.
do doby, nez bude povolovand stavba odstranéna, smlouvou o smlouvé budouci na zfizeni vécného bfemene prava
potfebného poctu parkovacich a odstavnych mist a toto vécné bfemeno bude vloZeno do katastru nemovitosti
nejpozdéji v den zahdjeni uZivani stavby. V piipadég, je-li vlastnik povolované stavby a vlastnik stavby jednim
subjektem a v budoucnu dojde k ptechodu vlastnického prava k parkovisti, je prevodce vlastnického prdva
k parkovisti v rdmci smlouvy o pfevodu parkovis§té¢ povinen uzaviit s novym vlastnikem parkovisté¢ smlouvu o
zfizeni vécného biemene, jehoZ obsahem bude zajiSténi potiebného poctu parkovacich a odstavnych mist ve
prospéch vlastnika stavby tak, aby byl zajiStén poZadovany kontinualni provoz stavby. Pro individualni posouzeni
umisténi dopravy v klidu mimo pozemek povolované stavby Zadatel prokdZe, Ze tato doprava v klidu bude na
stavbé urcené pro dopravu v klidu, kterd se bude zapocitdvat do % zastavéni pozemku se stavbou pro dopravu
v klidu. Pocet smluvné zajiSt€énych mist pro dopravu v klidu mimo pozemek povolované stavby nesmi prekrocit
pocet parkovacich stdni o normovych rozmérech, které lze na doteném pozemku umistit. Na individualni
posouzeni situovani dopravy v klidu mimo pozemek povolované stavby neni pravni narok.

Tam, kde to neupravuje jiny pravni piedpis, je maximdlni vySka stavby hlavni 10,5 m po fimsu ¢i atiku
véetné podezdivky méteno od rostlého terénu. Nad tuto vySku nesmi stavba mit Zddné vodorovné konstrukce, které
by umoZznovaly uzivani této ¢asti stavby samostatné zejména jako pobytové mistnosti, obytné mistnosti a skladové
prostory (napiiklad mezonety, pracovny, dilny, ateliéry, kanceldfe atd.). U staveb polyfunkénich domt se
pfipoustéji maximdlné tfi nadzemni podlaZi s konstrukéni vySkou podlazi maximdlné 3,1 m; u staveb hlavnich
s drobnou provozovnou o vymétfe minimalné 70 % podlahové plochy 1. nadzemniho podlazi je piipustnd vyssi
konstrukéni vyska 1. nadzemniho podlazi. Maximalni vyska atiky ploché stfechy je 10,5 m, nad drovni rostlého
terénu, hiebene stavby hlavni je 12 m. VySku a tvar stfechy staveb je nutno pfizpisobit k charakteru okolni
zastavby. Ostatni nadzemni stavby mohou mit maximdlni vySku 5,0 m méfeno od rostlého terénu.

20. SM-1:plochy smiSené obytné — méstské, smiSena zéna Centrum Cernosice Karlstejnska

Uzem{ situované v centrdlni vyznamné poloze sidla, s prioritou situovani staveb pro vefejnou spravu a dale
funkci doprovodnych a podporujicich vznik dopravniho pfestupniho termindlu hromadné dopravy osob. Pro
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funkéni plochu plati mimo to hlavni, pfipustné a nepiipustné vyuZiti a podminky prostorového uspotfaddni uvedené
pro obecnou plochu SM.

21.SM-2/Z: plochy smiSené obytné — méstské, smiSena zona CernoSice sever

V tzemi, kde je vymezena aktivni zonu zaplavového tizemi podle zvlastntho pravniho predpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tizemi plati omezeni podle
zvl4stniho pravniho predpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zdplavovém uzemi je tfeba doloZit souhlas pfisluSného vodopravniho
ufadu a vyjadieni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuziti: Funkéni plocha ma zejména zajistit situovdni obchodnich zafizeni potravinového i
nepotravinového sortimentu a sluZeb, situovdni zdravotnickych zatizeni, a situovani funkci doprovodnych tomuto
zafizeni (napiiklad zasobovani, stravovani, zafizeni pro kratkodoby relaxacni pobyt a kulturu téla, apod.). Bydleni
je omezeno na situovani sluzebniho bytu.

Piipustné vyuziti: stejné jako v plose SM.

Nepripustné vyuziti: stejné jako v plose SM stim, Ze v této plosSe je zejména nepiipustné bydleni
v rodinnych domech, bytovych domech, bydleni v polyfunkénich stavbach s vyjimkou bytu spravce, vedlejsi a
doplitkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uZivani stavby.

Podminky prostorového usporadani: Uplatni se podminky pro plochu SM, pokud nejsou niZe upraveny
odli$né, a déle niZze uvedené podminky:

Byt spravce neptesdhne 20 % vymeéry hrubych podlaznich ploch stavby hlavni maximalné vSak mtZe mit
100 m’.

Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdze, Ze Zadatelem
navrhovand zména v izemi nebude branit priutoku nebo odtoku zéplavovych vod.

Nové stavby oploceni nesmi branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Piipustné je
pfipadné oploceni, které bude moZno opakované¢ demontovat do 12 hodin po vyhldSeni II. stupné povodiové
aktivity. Pti poddni Zadosti o vydani vefejnopravniho titulu pro stavbu oploceni vyse uvedené prokazuje zZadatel.

Prizemi novostaveb objektli obcanského vybaveni bude situovano minimalné¢ 50 cm nad drovni zédplavy
Q100. Trafostanice musi byt umistovany nad trovni zdplavy Q 100.

Prostorové plisobeni stavby ve vztahu kokoli bude ptfed zpracovanim dokumentace k tzemnimu
rozhodnuti ovéfena hmotovou studii.

22.SM-3: plochy smiSené obytné — méstské, smiSena zona centrum Vraz

Hlavni vyuZziti: tizemi situované v centrdlni nebo jinak vyznamné poloze sidla, slouZici prevazné pro
umisténi polyfunkénich staveb s moZnym podilem bydleni a s vyuZitim parteru pro obchod a sluzby nebo pro
umisténi sousedicich staveb ruzného funkéniho vyuZziti pfi dodrZeni zejména hygienickych norem. Stavby
obsahujici vétSinou vice funkci, napiiklad bydleni, byty v nebytovych domech, $kolské zafizeni, mimoskolni
zafizeni pro déti a mlddez, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, ambulantni zdravotnické zafizeni, veterinirni
zafizeni, socidlni zafizeni, sportovni zafizeni, stavby pro vefejnou sprivu, obchodni zafizeni, zatizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu, nerusici sluzby, pokud neni mozné nebo tucelné je
situovat v samostatné funk¢ni plose.

Piipustné vyuziti: drobné parkové a vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
vefejnd prostranstvi, stavby pro dopravni infrastrukturu: komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy a
podzemni gardze pro umisténé stavby, stavby pro technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi).

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské cinnosti, bydleni v rodinnych
domech; vSechny takové druhy c¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo naruSuji vzdjemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuZiti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového usporadani: Uplatni se podminky pro plochu SM, pokud nejsou niZe upraveny
odli$né, a déle niZe uvedené podminky:

Ze zmén dokoncenych staveb hlavniho vyuZiti jsou piipustné pouze stavebni tpravy.

U staveb hlavniho vyuZiti je piipustné povoleni zmény stavby pied jejim dokoncenim jen v rozsahu,
kterym se nebude ménit zastavéna plocha stavby a povolend vySka stavby. Povoleni zmény tzemniho rozhodnuti
pro umisténé stavby hlavniho vyuZiti, které nemaji vetejnopravni titul na provedeni, je pfipustné za podminky, Ze
se nebude zvétSovat zastavénd plocha témito stavbami, zvySovat vysSka téchto staveb a zvétSovat objem
obestavéného prostoru nadzemni ¢asti staveb oproti tizemnimu rozhodnuti vydanému pifed nabytim tcinnosti
tohoto opatfeni obecné povahy. Zména dzemniho rozhodnuti jiz umisténych staveb, kterd bude sméfovat
k potlaceni funkce bydleni ve prospéch vyuziti pro podnikatelskou ¢innost, kterd nebude narusovat funkci bydleni
nad zdkonem stanovené limity, je piipustnd. Je piipustné vydéani vetejnopravniho titulu na provedeni staveb, které
byly umistény pravomocnym tzemnim rozhodnutim. Na pozemku C.parc. 1732 je pfipustné umistit a povolit
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stavbu plnici funkci zdzemi pro sportovni hifi$t€ (napf. Satny, zdchody, sklad sportovnich potieb). Tato stavba
nesmi mit obytné mistnosti a mistnosti pro podnikani. Jeji vySka nesmi ptesdhnout 4,0 m od rostlého terénu
(méfeno véetn€ podezdivky).

Technologickd zatizeni na stiechach objektli mohou dosahovat vysky max. 0,8 m nad tdrovni atiky stfechy
a nesmi prekrocit vice nez 25 % z celkové plochy stfechy kaZdého objektu.

23.SM-4, SM-4/Z: plochy smiSené obytné — méstské, smiSena zona Centrum Mokropsy, vné
a v zaplavovém tzemi Q100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zonu zaplavového tizemi podle zvlastntho pravniho predpisu (§ 66
zdkona ¢. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni z6n¢ zaplavového tzemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zdplavovém uzemi je tfeba dolozZit souhlas piislusného vodopravniho
Uradu a vyjadfeni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuziti: Gzemi situované v centrdlni nebo jinak vyznamné poloze sidla, slouZici ptevazné pro
umisténi polyfunkénich staveb s moZznym podilem bydleni a s vyuzitim parteru pro obchod a sluzby nebo pro
umisténi sousedicich staveb rtzného funkéniho vyuZziti pfi dodrZeni zejména hygienickych norem. Stavby
obsahujici vétSinou vice funkci, napiiklad bydleni, byty v nebytovych domech, $kolské zafizeni, mimosSkolni
zafizeni pro déti a mladez, kulturni zatizeni, cirkevni zafizeni, ambulantni zdravotnické zatizeni, socidlni zafizend,
sportovni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni, zafizeni vefejného stravovéni, ubytovaci
zafizeni, stavby pro administrativu, neruSici sluzby, pokud neni moZné nebo ucelné je situovat v samostatné
funkéni plose.

Pripustné vyuziti: drobné parkové a vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
vefejnd prostranstvi, stavby pro dopravni infrastrukturu: komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy a
gardze pro umisténé stavby, stavby pro technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), zmény
dokoncenych staveb rodinnych domt

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti,stavby novych rodinnych
domu; vSechny takové druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuZiti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového usporadani: Uplatni se podminky pro plochu SM, pokud nejsou niZe upraveny
odli$né, a dédle niZze uvedené podminky:

V pfipadé zmén dokoncenych staveb nelze ptekrocit stdvajici vySku staveb. Pfi zménach dokoncenych
staveb a dostavbé proluk (vzniklych napiiklad odstranénim stdvajicich staveb) této centrdlni Casti puvodni
historické zastavby je tfeba co nejvice zachovat historicky vzniklou urbanistickou stopu zdstavby a vyloucit
vystavbu plochych stiech.

Pro ¢asti situované v zaplavovém tizemi Q 100 plati ddle tyto podminky:

V ptipad€ zmén dokoncenych staveb a dostavbé proluk je nutno zabezpecit stavbu stavebné — technicky
proti zatopeni dispozice.

Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdze, Ze Zadatelem
navrhovand zména v uzemi nebude branit pritoku nebo odtoku zéplavovych vod.

Zastavénost vedlejSimi a doplitkovymi stavbami, jako jsou napiiklad samostatné stojici gardZe, bazény,
zahradni domky, terasy, je tieba na pozemcich co nejvice omezit.

Vedlejsi a dopliikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uZivéni stavby, jsou nepiipustné
v zdplavovém tizemi.

Pro zmény dokoncenych staveb rodinnych domu se pouZije regulace uvedena v BR-2/Z

Nové stavby oploceni nesmi brénit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Ptipustné je
pfipadné oploceni, které bude moZno opakované demontovat do 12 hodin po vyhldSeni II. stupné povodiové
aktivity. Pfi podani Zadosti o vydadni vefejnopravniho titulu pro stavbu oploceni vySe uvedené prokazuje Zadatel.

Prizemi novostaveb objektd bude situovano minimédlné 50 cm nad drovni zaplavy Q100. Trafostanice musi
byt umistovany nad drovni zaplavy Q 100.

24. SM-5: plochy smiSené obytné — méstské, smiSena zona U Konicku

Hlavni vyuZiti: tizemi situované v centrdlni nebo jinak vyznamné poloze sidla, slouZici prevazné pro
umisténi polyfunkénich staveb s moZznym podilem bydleni a s vyuZitim parteru pro obchod a sluzby nebo pro
umisténi sousedicich staveb rtzného funkéniho vyuZziti pfi dodrZeni zejména hygienickych norem. Stavby
obsahujici vétSinou vice funkci, napiiklad bydleni, byty v nebytovych domech, $kolské zafizeni, mimoskolni
zafizeni pro déti a mlddeZ, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, ambulantni zdravotnické zatizeni, socidlni zafizend,
sportovni zafizeni, stavby pro vefejnou sprdvu, obchodni zafizeni, zafizeni vefejného stravovédni, ubytovaci
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zafizeni, stavby pro administrativu, neruSici sluzby, pokud neni moZné nebo ucelné je situovat v samostatné
funkéni plose.

Piipustné vyuziti: drobné parkové a vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
vefejnd prostranstvi, stavby pro dopravni infrastrukturu: komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy a
gardze pro umisténé stavby, stavby pro technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi).

Nepripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim
nebo piipustném vyuZiti, zejména vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti,; vSechny takové druhy
¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo naruSuji vzdjemné vyuziti smiSenych funkci nebo
vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového usporadani: Uplatni se podminky pro plochu SM, pokud nejsou niZe upraveny
odli$né, a déle niZze uvedené podminky:

Maximdlni podlaznost je 2 nadzemni podlazi, pfipadné¢ obytné podkrovi. Maximdlni pifipustnd vyska
staveb hlavnich bez provozoven (zejména rodinnych domil) je 9,5 m vcetné podezdivky. Maximdlni piipustnd
vyska staveb hlavnich s drobnou provozovnou o vyméfe minimélné 70 % podlahové plochy 1. nadzemniho podlazi
je 10,5 m véetné podezdivky.

Maximadlni vyska vedlejsich staveb je 4,5 metru véetn€ podezdivky stavby.

Mira zastaveéni uzemi je maximélné 30 % z plochy pozemku pro stavby plnici funkci bytovych a rodinnych
domt.

Mira zastavéni tzemi je maximdlné 40 % z plochy pozemku pro stavby plnici funkci stavby hlavniho a
ptipustného vyuZiti mimo staveb plnicich funkci bytovych a rodinnych domu. Na téchto pozemcich se dile
pfipousti realizace zpevnénych ploch max. 30 % z plochy pozemku. Ozelenéni na rostlém terénu musi Cinit
minimalné 25 % z plochy pozemku.

25.DS: plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, komunikaéni prostory

Hlavni vyuziti: silniéni pozemky silnic a mistnich komunikaci pro motorova vozidla, tucelovych
komunikaci vetejnosti ptistupnych i nepfistupnych, chodniki, véetné cyklistickych a pésich cest, véetné pozemkd,
na kterych jsou umistény souc¢ésti komunikaci — technické a technologické vybaveni komunikaci, jejich kifiZovatek,
tuneldl, tunely vcetné portaltl, parkovaci zalivy a parkovaci stani, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, apod.

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi a namésti; ploSnd zafizen{ a liniova vedeni technického vybavend,
stavby technické infrastruktury a stavby kolektorl pro vedeni technické infrastruktury; stavby pro umélecka dila,
stavby dekorativni (jako jsou naptiklad pitka, kaSny, pomniky, drobné vodni plochy), stavby informac¢nich systému
jako jsou mapy a planky, stavby zastdvek, nastupnich ostruvkil a ¢ekaren slouzici hromadné dopravé, to vse za
ptedpokladu, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti dané plochy; plochy doprovodné a izola¢ni zelen€, parkové
plochy, pokud neni moZné nebo ticelné je situovat v samostatné funkcni plose.

Nepripustné vyuziti: bydleni a veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany
v hlavnim nebo pfipustném vyuZiti. Stavby pro reklamu (plakatovaci a jiné plochy).

Podminky prostorového usporadani: Neni-li v regulativech tohoto tzemniho planu stanoveno jinak, je
minimdlni Sitka uli€éniho prostoru nové navrhovanych mistnich komunikaci 9 m, u slepych a stavajicich
komunikaci dle podminek lokality. Mistni komunikace v lokalit¢ pozemkd €.parc. 5125/2, 5125/3, 5125/67,
5125/69, 5125/89, 5125/105, 5125/108, 5125/109 a piipadné pozemkl z téchto pozemki oddélenych se
pfipousti s minimdlni $itkou uli¢niho prostoru 8 m. Minimdlni §itka jizdniho pruhu je 3,0 m (2,75, 3,5 m dle
podminek lokality), ochranny pruh od hranice pozemku je minimalni §itky 0,5 m, odstavny pruh je minimdlni Sitky
2,25 m. V konkrétnich piipadech je nutno respektovat jiZz zaloZené §itky uli€niho prostoru piesahujici stanovenou
minimdln{ §itku. Komunikace Ize navrhovat jako jednosmérné, obousmérné, obytné (bez komunikaénich pruhti pro
chodce) nebo s komunikaénimi pruhy pro chodce - chodniky. Zvoleny typ komunikace je odvisly od umisténi v
lokalité a od daného mistniho zatiZeni provozem. Komunikacni prostory budou vybaveny zeleni.

Nutné je dodrzovat normové parametry komunikaci a jejich napojeni na stavajici komunikacni sit’, u slepé
komunikace je nutné ziidit obratisté na jejim konci, v souladu s dopravni normou.

Dokumentace pro projednani stavby podle zdkona podle zdkona 100/2001 Sb. a projektovd dokumentace
pro umisténi a povoleni staveb pieloZky silnice 1I/115 vcetné tunelové €asti zohledni a posoudi vliv tunelového
vedent silnice II/115 na vyskyt zvlasté chranénych druhii (dfin jarni, tis Cerveny, bélozarka liliova a skokan §tihly).

V télese silnic mimo zastavitelnd dzemi nebudou navrhovany soubéZzné podzemni stavby technické
infrastruktury. Véta predchozi neplati v ptipadé€, Ze dokumentace k vydani vetejnoprdvniho titulu pro umisténi nebo
pro provedeni stavby prokaZe, Ze nelze tyto stavby umistit jinak a zdroven vlastnik dotéené silnice s navrzenym
feSenim, odliSnym od véty pfedchozi, vyslovi pisemny souhlas. Na umisténi stavby technické infrastruktury
v télese silnic mimo zastavitelnd tizemi soubézné s pfedmétnou silnici, neni pravni nérok.
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26.DP-1: plochy dopravni infrastruktury - ostatni, vozidla do 3,5 tuny

Hlavni vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni pro pohyb a dopravu v klidu
vozidel s omezenou hmotnosti do 3,5 tuny, napiiklad hromadné a fadové garaZe, odstavné a parkovaci plochy.

Pripustné vyuziti: doprovodné drobné stavby a sluzby ve prospéch dopravy v klidu, komunikace pro
motorova vozidla, pro cyklisticky a pési pohyb, vefejnd prostranstvi a ndmeésti; stavby technické infrastruktury a
stavby kolektorti pro vedeni technické infrastruktury; ploSnd zafizeni a liniovd vedeni technického vybavent;
plochy doprovodné a izolaéni zelen€, parkové plochy.

Nepripustné vyuziti: bydleni a veskeré takové vyuZiti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany
v hlavnim nebo piipustném vyuZiti, a naruSujici funkci ploch pro dopravu v klidu.

Podminky prostorového usporadani: Parkovaci stani mohou byt realizovana, nebo zménéna pouze za
podminky soucasné realizace zelené, minimaln€ kazdych 5 stani jeden strom, samostatné parkingy navic s ostrivky
rostlého terénu se stromy a izolacni zeleni. Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimalné 25 % z
celkového rozsahu zpevnéné plochy. Vyska fimsy pro stavby je maximalné 7 m, méfeno od * 0,0. Maximalni
celkova vyska je 8,5 m.

27. DP-2: plochy dopravni infrastruktury - centrum

Hlavni vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusova
nadraZzi, termindly, odstavnd stani pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy pro vozidla do 3,5 t, podzemni garaze
pro vozidla do 3,5 t.

Piipustné vyuziti: komunikace pro motorova vozidla, pro cyklisticky a p&si pohyb, vefejna prostranstvi a
namésti; stavby technické infrastruktury a stavby kolektorti pro vedeni technické infrastruktury; plochy doprovodné
a izolaéni zelené, parkové plochy,

Nepripustné vyuziti: bydleni a veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany
v hlavnim nebo ptipustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani: Souvislé zpevnéné plochy budou clenény zeleni v poméru
minimdlniho podilu 5 % zelené z rozlohy jednotlivych zpevnénych ploch. Vyska fimsy pro stavby je maximalné
4,5 m, méfeno od + 0,0. Maximdlni celkovd vyska je 6,5 m.

28. DP-2/Z: plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy,
v zaplavovém tzemi Q100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tizemi plati omezeni podle
zvl4stniho pravniho predpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Hlavni vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusova
nadraZzi, termindly, odstavnd stani pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a fadové gardZe a odstavné a
parkovaci plochy, aredly udrzby vozidel a pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Piipustné vyuziti: komunikace pro motorova vozidla, pro cyklisticky a p&si pohyb, vefejna prostranstvi a
namést{; stavby technické infrastruktury a stavby kolektorti pro vedeni technické infrastruktury; plochy doprovodné
a izolaéni zelené, parkové plochy.

Nepiipustné vyuziti: bydleni a veskeré takové vyuziti a veSkeré takové stavby, které nejsou
jmenovény v hlavnim nebo pfipustném vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani: Souvislé zpevnéné plochy budou c¢lenény zeleni v poméru
minimdlniho podilu 25 % zelené z rozlohy jednotlivych zpevnénych ploch. Vyska fimsy pro stavby je maximalné 7
m, méfeno od £ 0,0 m. Maximalnf{ celkova vyska je 8,5 m.

Pro stavby situované v zdplavovém tzemi Q 100 plati déle tyto podminky:

Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdze, Ze Zadatelem
navrhovand zména v izemi nebude branit pritoku nebo odtoku zéplavovych vod.

Zastavénost vedlejSimi a dopliikovymi stavbami je tfeba na pozemcich co nejvice omezit.

V piipad€ nezbytnosti oploceni se upfednostni oploceni nezabranujici svoji konstrukci a stavebnim
provedenim pritoku vody, pfipadné oploceni do¢asné demontovatelné.

Prizemi novostaveb objektd bude situovano minimdlné 50 cm nad drovni zaplavy Q100. Trafostanice musi
byt umistovany nad drovni zaplavy Q 100.

Omezeni, kterd plynou z umisténi pozemku nebo stavby v aktivni z6n¢ zdplavovych tizemi, nejsou timto
opatienim dotcena.

29.DZ-1: plochy dopravni infrastruktury — drazni

Hlavni vyuziti: 4zemi, stavby a zafizeni slouZzici Zeleznicnimu provozu, vcetn¢ pozemkd, na kterych jsou
umistény soucdsti draZnich staveb, jako napiiklad ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni tpravy
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omezujici Sifeni hluku, apod.

Pripustné vyuziti: doprovodné komercni vyuZiti, komunikace ucelové, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, stavby pro dopravu v klidu, stavby technické infrastruktury (upfednostiiuje se podzemni
umisténi), zelen.

Nepripustné vyuziti: stavby pro bydleni a vSechny ¢innosti, které omezuji nebo naruSuji hlavni funkci
ploch nebo narusuji Zivotni prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadani: nestanovuji se.

30.DZ-2: plochy dopravni infrastruktury — drazni, rezerva piestavby Zelezni¢niho koridoru

DraZni plochy pro ptestavbu Zelezni¢niho koridoru situované odlisné€ od plochy DZ-1.

Hlavni vyuziti: Gzemi, stavby a zafizeni slouZzici Zelezni¢nimu provozu, véetné pozemki, na kterych jsou
umistény soucdsti draZnich staveb, jako napiiklad ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni tpravy
omezujici §iteni hluku, apod.

Piipustné vyuziti: doprovodné komeréni vyuziti, komunikace ucelové, cyklistické stezky, pé&si
komunikace a prostory, stavby pro dopravu v klidu, stavby technické infrastruktury (upfednostiiuje se podzemni
umisténi), zelen.

Je ptipustné smérové uptesnéni trasy prestavby Zeleznicni trati na zdkladé podrobnéjsi dokumentace, mimo
plochu DZ-2, pokud bude ptesahovat do funkéni plochy DZ-1.

Nepripustné vyuziti: stavby pro bydleni a vSechny ¢innosti, které omezuji nebo naruSuji hlavni funkci
ploch nebo narusuji Zivotni prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadani: nestanovuji se.

31. TI: plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité

Hlavni vyuZiti: zejména pozemky vedeni inZenyrskych siti, staveb a snimi provozné souvisejicich
zatizeni technického vybaveni, napiiklad vodojemd, trafostanic, apod.

Pripustné vyuZiti: pozemky a stavby souvisejici dopravn{ infrastruktury, zelen, oplocen.

Nepripustné vyuziti: takové, které by omezilo hlavni nebo piipustné vyuziti. Nepfipustné je situovani
nadzemnich siti v zastavitelnych plochdch. Nové sité technické infrastruktury nebo rekonstrukce stavajicich siti
v ptirodnich trvale nezastavénych plochach se doporucuje situovat do podzemnich tras.

Podminky prostorového usporadani: Souvislé zpevnéné plochy budou clenény zeleni v poméru
minimalniho podilu 25 % zelen€ z rozlohy jednotlivych zpevnénych ploch. Vyska fimsy pro stavby je maximalné
4,5 m, méfeno od + 0,0 m. Maximdlni celkové vyska je 6,5 m.

32.TI/Z: plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité, v zaplavovém vizemi Q100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zonu zaplavového vizemi podle zvlaStntho pravniho predpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tizemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zdplavovém uzemi je tfeba doloZit souhlas pfisluSného vodopravniho
dradu a vyjadfeni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuziti: zejména pozemky vedeni inZenyrskych siti, staveb a snimi provozné souvisejicich
zatizeni technického vybaveni, napiiklad vodojemd, trafostanic, apod.

Piipustné vyuziti: pozemky a stavby souvisejici dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.

Nepripustné vyuziti: takové, které by omezilo hlavni nebo piipustné vyuziti. Nepfipustné je situovani
nadzemnich siti v zastavitelnych plochich. Nové sité technické infrastruktury nebo rekonstrukce stdvajicich siti
v piirodnich trvale nezastavénych plochédch se doporucuje situovat do podzemnich tras.

Podminky prostorového usporadani: Souvislé zpevnéné plochy budou clenény zeleni v poméru
minimdlniho podilu 25 % zelené z rozlohy jednotlivych zpevnénych ploch. Vyska fimsy pro stavby je maximalné
4,5 m, méfeno od + 0,0. Maximdlni celkovd vyska je 6,5 m.

Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdze, Ze Zadatelem
navrhovand zména v izemi nebude branit pritoku nebo odtoku zéplavovych vod.

Zastavénost vedlejSimi a dopliikovymi stavbami je tfeba na pozemcich co nejvice omezit.

V piipad€ nezbytnosti oploceni se upfednostni oploceni nezabranujici svoji konstrukci a stavebnim
provedenim pritoku vody, pfipadné oploceni do¢asné demontovatelné.

Prizemi novostaveb objektd bude situovano minimédlné 50 cm nad drovni zaplavy Q100. Trafostanice musi
byt umist'ovany nad drovni zaplavy Q 100.

33. TO: plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

Hlavni vyuziti: zejména pozemky pro situovani staveb a snimi provozné souvisejicich zafizeni
technického vybaveni pro shromazdéni a likvidaci bioodpadli (naptiklad kompostarna). Ro¢ni kapacita piipadného
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zpracovani bioodpadli (kompostarny) nesmi ptekro€it rocni produkci bioodpadii vyprodukovanych ve spravnim
izemi mésta Cernogice (kompostarna bude mit lokdlni charakter).

Piipustné vyuziti: pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zelen, oploceni. U
staveb na pozemcich v Chranéné krajinné oblasti Cesky Kras se vzdy posuzuje vliv stavby na krajinny riz a
k vydani vefejnopradvniho titulu pro umisténi nebo povoleni staveb na téchto pozemcich je tifeba souhlasu
dotéeného organu ve smyslu § 12 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb.

Nepripustné vyufZiti: takové, které by omezilo hlavni nebo piipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspoiradani: nestanovuji se.

34.TO/Z: plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady v zaplavovém vizemi Q100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zonu zaplavového izemi podle zvlaStntho pravniho predpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tizemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zdplavovém uzemi je tfeba doloZit souhlas pfisluSného vodopravniho
ufadu a vyjadieni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuZiti: zejména pozemky pro situovani staveb pro &isténi odpadnich vod (COV) s nimi provozné
souvisejicich zatizeni technického vybaveni.

Piipustné vyuziti: pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zelen, oploceni.

Nepripustné vyuziti: takové, které by omezilo hlavni nebo pifpustné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani: Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo
umisténi stavby prokaZze, Zze zadatelem navrhovand zména v izemi nebude branit pritoku nebo odtoku zaplavovych
vod.

Zastavénost vedlejSimi a doplitkovymi stavbami je tfeba na pozemcich co nejvice omezit.

V piipad€ nezbytnosti oploceni se upfednostni oploceni nezabranujici svoji konstrukci a stavebnim
provedenim pritoku vody, piipadn¢ oploceni docasné demontovatelné.

Prizemi novostaveb objektd bude situovano minimédlné 50 cm nad drovni zaplavy Q100. Trafostanice musi
byt umist'ovany nad drovni zaplavy Q 100.

35. VN/Z: plochy vyroby a skladovani — lehky priamysl, v ziplavovém tizemi Q100

V tzemi, kde je vymezena aktivni zonu zaplavového tizemi podle zvlastntho pravniho predpisu (§ 66
zdkona ¢. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni z6n¢ zaplavového tzemi plati omezeni podle
zvl4stniho pravniho predpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Pro umisténi a provedeni staveb v zdplavovém dzemi je tfeba dolozZit souhlas piislusného vodopravniho
Uradu a vyjadfeni nebo stanoviska spravce vodniho toku.

Hlavni vyuZziti: malovyroba a doprovodné sklady, prostory nerusici vyroby, prodejny, prodejni sklady.

Pripustné vyuziti: doprovodnd administrativa, stravovaci a spoleCenskd zafizeni, specifické sluZbys;
parkovisté se zeleni; parky, parkové plochy, vefejna zelei; nezbytné vozidlové komunikace, cyklistické stezky,
peSi komunikace a prostory; stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni
umisténi); technické vybaveni, to vSe pro obsluhu daného tzemi. Byty (napf. byt spravce) nepiesahnou 10 %
vyméry hrubych podlaznich ploch stavby hlavni maximdlné viak mohou mit 100 m®,

Vliv ¢innosti nesmi negativné ovlivnit kvalitu Zivotniho prostiedi, ani obytné prostiedi okolnich tizemi.

Nepripustné vyuziti: bydleni (vyjma sluzebniho bytu spravce a pohotovostnich bytl), logistickd centra,
velkosklady, velké halové objekty.

Podminky prostorového usporadani: Souvislé zpevnéné plochy budou c¢lenény zeleni v poméru
minimalniho podilu 25 % zelené z rozlohy jednotlivych zpevnénych ploch. Vyska fimsy pro stavby je maximalné 7
m, méfeno od £ 0 m. Maximalni celkova vyska je 8,5 m.

Regulativ pro byvaly mlyn v Mokropsech: vySka zastavby pfi pfipadné piestavbé (zmeéné dokoncené
stavby, dostavbé, atd.) nepfesdhne vysku stavajicich staveb, sttechy budou sedlové.

Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu na provedeni nebo umisténi stavby prokdze, Ze Zadatelem
navrhovand zména v izemi nebude branit pritoku nebo odtoku zéplavovych vod.

Zastavénost vedlejSimi a dopliikovymi stavbami je tfeba na pozemcich co nejvice omezit.

V ptipad€ nezbytnosti oploceni se upfednostni oploceni nezabranujici svoji konstrukci a stavebnim
provedenim pritoku vody.

Prizemi novostaveb objektd bude situovano miniméalné 50 cm nad drovni zaplavy Q100. Trafostanice musi
byt umistovany nad drovni zaplavy Q 100.

36. VP: plochy vodni a vodohospodaiské mimo USES
Hlavni vyuZziti: feky, potoky, rybniky, pfirodni plochy souvisejici.

Piipustné vyuziti: stavby a zafizeni slouzici k provozu a k udrzbé plochy (naptiklad stavédla, jezy, rybi
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propusti, ndbfezi, zpevnéné vjezdy, apod.), protipovodiiové stavby a terénni upravy pro zamezeni rozlivu vod,
stavby k provozovani vodnich sporti, stavby pro vodni dopravu, stavby dopravni a technické infrastruktury.

Vzdy se upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby technické infrastruktury. Stavby, které neslouZzi
k provozu plochy, nesmi branit pritoku nebo odtoku zdplavovych vod. Stavby na fece Berounce musi byt stavény
s ohledem na jeji pldnované splavnéni, kterému nesmi branit ani jej omezovat.

Nepripustné vyuziti: vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v hlavnim nebo pfipustném vyuZiti.

Podminky prostorového uspoiradani: nestanovuji se.

37.ZH: plochy zemédélské — plochy zahradnictvi

V tzemi, kde je vymezena aktivni zéona zaplavového tzemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se niZe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tizemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zdkona €. 254/2001Sb.).

Hlavni vyuZziti: plochy urcené k péstitelské ¢innosti, sady, skleniky; oplocen{

Pripustné vyuziti: doprovodné sluzby pro péstitelskou ¢innost (napt. parkovaci plochy se zeleni, sluZebni
byt, hygienické zazemi, prode;j);

Nepripustné vyuziti: stavby pro bydleni, sport, rekreaci, vyrobni ¢innost, kulturni zafizeni, stavby a
¢innost naruSujici funkci ploch zahradnictvi, byty s vyjimkou bytu spravce

Podminky prostorového usporadani: Maximalni zastavénost trvalymi stavbami 15 % z plochy pozemku;
maximdlni vyska 4,5 m. Byt spravce neptfesdhne 20 % vymeéry hrubych podlaznich ploch stavby hlavni maximalné
viak miize mit 100 m”. Oploceni nebude vysii nez 2,0 m méfeno od rostlého terénu. Oploceni nesmi branit priitoku
povodiiovych vod.

38.ZS: plochy zemédélské — plochy zahrad a sadu

Hlavni vyuziti: zahrady bez piistupu vefejnosti nebo s omezenym piistupem vefejnosti, jejichz udrzbu
zajistuje majitel, sady; oploceni

Pripustné vyuziti: Gicelové komunikace, cyklistické stezky, pési komunikace; liniové stavby technické
infrastruktury (upfednostiiuje se podzemni umisténi), drobné vodni plochy, zelen;

Nepripustné vyuZiti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami (ani chatami, pistiesky a drobnymi
ucelovymi zemédélskymi stavbami).

Podminky prostorového uspoiadani: nestanovuji se.

39. LR-1: plochy lesni

Hlavni vyuZziti: lesni porosty, plochy rostouci zelené, které jsou volné pfistupné vefejnosti; lesni skolky,
trvalé travni porosty, mytiny; doCasné stavby oploceni ziizené k ochran¢ lesnich porostii pred zvéii a docasné
stavby oploceni obor.

Pripustné vyuziti: cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a stavby technické
infrastruktury (napf. technickd zafizeni tunelu, které je nezbytné situovat na terénu - vyduch), stavby pro plnéni
funkci lesa a to: lesni cesty, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni ptidy, malé vodni nadrZe v lesich;
stavby pro vykon prava myslivosti a to: samostatné stojici posedy, kazatelny do 5 m* a krmelce do 20 m”.

Ptipustné vyuziti je moZzné, pokud dotéeny organ podle zvlaStniho pfedpisu (napiiklad ochrana piirody,
zakon o lesich) vyda k tomuto pfipustnému vyuZiti souhlas. Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze
jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné obslouzit jinak, a to na zdklad¢ spravniho
rozhodnuti stavebniho ufadu. U staveb se vZdy upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby. Umisténi téchto
staveb podléhd spravnimu rozhodnuti stavebniho ufadu.

Nové stavby cyklistickych stezek, jezdeckych stezek a péSich komunikaci l1ze umistovat a provadet na
zakladé povoleni vydanych ve spravnich fizenich a to jako nezpevnéné a za podminky, Ze Zadatel prokaze, Ze pro
dany ucel nelze uZit stavajici lesni cesty.

Nepripustné vyuziti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vyse.

Pokud se plocha nebo jeji ¢dst nachdzi v chranéné krajinné oblasti Cesky kras, plati pro tuto plochu nebo
jeji cast souCasné podminky ochrany piirody stanovené pro tuto chrdnénou krajinnou oblast.

Podminky prostorového uspoiradani: nestanovuji se.

40. LR-2: plochy lesni, s moznosti staveb lesniho hospodarstvi

Hlavni vyuziti: plochy lesni se situovanim staveb a zafizen{ lesniho hospodafstvi, t.j. pro idrzbu plochy a
obnovu zelené; oploceni.

Pripustné vyuziti: prostranstvi a dopravni stavby pro manipulaci a garaZzovani mobilni techniky pro
udrzbu plochy a obnovu zelené, pési komunikace a stavby technické infrastruktury; kancelar, sluzebni byt spravce.
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Nepripustné vyuZziti: tyto plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

Podminky prostorového usporadani: Maximalni zastavénost trvalymi stavbami 40 % z plochy pozemku;
maximdlni vys$ka 4,5 m. Stavby nesmi naruSovat dominantni stavbu paméatkové chrdnéné stavby.

Nadzemnf stavby v této ploSe podléhaji posouzeni organu pamétkové péce.

Tato plocha se nachdzi v Chranéné krajinné oblasti Cesky kras, kde se posuzuje vidy pro vydani
vefejnopravniho titulu pro umisténi a pro provedeni staveb zdsah téchto staveb do krajinného razu podle zdkona €.
114/1992 Sb.

41. ZN-1: plochy prirodni — zeleii méstska a krajinna, dieviny rostouci mimo lesni pozemky

Hlavni vyuziti: lesni porosty, plochy rostouci zelené, které jsou volné piistupné vetejnosti, rozptylené
liniové porosty dfevin a bylin, vSe situované mimo pozemky uréené pro funkci lesa; trvalé travni porosty,
rozptylené a liniové porosty dfevin a bylin.

Pripustné vyuziti: trvalé travni porosty, mytiny; dopravni stavby pro ddrzbu plochy a obnovu zeleng,
cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&$i komunikace a prostory a stavby technické infrastruktury.

Stavby je moZno situovat, pokud soucasn¢ neplati zvlastni ptedpisy (ochrana piirody) stavby omezujici
nebo vylucujici. Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé
pozemky komunikacné obslouZit jinak, a to na zdklad€ spravniho rozhodnuti stavebniho ufadu. U staveb technické
infrastruktury se vZdy upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby. Umisténi téchto staveb podléhd
spravnimu rozhodnuti stavebniho tifadu.

Nepripustné vyuZiti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vyse.

Podminky prostorového uspoiadani: Pokud se plocha nebo jeji ¢ast nachazi v chranéné krajinné oblasti
Cesky kras, posuzuje se vzdy pro vydéani vefejnopravniho titulu pro umisténi a pro provedeni staveb zdsah téchto
staveb do krajinného rdzu podle zakona ¢. 114/1992 Sb.

42.7ZN-2: plochy piirodni — louky a pastviny

Hlavni vyuZziti: prirodni plochy s trvalymi pfirozené rostoucimi lucnimi a travnimi porosty, které nejsou
uréeny k zemédé€lskému vyuZiti.

Pripustné vyuziti: rozptylené solitérni a liniové porosty dfevin a bylin; dopravni stavby pro udrzbu plochy
a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, stavby technické infrastruktury.

Stavby je moZno situovat, pokud sou€asné neplati zvl4stni predpisy (ochrana piirody) stavby omezujici
nebo vylucujici. Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé
pozemky komunikacné obslouzit jinak, a to na zdklad€ spravniho rozhodnuti stavebniho dfadu. U staveb technické
infrastruktury se vZdy upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby. Umisténi téchto staveb podléhd
spravnimu rozhodnuti stavebniho ttradu.

Nepripustné vyuZiti: tyto plochy zelen¢ jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vyse.

Podminky prostorového usporadani: Pokud se plocha nebo jeji ¢ast nachdzi v chranéné krajinné oblasti
Cesky kras, posuzuje se vzdy pro vydéani vefejnopravniho titulu pro umisténi a pro provedeni staveb zdsah téchto
staveb do krajinného rdzu podle zikona ¢. 114/1992 Sb.

43. PP: plochy prirodni — parkové plochy

Hlavni vyuziti: plochy pribéZzné udrZzované zelené na pozemcich obce, které jsou volné piistupné
vefejnosti; fragmenty krajinné zelené v sidle; doprovodnd zelen podél komunikaci.

Piipustné vyuziti: détska hfisté, drobné vodni plochy, drobné stavby zahradni architektury a drobna
architektura; dopravni stavby pro tdrzbu a obnovu plochy, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, stavby
technické infrastruktury.

Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné
obslouzit jinak. U staveb technické infrastruktury se vZdy se upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby.
Umisténi téchto staveb podléha spravnimu rozhodnuti stavebniho dfadu.

Nepripustné vyuziti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vyse.

Podminky prostorového usporadani: Maximalni zastavénost stavbami bude 15 % z celkové plochy
pozemku. Maximalni vySka prvki détskych hfist, drobnych staveb zahradni architektury a drobné architektury je
4,0 m, v€etné podezdivky staveb.

44.US-1: plochy piirodni — vymezené za tlelem ochrany piirody a krajiny — USES,
nadregionalni biokoridory

Hlavni vyuziti: plochy pfirodni (vyjma vodnich toki a pfirozenych vodnich ploch) samostatné vymezené
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za ucelem ochrany pfirody a zaloZeni ekologické kostry uzemi tvofené prvky nadregiondlniho, regiondlniho
tizemniho systému ekologické stability (USES), jejichz zdkladnim cilem je dlouhodobé tizemn& stabilizovat
prostory, ve kterych by se mohly nerusenég existovat a vyvijet piirodni ekosystémy.

Piipustné vyuziti: stavajici ¢innosti s produkénim efektem lze realizovat vyjimeéné, pouze pokud maji
neintenzivni formu a nejsou v rozporu s pfirodnim charakterem z6ény; rekreacni vyuziti vyjma pobytové rekreace je
piipustné, pokud neposkozuje ptirodni hodnoty tzemi.

Umistovéni staveb v systému USES je omezeno jen na pii¢né piechody staveb dopravni a technické
infrastruktury (upfednostiiuje se podzemni vedeni).

Stavby, které nemaji vefejnopravni titul na jejich provedeni (stavby provedené nebo provadéné bez
piisluSného rozhodnuti nebo opatfeni stavebniho ufadu nebo v rozporu s nim) nelze dodate¢né povolit. U téchto
staveb se postupuje podle § 129 odst. 1 stavebniho zdkona. Stavbami, zejména pak liniovymi stavbami
(komunikaéni sité, inZenyrské sité), mize byt vZdy dotéen vefejny zdjem chranény organem ochrany ptirody.

Nepripustné vyuziti a ¢innosti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které
jsou uvedeny vySe. Nepiipustné je: povolovani staveb pro individudlni rekreaci, nové produkcni cinnosti,
zneSkodnovani odpadi, hnojeni, pouzivani kejdy, silaZnich $tav a ostatnich tekutych odpadd, zdmérné rozsifovani
geograficky neptivodnich rostlin, uZivani pozemkl zplsobem vyZadujicim intenzivni technologie, zejména
prostiedky a Cinnosti, které mohou zpiisobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci
ekosystémil, pouzivani biocidii, nevratné poskozovani pudniho povrchu, provadeéni terénnich uprav vétSiho
rozsahu, zmény vodniho reZimu, oplocovani pozemkd.

Podminky prostorového uspoiadani: nestanovuji se.

45.0S-2: plochy piirodni — vymezené za tlelem ochrany piirody a krajiny — USES,
nadregionalni biokoridory v misté vodniho toku

Hlavni vyuziti: plochy piirodni - vodni toky a pfirozené vodni plochy samostatné vymezené v souvislosti
s ochranou pfirody a se zaloZzenim ekologické kostry dzemi tvofené prvky nadregiondlniho, izemniho systému
ekologické stability (USES), jejichZ zakladnim cilem je dlouhodobé tizemné stabilizovat prostory, ve kterych by
mohly relativn€ nerusené existovat a vyvijet se piirodni ekosystémy.

Pripustné vyuziti: stavajici ¢innosti s produkénim efektem (chov ryb, apod.) lze realizovat vyjimecné,
pouze pokud maji neintenzivni formu a nejsou v rozporu s ochranou ptirody. Stavby a zafizeni slouZici k provozu a
k udrzbé plochy (napiiklad stavédla, jezy, rybi propusti, nezbytné zpevnéné vstupy nebo vjezdy do vodni plochy,
apod.), protipovodilové stavby a terénni tpravy pro zamezeni rozlivu vod, nezbytné stavby pro vodni dopravu,
stavby dopravni a technické infrastruktury pouze jako pti¢né piechody vodniho toku. Vzdy se upfednostiiuje
podzemni varianta umisténi stavby technické infrastruktury. Piipustné stavby a Cinnosti nesmi branit pritoku nebo
odtoku zaplavovych vod. Pro vydani vefejnopravniho titulu na umisténi nebo provedeni stavby na fece Berounce
Zadatel prokdze, Ze zamér v izemi nebo stavba nebrani pfipadnému pldnovanému splavnéni feky Berounky (pfil. 2
zakona €. 114/1995 Sb.), kterému nesmi branit ani jej omezovat.

Stavby, které nemaji vefejnopravni titul na jejich provedeni (stavby provedené nebo provadéné bez
piislusného rozhodnuti nebo opatfeni stavebniho dfadu nebo v rozporu s nim) nelze dodate¢né povolit. U téchto
staveb se postupuje podle § 129 odst. 1 stavebniho zdkona. Stavbami, zejména pak liniovymi stavbami
(komunikacni sité, inZenyrské sit¢), mize byt vZdy dotéen vefejny zdjem chranény organem ochrany pfirody.

Nepripustné vyuziti a ¢innosti: tyto vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které
jsou uvedeny vySe v hlavnim nebo piipustném vyuziti. Neptipustné je zejména: povolovani novych staveb pro
individudlni rekreaci, uZivdni prostfedkli a Cinnosti, které mohou zpisobit podstatné zmény v biologické
rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémut, pouzivani biocidl, provadéni terénnich uprav vétsiho rozsahu,
ovlivilyjici pfirodni vzhled a charakter, zmény vodniho rezZimu, oplocovani pozemk.

Podminky prostorového uspoiradani: nestanovuji se.

46.US-3: plochy piirodni — vymezené za tlelem ochrany piirody a krajiny — USES,
regionalni biocentra

Hlavni vyuziti: pfirodni plochy vymezené za tucelem ochrany pifrody pro zabezpeceni funk¢nosti
tizemniho systému ekologické stability (USES), k dosaZeni piirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. Plochy USES regiondlniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: neintenzivni produkéni a hospodarskd ¢innost, kterd nenarusi funkci hlavniho vyuziti.
Umistovani staveb je omezeno jen na pticné prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (upfednostiuje se
podzemni vedeni) a staveb k zajisténi hlavniho vyuZiti. Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu v takovém
piipadé prokaze, Ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti v Zddném okamziku
(v dobé provadéni i v dobé uZivdni staveb). Na vydani vefejnopravniho titulu pro umisténi a provedeni vySe
uvedenych staveb neni pravni narok.

Nepripustné vyuziti: vSechny rusivé cinnosti, které nejsou v souladu sur¢enym nebo piipustnym
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vyuzitim, jako je naptiklad umistovani staveb, mimo téch, které jsou v pfipustném vyuZiti, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafeni a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.
Podminky prostorového uspoiadani: nestanovuji se.

47.US-4: plochy p¥irodni — vymezené za ti¢elem ochrany piirody a krajiny — USES, lokalni
biocentra

Hlavni vyuziti: pfirodni plochy vymezené za tucelem ochrany pifrody pro zabezpeceni funk¢nosti
tizemniho systému ekologické stability (USES), k dosaZeni piirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. Plochy USES lokalniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: neintenzivni produkéni a hospodarskd ¢innost, kterd nenarusi funkci hlavniho vyuziti.
Umistovani{ staveb je omezeno jen na pii¢né prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (upfednostiiuje se
podzemni vedeni) a staveb k zajisténi hlavniho vyuZiti. Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu v takovém
piipadé prokéze, Ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde k naruSeni hlavniho vyuZiti v Zadném okamzZiku
(v dobé provadéni i v dobé uZivdni staveb). Na vydani vefejnopravniho titulu pro umisténi a provedeni vyse
uvedenych staveb neni pravni narok.

Nepripustné vyuZziti: vSechny rusivé cinnosti, které nejsou v souladu suréenym nebo piipustnym
vyuzitim, jako je naptiklad umistovani staveb, mimo téch, které jsou v piipustném vyuZiti, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafteni a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového uspoiradani: nestanovuji se.

48.US-5: plochy piirodni — vymezené za ti¢elem ochrany piirody a krajiny — USES, lokalni
biocentra v misté vodniho toku

Hlavni vyuziti: pfirodni plochy vymezené za tucelem ochrany pifrody pro zabezpeceni funk¢nosti
tizemniho systému ekologické stability (USES), k dosaZeni piirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. Plochy USES lokalniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: neintenzivni produkéni a hospodarskd ¢innost, kterd nenarusi funkci hlavniho vyuziti.
Umistovani staveb je omezeno jen na pticné prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (upfednostiuje se
podzemni vedeni) a staveb k zajisténi hlavniho vyuZiti. Dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu v takovém
piipadé prokdze, Ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti v Zddném okamziku
(v dobé provadéni i v dobé uZivdni staveb). Na vydani vefejnopravniho titulu pro umisténi a provedeni vySe
uvedenych staveb neni pravni narok.

Nepripustné vyuziti: vSechny rusivé cinnosti, které nejsou v souladu sur¢enym nebo piipustnym
vyuzitim, jako je naptiklad umistovani staveb, mimo téch, které jsou v pfipustném vyuZiti, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafeni a ¢innosti, které sniZuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového uspoiadani: nestanovuji se.

49.US-6: plochy piirodni — vymezené za ti¢elem ochrany piirody a krajiny — USES, lokalni
biokoridory

Hlavni vyuziti: pfirodni plochy vymezené za tucelem ochrany pifrody pro zabezpeceni funk¢nosti
tizemniho systému ekologické stability (USES), s cilem dlouhodobé tizemné stabilizovat prostory, ve kterych by
mohly neruSené existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy. Lokalni biokoridory jsou stanovené za G¢elem umoZznit
pfirozenou migraci vSech Zivoc€ichi, ktefi se v daném dzemi pfirozené vyskytuji, mezi jednotlivymi biocentry.
Plochy USES lokalniho vyznamu.

Pripustné vyuziti: neintenzivni produkéni a hospodarskd ¢innost, kterd nenarusi funkci hlavniho vyuZiti.
Umistovani{ staveb je omezeno jen na pii¢né ptechody staveb dopravni a technické infrastruktury (upfednostiiuje se
podzemni vedeni) a staveb k zaji§téni hlavniho vyuZiti. Dokumentace pro vydéni vefejnopravniho titulu v takovém
piipadé prokéze, Ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde k naruSeni hlavniho vyuZiti v Zadném okamzZiku
(v dobé provadéni i v dobé uZivani staveb). Na vydani vefejnopravniho titulu pro umisténi a provedeni vyse
uvedenych staveb neni pravni ndrok.

Nepripustné vyuZziti: vSechny rusivé cinnosti, které nejsou v souladu suréenym nebo piipustnym
vyuzitim, jako je napiiklad umistovani staveb, mimo téch, které jsou v piipustném vyuziti, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafeni a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového uspoiadani: nestanovuji se.
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g) vymezeni veiejné prospésSnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro
které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Mezi tyto vefejné prosp€s$né stavby a opatieni ndlezi vefejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury
(napfiklad termindly autobusové dopravy, vyznamnd péSi propojeni a prvky cyklistické infrastruktury, pozemni
komunikace, parkoviSté a gardZe zachytné dopravy P & R, prvky a zafizeni Zeleznice, zafizeni vodni dopravy,
apod.), déle vefejné prospésné stavby technické infrastruktury (pro zasobovani vodou, odkanalizovani splaSkovych
i destovych vod, pro zasobovani plynem, elektrickou energii, teplem, kolektory, odpadové hospodafstvi), vefejné
prospeésné stavby a opatfeni pro ochranu pfed povodnémi (vodni toky a jejich upravy, revitalizace drobnéjSich
vodnich tokil), déle vefejné€ prosp€sna opatfeni pro rozvoj prirodniho dédictvi (izemni systém ekologické stability
nadregiondlni, regiondlni, lokdlni, interakéni prvky), vefejné prospe$na opatfeni na ochranu archeologického a
historického dédictvi (kulturni pamétky, archeologické lokality, pamatkové zony), vefejné prospésnd opatieni pro
obranu a bezpecnost statu.

V feseném tizemi katastru Cernosice se stanovuji tyto vefejné prospéiné stavby a tato vefejné prospéind
opatfeni, pro které lze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit (uvedeny pozemky, které jsou zejména zasazZeny):

pof.é.| stav |nézev, popis, identifikace

Dopravni infrastruktura

1 |S Pozemni komunikaéni sit’ a prostranstvi véetné technické infrastruktury "
- 1934, 1935/1, 1935/2, 1936
- 5128, 5129/40, 5129/60, 5129/85, 5129/86, 5129/87, 5129/88,
2 |N Pozemni komunikaéni sit’ a prostranstvi véetné technické infrastruktury
-4144/1, 4145/1
-4484/5
-5126/8, 5129/1, 5129/35, 5129/36, 5129/37, 5129/39, 5129/40, 5129/49, 5129/50,
5129/98, 5129/105
-5129/29, 5129/53
-2659/1, 2660, 2664, 2665/1, 2666, 2750/1, 2751/3, 2752, 2753/15, 2753/16,
2753/18, 2815/3, 2815/6, 2815/7
-1584/3, 1584/4, 1588/4, 1588/5, 1588/8, 3830/27, 3830/28, 3934/9, 3935/1, 3936/1,
3936/2, 3936/3, 3936/4, 3936/5, 3937, 3939/7, 3941, 3942, 3943, 3946/2, 4096/1,
4096/2, 4097/1, 4098/1, 4098/8, 4098/9, 4098/10, 4098/18, 4098/20, 4098/21,
4098/23, 4098/30, 6170/1
-3829/7, 3829/8, 3830/39, 3830/40, 3830/41, 3830/42, 3830/43, 3830744, 3830/50
-1599/1, 159972, 1599/5, 1599/6, 1599/14, 1809
-1163/13, 1235, 4101/2, 4101/5, 4101/7, 4101/47, 4101/48, 4101/53, 4101/58,
4101/59, 4103/4, 4104/2, 4104/3
-1156/1, 1163/7, 1163/11, 4106/1, 4106/2, 4107
3 |N Prelozka II/115 (vyjma tunelové ¢4sti), véetné ndvaznych komunikaci a technickych staveb:
-(nadzemni c¢ast 1) 4181, 4182/1, 4182/3, 4182/4, 4183/1, 4183/2, 4183/3, 4183/4,
4183/5, 4183/7,4183/9, 4187/1, 4284/9, 4284/10, 4284/11, 4285/2, 4285/3, 4287/9
-4289/1, 4309/1, 4314/1, 4314/2, 6177/1, 6177/3
- (nadzemni ¢ést 2) 4108/1, 4108/33, 4109/1, 4109/4, 6172/3, 6172/7, 6173/1, 6204/6,
6205/1, 6205/4

- (nadzemni Cast 3) 4090/1, 4090/20, 6170/1, 6170/2
4 | N Pozemni komunika¢ni sit’ novd a dpravy stdvajicich komunikacnich prostor v souvislosti
s prestavbou Zelezni¢ni trati

- 8/1, 8/2, 972, 9/3, 9/4, 30, 31, 40, 41, 42, 396/1, 396/8, 396/12, 414, 415, 416, 911,

6192/1

- 4395, 4396, 6181, 6192/1, 6207

- 4482/1, 4482/2, 4482/3, 4482/4, 4894, 6181, 6184, 6192/1, 6192/6, 6192/29

- 2625, 2626, 2657/2, 2657/7, 2657/10, 2750/1, 2751/3, 2752, 2756/7, 2759, 5125/27,

5686, 5756/1, 5756/2, 5757, 5779/1, 6175, 6176, 6192/1, 6192/6

5 |N Pozemni komunika¢ni sit’ nova a dpravy stdvajicich komunikac¢nich prostor v souvislosti se

zménou Uzemi pivodnich osad na obytné tzemi
- 3143, 3145, 3149, 3249, 3251, 3253, 3256, 3257, 3401, 3536, 3537, 3538, 3539,
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3541, 3543, 3551, 3553, 3555, 3557, 3559, 3561/1, 3563, 3564, 3567, 3569, 3570,
3572, 3573, 3574, 3577, 3581, 3583, 3585, 3587, 3589, 3591, 3593, 3595, 3597,
3599, 3601, 3620, 3621, 3627, 3629, 3631, 3633, 3642, 3643, 3645, 3647, 3677,
3679, 3682, 3684, 3686, 3688, 3690, 3695, 3741, 3742

Lavka pro pési a cyklisty pres Berounku véetné ndvaznych tseki na biezich
-6211/6
-6211/10

Premosténi feky Berounky — pro pési a cyklisty vEetn€ ndvaznych dsektl na brezich
- 4598, 4600, 4602, 4604, 4606, 4609, 4612, 4613, 4728/1, 4728/4, 4760, 4761, 4763,
6211/6, 6211/10

Parkovi§té P+R u vlakové zastivky Cernogice
- 466, 6174, 6182, 6170/1, 6192/1

10

Parkoviité P+R u vlakové zastdvky Cernosice — Mokropsy
-6192/6

11

Zéchytny termindl automobilové dopravy a CSPH Cernogice — sever
-4271/11, 4271/12, 4271/25, 4271/27, 4271/28, 4271/29, 4271/30, 4271/36, 4271/37,
4271/38, 4271/39, 4271/40, 4271/42

12

Termindl autobusové dopravy a parkovisté centra Cernosice — Karlitejnska
- 469, 470/1

13

Piestavba Zelezniéni trati - ,,Optimalizace trati Beroun - Revnice - Praha pro pifméstskou
dopravu*
-4183/1, 4183/2,4183/3, 4183/4, 4183/5, 4183/6, 4183/7, 4183/9
-4180/8, 4289/1, 4289/3, 4289/5, 4314/1, 4314/3, 4319, 4320, 4321/1, 4321/2,
4322/1, 4322/2, 4322/3, 5758, 6180/1, 6180/3, 6180/4, 6181, 6183, 6184, 6186,
6189, 6192/1, 6192/6, 6192/11, 6192/19, 6192/20, 6192/25, 6192/26,

Technicka infrastruktura

14

S.N

Nadzemni a podzemni liniova vedeni TI mimo komunika¢nf sit
- nespecifikovdno na konkrétni trasy

15

PreloZeni nadzemnich tras TI do podzemnich tras
- nespecifikovdno na konkrétni trasy

16

Vodojem Horka — doln{
-91

17

Vodojem Horka — horni
- 4180/60

18

Vodni zdroj Cernosice — vrty
-4182/1, 4182/2

19

Vodarna a vodni zdroj Cernosice
-4314/1, 4314/2,4316/1, 4316/2, 4317, 4318

20

Vodojem Slune¢nd
-3024

21

Vodojem Cernogice I (Vraz)
-4108/1, 4108/25

22

Vodojem Cernosice II (Cihelna) véetn& pifvodniho potrubi
- 1153,4111/2,4111/3,4111/4
- 860/1, 877/1, 87712, 877/4, 905, 948, 980, 994, 1163/1, 1163/10, 1163/12, 4108/1,
4108/22, 4108/26

23

Cistirna odpadnich vod véetné pifslusenstvi
-4271/2

24

Technicka zdkladna pro likvidaci bioodpadu
-4090/10

25

Sbérny dvir
- 1139, 1140, 1141/2, 1142/2, 1143/2, 1144/2, 1150, 1151, 1152, 1153, 1154/2, 1155,
1157, 1158/1, 1158/2, 1158/5, 1158/6, 1158/7, 1158/8, 1159, 1160, 1161, 1162,
1163/2, 1163/3, 1163/4, 4103/4

26

S,N

Trafostanice elektrické energie
- jednotlivé TS na pozemcich: 76/1, 222/1, 297/3, 494/2, 655/5, 787/4, 846/64, 878,
1373/2, 1682/68, 1682/167, 1694/20, 1733/18, 1935/2, 2147/3, 2245/6, 2408/25,
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2667/4, 2804/1, 2917/3, 2917/93, 2917/94, 2995/42, 3830/55, 4099/44, 4101/29,
4105/1, 4144/1, 4271/1, 4284/10, 4322/1, 4456/1, 4502/8, 4893/10, 5129/63,
5719/2, 5779/2
27 |S Rekonstrukce jezu u Bluku
-6211/6
28 | N Protipovodiiova opatieni na fece Berounce a podél toku feky Berounky
- nespecifikovidno na konkrétni pozemky
Ochrana a rozvoj p¥irodniho dédictvi (USES a CHKO)
29 Neobsazeno
30 Neobsazeno
31 Neobsazeno
32 Neobsazeno
33 Neobsazeno
34 Neobsazeno
35 Neobsazeno
36 Neobsazeno
37 Neobsazeno
38 Neobsazeno
39 Neobsazeno
40 Neobsazeno
41 Neobsazeno

YV hlavnim vykresu funkéni plocha DS. Pouze vybrané &asti pozemni komunikaénf sité vé&. TL

h) Verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatieni, pro které lze uplatnit

predkupni pravo

Mezi vetejné prospéSné stavby a opatfeni pro predkupni pradvo néleZi: vefejné prospé$né stavby

obcanského vybaveni (zdchranny systém - integrovany zdchranny systém, méstskd sprdva, sport a rekreace,
Skolstvi, zdravotni a socidlni sluzby, vetfejné vybaveni ostatni nespecifikované dle potieb sidelni struktury), vefejnd
prostranstvi (hibitovy, parky, kompozi¢né vyznamna zelen, apod.).

V feseném dzemi katastru CernoSice se stanovuji tyto vefejné prospé$né stavby a tato vefejné prosp&$na

opatieni, pro které lze uplatnit ptedkupni pravo:

pot.c. | stav | nazev, popis, identifikace
Dopravni infrastruktura
2 N Pozemni komunikacn{ sit’ a prostranstvi véetné technické infrastruktury
- 4468, 4474, 4478, 4481/1, 4502/1, 4502/8, 4503/1, 4503/9
6 S, N Pé&si a cyklistické propojeni podél biehu feky Berounky
- 3048, 3053/1, 3053/2, 3058, 4184/1, 4184/4, 4184/5, 4185, 4186/5, 4221/28, 4223,
427171, 4271/8, 4271/9, 4271/10, 4271/23, 4271/24, 4271/31, 4271/34, 4271/42,
4416, 4468, 4474, 4478, 4481/1, 4503/1, 4503/3, 4503/7, 4503/9, 4503/10, 4840,
4848/3, 4848/4, 4874/12, 5288/2, 5289/1, 5363/1, 5460/5, 5462/1, 5465, 5474/1,
5475/1, 5839/3, 5840, 5845/3, 5846, 5856, 6176, 6192/1, 6209/1, 6210, 6211/1,
621172, 6211/4, 6211/6, 6211/10, 6211/15, 6211/16, 6211/17, 6211/23, 6211/28,
6211/31, 6211/32, 6271/28
- 3788/1
Integrovany zachranny systém
42 S Hasiéska zbrojnice Cernogice / vefejné vybaveni ostatni
- 4323/2, 4323/5, 4323/6, 4323/9, 4323/10, 4323/13, 4325/2,
43 S Hasi¢ska zbrojnice Mokropsy / vetejné vybaveni ostatni
- 5723, 5724
44 N Integrovany zachranny systém Vraz - Hasi¢skd zbrojnice + systém CO — civilni ochrana
obyvatelstva + havarijni systém / technické sluzby mésta
- 1139, 1140, 1141/2, 1142/2, 1143/2, 1144/2, 1150, 1151, 1152, 1153, 1154/2, 1155,
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1157, 1158/1, 1158/2, 1158/5, 1158/6, 1158/7, 1158/8, 1159, 1160, 1161, 1162,
1163/2, 1163/3, 1163/4, 4103/4

45 N Integrovany zachranny systém souvisejici s provozovanim tunelu
-4314/1,4314/2, 6192/1
46 S Meéstska policie
- 2668/5, 2668/6, 2668/11, 2668/12
Méstska sprava
47 N Meéstsky tiad CernoSice a dalif spravni organy, pifpadné nova posta, zdravotnictvi
-471/5,471/6,471/10
- 486, 487/4,
48 S Posta Cernogice — pfestavba nebo vystavba na nové plose
-471/1,471/15
- 478, 479/1,479/2, 479/3
Sport a rekreace
49 Neobsazeno
50 N Vefejny atleticky oval a dalsi sportovné — rekreacni zafizeni pro vefejnost
- 5129/1, 5129/41, 5129/64, 5129/79, 5129/80, 5129/82, 5129/83, 5129/84, 5129/85,
5129/87, 5129/88, 5129/90, 5129/105
51 S Sportovni aredl Mokropsy (fotbalové htist€ a dalsi sportovni aktivity)
- 5472, 5473, 5474/1, 547412
52 N Oddychovi sportovné rekreaéni plocha Cernogice
-4271/3,4271/8, 4271/9, 4271/10, 4271/21, 4271/22, 4271/41, 4376/1, 4376/2, 4377,
6209/1, 6209/3, 6211/6, 6211/23
53 Neobsazeno
54 Neobsazeno
55 Neobsazeno
Skolstvi
56 S Matetska Skola I Karlickd
-787/1,787/2,787/3, 7187/4
57 S Mateiskd Skola III V4penice
- 2815/1, 2815/5
58 N Mateiskd skola IV Vraz / rekonstrukce stavajici budovy
- 1132, 1133/1, 1133/2, 1133/3, 1134,
59 N Mateiskd Skola V Topolskd (ndhrada za MS II Topolska)
- 5714, 5715, 5716, 5717, 5718, 5719/1,
60 S Zkladni §kola Cernosice Komenského
-74,75,76/1,76/2
61 S Zakladni Skola Mokropsy Pod Skolou
- 2658/1, 2659/1, 2659/2, 2661/1, 2661/2, 2663/1, 2663/2, 2663/5, 2663/6, 2664,
2665/1, 2665/2
62 N Zakladni skola Mokropsy — rozvojova rezerva pro rozsifeni o sportovni a kulturni zdzemi
- 2657/10, 2657/17, 2657/20, 2657/21, 2659/1, 2659/2, 2660, 2666
63 S, N Zakladni uméleckd Skola, soucasny stav, piipadné rozsifeni
- 2469, 2470, 2471, 2472
Zdravotnictvi, socialni péce
64 S, N Duim s pecovatelskou sluzbou, + rozsiteni kapacity
- 864/1, 867, 868, 869/1, 869/2, 869/3
Hibitovy
65 S Hibitov Cernogice
-2,3
66 S Hibitov Mokropsy
- 2761, 2763, 2764
67 N Hibitov Vraz
- 1156/1
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Parky a vyznamna zelen

68 S

Park u kostela Nanebevzeti P.Marie v Cernogicich
-9/2, 10

69 S

Parkova zelen u hibitova v Mokropsech
- 2762, 2765

70 S

Parkové upravena plocha kolem Mokropeské kaple sv. Vaclava
- 5831

71 N

Parkové plochy u hibitova Vraz
- 1156/1

72 N

Parkova plocha lokalita Na Vysoké
-4093/21
- 4098/20

73 S

Vyznamna zeleii nad zdkladni Skolou Mokropsy
- 2662/1, 2663/3, 2751/9

74 S

Vyznamn4 zeleni kolem lokality Vépenice
- 2743/1, 2743/3, 2743/5, 2753/8, 2753/20, 2753/21, 2753/23, 2814/1, 2815/1, 2816,
2817
- 2756/1, 2753/14, 2756/5, 2808/4, 2813

75

Neobsazeno

Pozndmka ke sloupci stavu: S = stdvajici vefejné prospésna stavba nebo vefejn€ prospéSné opatieni, N =
navrhovand vefejné prospésnd stavba nebo vetejné prospésné opatieni.

i) udaje o poctu listii tizemniho planu a po¢tu vykresi k nému pripojené grafické

éasti

Textova ¢ast izemniho planu obsahuje 55 listi A4. Piilohou textové Casti je grafickd ¢ast o tomto poctu a

obsahu vykrest:

N
DAl
=

C.j MEUC-050195/2010

Vykres zdkladniho ¢lenéni dzemi

Hlavni vykres

Vykres vefejné€ prospé$nych staveb, opatieni a asanaci

Vykres koncept vetrejné infrastruktury - doprava
. Vykres koncept vetejné infrastruktury — zdsobovani vodou
5.2. Vykres koncept vefejné infrastruktury — splaskova a dest'ova kanalizace
5.3. Vykres koncept vetejné infrastruktury — zdsobovani plynem
5.4. Vykres koncept vetejné infrastruktury — zdsobovani elektrickou energii
6. Vykres koncepce uspotddani krajiny
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ODUVODNENI )
I1. Textova c¢ast odiivodnéni Uzemniho plianu CernoSice

Obsah textové ¢asti odiivodnéni Uzemniho planu CernoSice

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uizemi z hlediska SirSich vztaha v izemi véetné souladu
S UPD VYdanou KIaJeIm.....ccceeecccsercsssancsssancsssnncsssnsssssnssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssses 55

b)  idaje 0 SPINENT ZAAANI....cccueierererreinrrcrsenssancssssssasessnsssasessssssassssssssassssssssassssssssassssssssassssssssasssassssassssass DD

¢) komplexni zdivodnéni prijatého Feseni, vyhodnoceni ve vztahu Kk udrzitelnému rozvoji

UIZEINeeeeeeeeeersrenesseeeeeeesssssssssssseesesssssssssssssssasasssssssssssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssessssssssssasassasssssssssnnasasssssss DO

d) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi ..........ccoeeeeseecssarccnnesasonnes 59

e) vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného Feseni na pozemky urcené pro
funkci lesa a ZemEdEISKY PUANT fONM .....ccveerreirniesreinsncssancsnessansssnessasssssessasssssessassssssssassssssssasssssssses 59

f) pirezkouméni souladu ndvrhu vizemniho plinu Cernosice podle ustanoveni § 53 odst. 4
StAVEDNINO ZAKOMAL. ....ueeeererierrariercanenrsanecssanecsnsesssnsessansessassessasssssasssssasssssasesssssessssssssssssssssssssasssssasssses 62

g) vyhodnoceni vlivii na udrZiteIny roZvoj UZeIM ......ccccereerseresancssanssascssasssascsasssassssasssasessassnssssasssanes 03
h) stanovisko krajského Gradu k vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi ......ccoccereresecssarccsncsasesanes 65

i) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
ZaStaViteINYCh PIOCK. c.cccviiieiiiniineicniinseicssiessaisssiessensssnsssssssssessassssssssassssssssassssssssassssssssassssssssasssssssses 65

j)  potizeni navrhu Gzemniho PIANU CEINOBICE .....uuuimrerererrereressercsessessssessesessessesessessssessessssesssseseess 00
K) nAmitky a PFrAPOMINKY ...cccieireinrinssenssancssensssnessansssnssssssssssssasssssossassssssssassssssssassssssssassssssssassssssssasssasss 66
1) 1daje o grafické CASti OdUVOANEN .....uecerererreinrencrsaessancsssessascssnsssasessssssascssssssassssssssassssssssasssassssasssaass 15

TN)  POUCEII eeevreieraressansssnessassssnossssssssossasssssosssssssssssssssssessasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssassssass 75

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani tizemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi
véetné souladu s UPD vydanou krajem

Z hlediska §ir§ich vztaht se v pifpadé sidla Cernogice jednd o spadové tizemi vyznamnéjsi zejména pro
drobné osidleni severozdpadné od tohoto katastru, které by kapacitami vybavenosti mélo potifeby této drobné
sidelni struktury mélo pokryt, coZ je uvazovano ve vypoctech kapacit funkénich systémt a zajiStovano
v navrhovanych funkénich plochach smisenych tzemi. RovnéZ se jednd o spadové tizemi pro obyvatele hlavniho

//////

vy

potencidlu a ekologickych systémil, vyvazujicich jak vliv velmi vyznamného rozsifeni ploch pro bydleni
v minulosti, tak tlak na rekreacni vyuZzivani krajiny vyvijeny hlavnim méstem Prahou.

Uzemni plan sidla je zcela v souladu se schvalenym dokumentem Uzemni plan velkého tizemniho celku
Prazsky region, nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, kterd dosud nebyla nahrazena ve smyslu nového
stavebniho zdkona Zasadami dzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

b) tdaje o splnéni zadani

Reseni dokumentovand v tizemnim planu provéfila vSechny obecné i konkrétni poZzadavky uplatnéné

v zadéanf; pro konkrétni piipady, kde je tfeba dalSi podrobnéjsi vysvétleni, je ndsledné uvedeno, jak se s nimi feSeni

vypoftddalo:

- Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou Hlavniho mésta Prahy, kterym prochdzi silné zatiZend regiondlni
komunikace 1lI/115 a tranzitni Zeleznicni koridor... Nové trasovdani nadzemni dopravni a technické infrastruktury
volit tak, aby dopady na fragmentaci krajiny byly minimdlni a aby prostupnost krajiny pro pési, in-line brusleni
a cykloturistiku byla omezena jen minimdlné. Pripadné navrhnout nové trasy a uipravy stdavajicich tras dopravni
infrastruktury s ohledem na odstranovdni dopravnich zdvad v tizemi. Zpracovatel se zabyval vyhledovym

feSenim problematiky bariér, rizik a dopadu na kvalitu Zivotniho prostiedi a prostupnosti izemi zejména

C.j MEUC-050195/2010 str. 55/75 UP Cernosice — OOP ../2010



z provozu automobilové dopravy a Zeleznice. Komunikaci navrhuje pfeloZit do tunelu v souladu s nadfazenou a
minulou tzemné pldnovaci dokumentaci. Otdzku Zelezni¢niho koridoru ponechdva s ohledem na respektovani
platné nadfazené dokumentace otevienou s tim, Ze je nutno jeSt€¢ ndsledn€é zkoumat moZnosti vyhledového
feSeni ZelezniCni trati v uzemi (niveletu soucasné trati volit pfi pfestavbé tak, aby Zeleznice nebyla bariérou
v uzemi, nebo zvolit tunelové feseni stim, Ze by méla byt ponechdna vyhoda obsluhy tdzemi piiméstskou
Zelezni¢ni dopravou.

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu iizemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v vizemi
(zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit tizemni
ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi
urcenych k Fizenym rozlivim povodni. Proverit moZnost ochrany zdplavovych tizemi vybudovdnim
protipovodniovych hrdzi. Navrhnout primérenou regulaci v zdplavovém iizemi s cilem minimalizace rozsahu
Skod zpiisobenych povodnémi. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisteni zdstavby z tizemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod. Ve stdvajicich zastavitelnych plochdch v zdplavovém tizemi
stanovit prisnou regulaci. Provérit moZnost koordinace rozvoje zdplavového tizemi s ndvaznosti na sousedni
obec Prahu. Uzemni plan v prostoru Dolni Mokropsy stanovuje regulaci ziplavovych ploch, nebot’ ochrana
protipovodiiovymi hrdzemi nebo jinymi opatfenimi zde neni urbanisticky ani technicky a ekonomicky redlna.
Vyznamnd funkce zdchranného systému obyvatel (hasi¢sky zachranny sbor, CO, technicky dvir na obnovu a
opravy meésta) se ze zdplavového uzemi pfemistuje do prostoru chranéného pied ohrozenim. V oblasti pod
jezem se predpokladaji takové funkéni plochy, umozitujici dpravy koryta feky a terénni Upravy podél toku, aby
do dzemi severni ¢asti sidla nepronikala ze severu zaplavova voda.

Provérit moZnost zvyseni retencni schopnosti krajiny vymezenim vodnich nddrZi s retencni funkci. S ohledem na
systém odvodu destovych vod a situovdni vodote¢i v izemi a s ohledem na lesni vegetaci chranéného dzemd,
zastavénost sidla a morfologii terénu (pfevazné svaZzity prostor) nebyla vhodna plocha pro situovani vodnich ¢i
retenénich nadrZi nalezena a navrZena. Retencni schopnosti izemi je moZno zvysit zachyceni a vsakovanim
srazkovych vod na pozemcich rodinnych domt, sportovist' a parkl situovanych v rostlinnych zénéach. odvod
destovych vod bude regulovan piipad od ptipadu pro regulaci odtoku nebo technickymi opatfenimi (vsakovaci
Zlaby, vsakovaci potrubi, trubni retence, to v§ak nevyZaduje situovani funk¢nich ploch nebo feSeni v méfitku
uzemniho planu.

Provérit a pripadné navrhnout opatieni na dalSi rozvoj méstskych center zejména centra KarlStejnskd, U
Konickii, Masopustni ndmésti a prostor pod ZS Mokropsy. Bylo navrzeno centrilni funkce rozvijet ve
smiSenych mé&stskych plochdch pfi ulici KarlStejnskd (hlavni sprdvni centrum sidla), dale v Dolnich
Mokropsech pii Masopustnim ndmésti a v novém centru VraZz. Tyto tfi hlavni plochy ve tfech hlavnich ¢astech
sidla dopliluje spole¢nd smiSend plocha pfi ulici Radotinskd uréend pro ndkupni zafizeni (obchodni zéna).
Plocha U Konic¢kii byla vyhodnocena jako urbanisticky mén¢ opodstatnénd ¢i vyznamnd, pouze jako lokalné
dopliujici nabidkou sortimentu sluzeb, ktery by nemély znamenat funkéni, prostorovou a estetickou zavadu
vuci okoli (pfi prijezdu po hlavni komunikaci, vii¢i okolni rodinné zastavbe).

Provérit moZnost dalsiho rozvoje ploch pro dopravni termindly autobusové hromadné dopravy a Zeleznice.
Provérit moznost dalstho rozvoje ploch pro parkovdni v ndvaznosti na Zeleznicni osobni dopravu. Bylo splnéno
- navrzeno ve funkénim uspotddani ploch.

Proveérit mozZnosti dalsiho rozvoje tizemi v zdvislosti na rozvoji verejné infrastruktury. Dalsi rozvoj nad plochy
stanovené v predchozim uzemnim planu nebyl navrZen.

Vytvdret tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi. Provérit moZnosti umistovdni staveb na vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojii. V tvahu pfichdzi pouze feka pro situovani vodni elektrarny (situovani takové stavby neni technicky
mozné nebo redlné s vyjimkou moZnosti situovdni malé turbiny ziejmé pouze v prostoru ndhonu byvalého
mlyna v Dolnich Mokropsech — vramci funkéni plochy VN) a slunecni energie. Na konzultacich bylo
vylou€eno situovani funkcnich ploch technického vybaveni pro situovédni takovych zafizeni (fotovoltaickd
elektrdrna, apod.). Pro vyrobu elektfiny nebo tepla ze slunecni energie je moZno uvaZovat pouze kolektory
situované na stfechdch staveb.

Do iizemniho pldnu CernoSice bude zapracovdina pieloZka silnice 1I/115, kterd je jif zapracovdna v iizemnim
pldnu sidelniho iitvaru Cernosice. Ptelozka II/115 v prostoru severné od zdstavby sidla byla provéfena
v souvislosti s feSenim této komunikace na tizemi hl.m.Prahy (koncept nového izemniho planu). Zvolena byla
po konzultacich varianta, kterd neznamen4 v izemi katastru Cernosice jiné smérové vedeni této komunikace.
PteloZka tunelem byla do izemniho planu zapracovéana v takové variantg, kterd nema likvida¢ni dopad na tdoli
potoka Klugek a jeho piirodu (zalesnéni CHKO, USES, vodni rezim).

Navrhnout opatieni na minimalizaci ubytku zemédeélského pudniho fondu a pozemkii plnicich funkci lesa;
provérit moZnost a vhodnost zdmeny zemédélského piidniho fondu za pozemky plnici funkci lesa; proverit
moznost vymezit lokality vhodné pro retenci v krajiné; proverit moznost vymezeni lokalit pro luzni les. fbetek
zemedélského pidniho fondu ve prospéch zastavitelnych ploch nebyl ve vétSim rozsahu, neZ tomu bylo v
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predchozim tizemnim pldnu, navrzen. Ubytek lesni ho ptidniho fondu neni uvaZovan vibec. Z hlediska piirody a
krajiny pomérn€¢ vhodnd zdména méné kvalitnitho ZPF za pozemky LPF v prostoru VrdZe byla na konzultacich
s pofizovatelem odmitnuta s odivodnénim, Ze by funkci lesa nebylo moZzno ndsledné¢ zménit, pokud by se
v budoucnu ukdézala potieba jinych funkénich vyuZiti v daném prostoru; v prostoru mezi sidlem a Radotinem
jsou pudy chranéné, a jejich pfeména v luzni les se doporucuje pouze podél toku feky a v mistech potfebného
propojeni prvkii USES, sou¢asné v mistech protipovodiiovych opatieni realizovatelnych pifrodnimi prvky, a
rovnéz z divodt usporadani kompozice a estetiky krajiny. Nevratné odejmuti ZPF z dGvodu zastavéni ploch se
zde neuvaZuje. Vzhledem ktomu, Ze zemédé€lskd zdkladna je daleko od této plochy kvalitntho ZPF,
nepfedpoklddd se do vyhledu zde zachovani ormné pudy uZivané pro rostlinnou zemédélskou vyrobu, a
predpoklada se vznik pfevazné lucnich porostl a piirodnich ploch, které vSak ornou ptidu nebudou likvidovat.
Situovani retence se neuvaZzuje, viz odstavce vyse.
Proverit moZnost vymezit lokality vhodné pro likvidaci bioodpadu.Pro tuto funkci byla navrzena a vyclenéna
cast tizemi v lese zdpadné od Nové Vrdze, v prostoru byvalé skladky, kterd je navrZena k rekultivaci.
Proverit potieby ploch pro preloZku silnice 11/115.PteloZzka vedend tunelem bude vyZadovat v mistech portalt
prostor pro technické zabezpefeni provozu, poZiarni nastupni plochy, ddrzbu a pod. V okoli pielozky
komunikace jsou proto ponechdny prostorové rezervy pro téleso komunikace i kfiZovatky a stanoveny dalsi
dopravni plochy.
Provérit potieby ploch pro vytvoreni regiondlnich center schopnych obslouZit spddové obce. Pro potieby
spadovych obci (dostupnost automobilem) je uvaZovano predevsim centrum obchodni vybavenosti pfi ulici
Radotinské v poloze neobtéZujici ve vyhledu provozem a vyvolanou dopravou vlastni sidlo (blizkost tunelové
prelozky II/115). Toto centrum je soucasné situované pii pifjezdu od Prahy, kde obyvatelé Cernosic budou mit
moznost ndkuptt a dal§ich Cinnosti pfi cesté¢ ze zaméstnani. Vznik regiondlnitho centra na jiném misté se
neuvazuje, v prostoru stdvajici zdstavby se pro takové centrum nenachdzi dostatek volného mista a ani
urbanisticky by nebylo Zadouci.
Proveérit moZnost tipravy a vyuZiti brehit vodniho toku Berounky umoZiujici verejny pristup a koupdni.
Ve funkcnim clenéni ploch je navrieno podél Berounky zajistit priichod pro pési, cyklisty a pripadné i pro
situovdni pobreZniho pdsu zelené tam, kde to je prostorové moZné. V prostoru kolem Zeleznicniho mostu ptes
Berounku a kolem byvalého mlyna bude tfeba mozZnosti vedeni prichodu po nédbfezi nésledné¢ podrobnéji
provefit.
Bude provérena vhodnost stavajici plochy pro rekreaci v blizkosti radotinského prejezdu. Tato plocha je zruSena
ve prospéch zeleng, piipadné vedeni trati v souvislosti s pfestavbou Zelezni¢niho uzlu.

Uzemni plan provéif moZnosti zmén v tizemi, které jsou v graficky znizornény v piiloze tohoto zadani.

Tyto zmény byly navrZzeny osobami v ramci pifipravnych praci a jsou to:

Lokalita: Tdborskd ul. - Kladenskd ul. - zruSeni krdtké slepé komunikace a zarazeni do ploch pro bydleni.
Komunikace zruSena.

Lokalita pod zdkladni skolou v Mokropsech - redukci ploch obcanského vybaveni ve prospéch ploch smiSené
obytnych. V této lokalit¢ byla plocha pro bydleni redukovdna v ndvaznosti na navrhované dopravni feSeni
v souvislosti s optimalizaci drahy. Jinak byla plocha pro vefejné vybaveni ponechdna v ptivodni velikosti.
Lokalita: nam 5. kvétna - vyuZiti ploch urcenych pro sport a rekreaci pro plochy urcené k bydleni. Plocha byla
provéfena a na zdkladé tohoto provéfeni byla ponechédna v plochach pro sport a rekreaci.

Lokalita: hasicskd zbrojnice Cernosice - redukce ploch uréenych pro obéanskou vybavenost ve prospéch ploch
smisené obytnych. Redukce byla v izemnim pldnu provedena s tim, Ze ve vyhledu je plnohodnotnd plocha pro
situovani zédkladny hasi¢ského zachranného sboru z Cernosic i Mokropes situovdna do nové plochy vefejného
vybaveni.

Lokalita: Na Piskdch - redukce ploch zemédeélskych ve prospéch ploch pro bydleni. Bylo navrZeno vcetné sife
komunikace vyzadané Spravou CHKO. Pozadované pésy zelenég je dle poZadavku tohoto organu s ohledem na
stavajici plochy a porosty zelené tieba situovat mimo tizemf katastru Cernogice.

Lokalita: Karlstejnskd ul. - redukce ploch smisené obytnych ve prospéch ploch obcanského vybaveni. Rozsah
ploch byl stanoven konzultacemi s pofizovatelem

Lokalita: Materskd Skola Mokropsy - redukce ploch obcanského vybaveni ve prospéch ploch pro bydlenid.
Mateiskd Skola v Mokropsech situovana dnes v rodinném domé je ruSena a nahrazena v plnohodnotné plose pro
MS vzniklé po prestéhovani technického dvora, situovaného v soucasnosti nevhodné v obytné zéstavbg.

Bude proverena potieba novych ploch pro technickou infrastrukturu. Bude provérena pripustnost novych
liniovych venkovnich (nadzemich) staveb technické infrastruktury zejména v zastavitelnych plochdch. Nové
plochy byly stanoveny. Nové nadzemni vedeni TI neni v regulativech ptipusténo.

Budou provereny potreby novych ploch pro separaci odpadu a pripadné navrieny podminky rozvoje tizemi
v zdvislosti na vymezovdni mist pro tridény odpad. Sbérny dvlr je navrzeno situovat do prostoru mimo
zaplavova uzemi, v ploSe OV vymezené pro technické zdzemi mésta.
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- Bude provérena mozZnost napojeni lokality ,,E.* z édsti D.3 (lokalita Na Piskdch) na vodovod a kanalizaci a to
v koordinaci se sousednimi obcemi, kterych se reSeni miize dotknout (Kosor nebo Trebotov).Uvedenou lokalitu
je navrZeno zdsobovat vodou a odkanalizovat pfes k.i. Kosof do hlavniho mésta Prahy. Vystavba bude
podminéna realizaci technické infrastruktury.

- Koncepce zdsobovdni lizemi obce pitnou vodou proveri moZnosti novych zdroju pitné vody a pripadné navrhne
podminky omezeni vyuZiti tizemi s potencidlnimi zdroji pitné vody. Koncepce zdsobovdni iizemi obce pitnou
vodou pripadné stanovi limity pro dalsi rozvoj obce. Koncepce splaskové kanalizace pripadné stanovi limity pro
dalsi rozvoj obce. Dalsi rozvoj sidla nad dosud stanovené plochy s provétenou kapacitou technické vybavenosti
se nenavrhuje.

- U lokality ,B.“ uvedené v cdsti D.3 tohoto zaddni (lokalita pod ZS v Mokropsech) bude provéien vliv hluku
z Zeleznicniho koridoru na stavby pro bydleni. Splnéni tohoto poZadavku bude podminkou pro investora
vystavby. Hluk z provozu Zelezni¢niho koridoru na hygienicky piipustné limity bude poZadovéano eliminovat pfi
piestavbé Zelezni¢niho uzlu na investoru této stavby.

- PFi stanovovdni specifickych podminek pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (regulace) bude provérena
nutnost podminit rozvoj funkce bydleni prokdzdnim splnéni hygienickych limitii hluku. Nové lokality pro bydleni
Fesit i s ohledem hluk z pozemnich komunikaci (protihlukovd opatieni). Uzemni plan nestanovil nové plochy pro
bydleni oproti dfivéjSimu rozsahu v pfedchozim dzemnim pldnu s vyjimkou drobné lokality Na Piskach.
Potizovatel zmenseni rozsahu ploch pro bydleni z diivodu zasaZzeni hlukem z Zelezni¢ni nebo silni¢ni dopravy
pfi konzultacich vylou€il s tim, Ze plocha umoZiujici bydleni mtize byt v izemnim planu situovéna, a kazdy pfi
procesu povolovdni vystavby bude povinen doloZit dodrzeni hygienickych norem (opatieni k zajiSténi
hygienickych limiti na svém pozemku). Do regulativii neni nutno podminku stanovit, protoze vychazi z obecné
platnych predpist.

- Provéri se u lokality ,,C.* 7 édsti D.3 (Namésti 5. kvétna) moZnost vytvoreni v cdsti této plochy plochu verejné
zelené. Plocha byla provéfena a na zédkladé tohoto provéteni byla ponechdna v plochiach pro sport a rekreaci.
parkovd plocha neni navrhovéana.

- Provéii se u lokality ,,G.“ z ¢dsti D.3 (MS Mokropsy) moznost vytvoreni v dsti této plochy plochu pro sport a
rekreaci. Objekt se vraci pro obytnou funkci, na pfilehlé zahradé se sport a rekreace nenavrhuje, v tizemi je
dostatek ploch pro sport a rekreaci.

- Proveéri se u lokality ,E.“ 7 édsti D.3 (lokalita Na Piskdch) mozZnost na severnim a zdpadnim okraji lokality
vymezeni samostatné plochy cca 10-15m Siroké urcené pro vysadbu stromovych a kerfovych drevin, které budou
slouzit jako izolacni zeleri prirodniho charakteru a jako interakcni prvek USES. Zelefi je mo7no situovat
v ndvaznosti na stdvajici zelen, avSak tyto plochy se nachazeji t€sn€ za hranici feSeného uzemi (katastru
Cernosice).

- Proveri se u lokality ,,E.* z ¢dsti D.3 moZnost u ploch pro komunikace vyuZiti techto ploch i doprovodnou
stromovou zelen (poZadavky regulace na $irku. Nové navrhovand komunikace je takto dimenzovdna. Ostatni,
prevazné stavajici komunikace jsou situovany u stavajicich nebo navrhovanych pasi zelen¢ mimo hranice
katastru, viz odstavec vyse.

- Proveéri se u lokality ,E.“ z édsti D.3 moZnost zachovdni minimdlné 5% rozvojové plochy pro doprovodnou
verejnou zeler. Plocha je stanovena pro bydleni v rodinnych domech a v jejim okoli se ptedpoklada situovat
pasy zelené. Dalsi prostory zelené uvnitf této plochy s ohledem na velikost parcel izolovanych rodinnych domt
jsou bezptredmétné.

¢) komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni, vyhodnoceni ve vztahu
k udrzitelnému rozvoji azemi

Mésto Cernofice, jakoZto obec s rozsifenou piisobnosti, sou¢ast prazského regionu se silnymi vazbami na
sousedni obec Prahu, souc¢dst mikroregionu KarlStejnsko a spddovd obec pro nékteré okolni obce, je vyznamnym
satelitnim sidlem pfevaZn€ pro individudlni bydleni v krajiné a pro rekreaci zejména obyvatel hlavniho mésta
Prahy. CernoSice jsou také vyhleddvanou destinaci pro kritkodobou turistiku vieho druhu Velkd &ast aktivné
¢innych obyvatel dojiZdi za praci do sousedni Prahy, dopravni vazba je realizovdna zejména hromadnou Zelezni¢ni
dopravou a individudlni dopravou automobilovou. Tento charakter sidla zistdvd zachovan. V sidle se
neptedpokladd dal$i vyznamny rozvoj ploch pro bydleni vyjma toho, ktery jiz pfedpoklddal pfedchozi Gzemni plan.
Oproti souc¢asnému stavu je kladen diiraz na kvalitu i prostorovou kvantitu bydlen{ a sluZeb v misté a na rozsiteni a
zkvalitnéni ploch pfirodniho a krajinného potencidlu, ktery neddvnou rozsifujici se obytnou zastavbou a mnoZzstvim
novych obyvatel doznal Gjmy. Do vyhledu se predpokldada prevedeni prijezdné dopravy mimo sidlo, a zména
kvality Zelezni¢ni dopravy jak co do sloZeni (zména na piiméstskou hromadnou dopravu, vylou€eni rychlikové a
ndkladové dopravy), tak do negativnich vlivii (hluk, riziko stfetu, bariérovy efekt). V dzemi jsou vycisleny

pozadavky na ob¢anskou vybavenost k vyhledovému poctu obyvatel. V tzemi se predpoklddad zvyseni pracovnich
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prileZitosti a situovani kvalitni obchodni vybavenosti ke sniZzeni dopravnich pohybu za praci a ndkupy do hlavniho
meésta Prahy - mimo sidlo. V uzemi se stanovuji principy ke sniZeni nebezpeci zdplav a ke zmenSeni
zaplavovanych oblasti. Uzemi je jiz vybaveno technickou infrastrukturou, ktera je pro vyhledovy pocet obyvatel
dostate¢né kapacitni a v nékterych oblastech se ocekdva jeji dobudovani.

d) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

V zadéni pofizovatel uvedl, Ze doteny orgin ve svém stanovisku k ndvrhu zadani posoudil vliv pfedloZzené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zdroveni posoudil pozadavek na posouzeni z hlediska
vlivli na Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. Dotfeny orgdn nepoZadoval zpracovani
dokumentace vlivli provedeni zdméru na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptac¢i oblast. Z vySe uvedeného divodu v zaddni nebylo poZadovdno a nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi.

e) vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na pozemky
urcené pro funkci lesa a zemédélsky ptudni fond

Zmény v rozsahu PUPFL a ZPF jsou navrhovany z diivodu uceleného rozsiteni prirodnich ploch za ucelem
posileni pomérné zatiZenych stavajicich ploch zelen€ prevdzné chranéného uzemi a soucasné za postupného zaniku
zemédélské vyroby v piiméstskych oblastech vytizenych jinymi funkcemi.

NavrZzenym feSenim neni zasaZeno do pozemkil urcenych pro funkci lesa vyjma ojedinélych piipadd,
napiiklad pozemku navrZzeného pro bydleni v rodinnych domech na okraji velkého celku LPF, pifipadné také
pozemkl zemédélského pidniho fondu na pozemky uréené pro funkci lesa zejména v severni Casti katastru.
V zépadni Casti katastru se pro rozsiteni pasi lesa uvaZzovaly pozemky zdpadné od ploch stanovenych pro zastavbu
(rovnéz rozsiteni stavajicich ploch PUPFL, v ndvrhu tzemniho planu ale tyto pozemky zlstaly zatim jako rezervni
v ZPF, nebot’ jsou to posledni pozemky katastru, které by bylo mozno pfipadné vyuZit v budoucnu pro jakékoliv
deficitni funkce. Nebudou tedy zatim zalesnény a zlstaly v ZPF.

Zabory zemédélského pudniho fondu se predpoklddaji a navrhuji v prostorach dosud nezastavénych a
k zastavéni navrzenych. Jednd se vétSinou o zdbory jiZ projednané v pfedchozim dzemnim pldnu, které se vSak
casem s ohledem na postupujici obytnou zdstavbu zmensily.

V zemédélském ptdnim fondu je dle katastru nemovitosti vedena ornd piida, trvalé travni porosty, ovocné
sady a zahrady. Zahrady mohou byt nezastavéné, nebo jako soucdst pozemku uréeného k zastavéni (u rodinného
domu apod.).

Zabor ZPF je v izemné pldnovaci dokumentaci s ohledem na navrzené funkéni uspotradani tizemi zkoumén
a stanoven zejména pro zjisténi, jak se odnima ZPF dosud uZivana pro tcely zemédélské rostlinné vyroby, tedy
predevsim se jednd o ucelené polnosti obdélavané, nebo i ladem leZici orné pidy, a to o vétsi celky orné pidy
(v sloupci ZPF je oznaceno, zda funkce bude globélné ponechdna v plochach ZPF, ¢i nikoliv):

znacka | nazev plochy | ZPF
Plochy bydleni

BR-1 Plochy bydleni v rodinnych domech NE

BR-1/Z Plochy bydleni v rodinnych domech, v zdplavovém tdzemi Q 100 NE

BR-2 Plochy bydleni v rodinnych domech - s moZnosti situovdni drobnych provozoven | NE

zakladni vybavenosti a sluzeb
BR-2/Z Plochy bydleni vrodinnych domech - s moZnosti situovani drobnych provozoven | NE
zakladni vybavenosti a sluZeb, v zdplavovém tzemi Q 100

BR-3 Plochy bydleni — vrodinnych domech, regulace zastavby stanovena pro konkrétni | NE
lokality

BR-4 Plochy bydleni v rodinnych domech - regulace zastavby dle podminek ochrany CHKO NE

BR-5 Plochy bydleni v rodinnych domech - regulace stanovena pro konkrétni lokalitu NE

BS Plochy bydleni vbytovych domech - s moZnosti situovdni drobnych provozoven | NE

zdkladni vybavenosti a sluzeb
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Plochy rekreace

IR Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci NE
IR/Z Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, v zéplavovém uzemi Q100 NE
Plochy obc¢anského vybaveni
ov Plochy ob¢anského vybaveni — vefejnd infrastruktura NE
ov/Z Plochy obcanského vybaveni — vefejnd infrastruktura, v zdplavovém tizemi Q100 NE
OH Plochy obcanského vybaveni — hibitovy a cirkevni stavby NE
0S-1 Plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace s pfipustnym umisténim staveb a | NE
terénnich Uprav
0S-2 Plochy obc¢anského vybaveni — sportu a rekreace bez moZnosti umisténi staveb a | ANO
terénnich tprav
0S-3 Plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zdstavby stanovena pro | NE
konkrétni lokality
0S-Z Plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, v zdplavovém tzemi Q 100 NE
Plochy smiSené obytné
SM Plochy smiSené obytné — méstské, centrdlni prostory NE
SM-1 Plochy smi§ené obytné — méstské, smiSend z6na centrum CernoSice pfi ulici Karlitejnska | NE
SM-2/Z | Plochy smiSené obytné — méstské, smi§end z6na Cernogice sever, v zapl. tiz. Q 100 NE
SM-3 Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend zona centrum Vraz NE
SM-4 Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend zona centrum Mokropsy NE
SM-4/7 Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend zona centrum Mokropsy, v zdpl. iz. Q 100 NE
SM-5 Plochy smiSené obytné — méstské, smiSend zéna U Konicki NE
Plochy dopravni infrastruktury
DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, komunika¢ni prostory NE
DP-1 Plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla do 3,5 tun NE
DP-2 Plochy dopravni infrastruktury — centrum NE
DP-2/Z Plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vihy, v zapl. tiz. Q 100 NE
DZ-1 Plochy dopravni infrastruktury - drdZni NE
DZ-2 Plochy dopravni infrastruktury — rezerva pfestavby Zelezni¢niho koridoru NE
Plochy technické infrastruktury
TI Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité NE
TI/Z Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité, v zdplavovém tzemi Q 100 NE
TO Plochy technické infrastruktury — nakladéni s odpady NE
TO/Z Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady, v zdplavovém dzemi Q 100 NE
Plochy vyrobni a skladovani
VN/Z | Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl, v zdplavovém tizemi Q 100 | NE
Plochy vodni a vodohospodarské
VP | Plochy vodni a vodohospodaiské | NE
Plochy zemédélské
ZH Plochy zemédé&lské - plochy zahradnictvi ANO
7S Plochy zeméd€lské - plochy zahrad a sadi ANO
Plochy lesni
LR-1 Plochy lesni -
LR-2 Plochy lesni, regulace zdstavby stanovena zvIiStnim pfedpisem -
Plochy p¥irodni
ZN-1 Plochy piirodni — zelet méstskd a krajinnd, dfeviny rostouci mimo lesni pozemky NE
ZN-2 Plochy piirodni — louky a pastviny ANO
PP Plochy piirodni — parkové plochy NE
US-1 Plochy pfirodni - vymezené za icelem ochrany pfirody a krajiny - USES, nadregiondlni | NE
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biokoridory

US-2 Plochy pifrodni - vymezené za tiéelem ochrany piirody a krajiny - USES, nadregionalni -
biokoridory v misté vodniho toku

US-3 Plochy pfirodni - vymezené za ticelem ochrany pfirody a krajiny - USES, regiondlni | NE
biocentra

US4 Plochy pifrodni - vymezené za udelem ochrany piirody a krajiny - USES, lokdlni | NE
biocentra

US-5 Plochy pfirodni - vymezené za tu€elem ochrany pifirody a krajiny - USES, lokdlni -
biocentra v misté vodniho toku

US-6 Plochy piirodni - vymezené za ti¢elem ochrany piirody a krajiny - USES, lokaln{ NE
biokoridory

Z hlediska pfirodnich podminek je moZno konstatovat, Ze pfirodni stanovisté feSeného tizemi je HMI10.
Zemédelska prirodni oblast pro feSené uzemi je N4; tuto oblast tvofi pfirodni stanovisté, kterd charakterizuji dzemi
s ptevahou illimerizovanych pad, illimerizovanych hnédozemi, misty oglejenych na spraSovych a svahovych
hlindch, splidami pievazné piscitohlinitymi az hlinitymi, hlubokymi az stfedn¢ hlubokymi, Casto slabé
Stérkovitymi. Z ostatnich typl jsou zde zastoupeny hnédé pudy na eluviich a deluviich rizného zrnitostniho
sloZeni, vét§inou stiedné hluboké, &asto Stérkovité a misty i oglejené pudy. Cernozemé a hnédozemé se v této
oblasti prakticky nevyskytuji.

Po strance klimatickych podminek je moZno tizemi charakterizovat jako mirné suché aZ ptechodné, mirné
teplé s rocnim thrnem srazek 500 — 600 mm, vyjimecné i vice, s frekvenci suchych vegetacnich obdobi 20 — 30 %,
vldhovou jistotou 3 — 5 a sumou teplot nad 10° C 2300 aZz 2400 stupiiti. Uzemi této oblasti se nachdzi v nadmoiské
vySce 200 aZ 400 m a charakterem terénu tvoii pfechod k oblastem pahorkatinnym, od kterych se odliSuje vyrazné
niz8im a teplejsim klimatem.

Zakladny zemédé€lské vyroby se v katastru sidla nevyskytuji. NejbliZsi jsou v obci Mofina, a ptipadné
v Dobfichovicich.

Pedologické podminky v uzemi jsou pomérné pestré. Nejkvalitngjsi pidy se vyskytuji v pasu podél
Berounky — nivni ptidy na nivnich uloZeninach (I. a II. stupen ptednosti v ochran¢), na né¢ navazuje pas hnédozemi
na sprasich, poptipadé svahovych hlindch (stupeni pfednosti v ochrané IV. a V.). nejméné kvalitni pidy jsou na
zapadnim okraji sidla — hnédé a drnové pldy na piskovcich (stupeinl pfednosti v ochrané VII. a VIIL.).

Na tzemi Cernogic se tedy vyskytuji polnosti s rozmanitou bonitni tiidou, kterd byla v priibéhu let
postupné zabirdna nebo obstoupena zistavbou, a v dneSni dobé se jevi jako neperspektivni co do rozsahu,
celistvosti, urodnosti ploch, pfistupnosti a vzddlenosti od zdkladny zemé&d€lské vyroby. Jsou to mista asto obtizné
piistupnd, pfistupnd po frekventovanych nadfazenych usecich komunikaci, pfipadné piistupnd pies obytnou
zastavbu, a v soucCasnosti mnohde neobdéldavand. Navrh funkéniho c¢lenéni ploch dzemniho planu potvrzuje
postupny zanik zeméde€lské vyroby ve prospéch piirodnich ploch za tucelem zachovani trvale udrZitelného rozvoje
uzemi a zachovdni stability mezi jeho zastavénymi a nezastavénymi plochami (zachovdni kvality pfirody
nezastavénych ploch), pficemZ toto funkéni vyuziti orientované pievazné na vznik lucnich porosti s bylinnym
patrem neumoZznuje zdstavbu, a tedy nezpisobuje nenavratnou likvidaci ornice v daném tzemi.

S vystavbou na polich v katastru sidla a s jingym vyuzitim poli v bezprostfedni blizkosti zastavéného tzemi
vyrazné klesla a klesd plocha zemédé€lsky vyuZzivané pldy. Lze proto nadile predpoklddat pokles zemédélské
vyroby v tizemi.

Zarazeni jednotlivych BPEJ vyskytujicich se v izemi katastru do tiid ochrany zemédélského ptdniho
fondu (dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy ze dne 12.6.1996, ¢.j. OOLP/1067/96):

BPEJ ttida ochrany
2.22.12 IV.
2.26.04 V.
2.56.00 L
2.57.00 II.
4.12.10 1L
4.12.12 1.
4.20.10 1.
4.20.11 II.
4.22.10 IV.
4.22.12 V.
4.22.13 V.
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4.22.42 V.
4.23.10 V.
4.23.13 V.
4.32.12 IV.
4.58.00 L

Y s

Pro zemédélskou vyrobu by mohly byt jesté¢ néjaké obdobi ponechany plochy s vyssi bonitou v inundaci
Berounky smérem k Radotinu, i zde se vSak postupné ptedpokldda rozvoj funkci ploch uréenych pro stabilitu
piirody a krajiny a jejiho rekrea¢né sportovniho uZivani v ndvaznosti na severné poloZené izemi v hranicich Prahy.
Na misto obdé&ldvanych poli se uvazuje o situovdni piirodnich neobhospodafovanych ¢&i ¢Eastecné
obhospodatovanych luk, pfipadné i vznik dfevinnych porostli (luZnich lest mimo PUPFL, péast zelen¢ vcetné
vzniku &asti USES). V tomto rovinném tzemi mezi Radotinem a CernoSicemi na tzemi katastru CernoSice
prevldda urodnd nivni pida na nivnich uloZenindch s pfiznivymi vldhovymi poméry, kédu 2.56.00 nejpiisnéjsi
prvni tfidy ochrany (vymeéra 62,5 + 3,5 ha), na ¢astech se vyskytuje obdobna piida kédu 2.57.00 (6,2 ha — Il.tfida
ochrany), ptipadné prostor dopliiuje procentuelné drobnéjsi plocha hnédé pudy ¢i rendzin na zahlinénych pis¢itych
substratech 2.22.12 (9,2 ha v meandru feky, IV. tfida ochrany). Z tohoto vyctu je ziejmé, Ze neni mozno navrhovat
v tomto prostoru odnéti ZPF.

Lokalita Na Piskach, kde se navrhuje relativné drobné&jsi zdbor pudy za ucelem vystavby izolovanych
rodinnych domt, ma kéd BPEJ 4.22.12, coZ je jiZ vySe uvedena ptuda niZsi kvality, IV., tedy nizké tfidy ochrany.

Nezastavéna izemi v inundacnim prostoru Dolnich Mokropes maji kod BPEJ 2.56.00 14 + 5 + 5 ha — opét
velmi ptisnou L. tfidu ochrany, zde vSak se jedna o ostrovy pudy uvniti zastavéného tizemi).

Vystavba izolovanych rodinnych domii v Nové VrdZzi a ndvazné plochy uzemnim pldnem neurcené
k zastavéni sahajici az k lesnim porostim maji kdd 4.20.11 (13 ha — III. t¥ida ochrany), 4.22.10 (9,5 ha — IV. tfida
ochrany), a nejvetsi podil ploch zaujima 4.32.12 (35,6 ha, IV. tfida ochrany). Pidy 20 jsou rendziny a hnédé pudy
na slinech a jilech, té¢Zké, malo propustné, 22 na zahlinénych piscitych substratech. Pidy kédu 4.32, které zaujimaji
nejvetsi rozlohu, jsou hnédé pudy a hnédé pidy kyselé Stérkovité, s vy$sim obsahem hrubsiho pisku, znac¢né
vodopropustné, takze vldhové velmi zavislé na srazkach. Z tohoto pohledu je zdbor pro zdstavbu moZny, byl vSak
jiZ projednan v predchozich izemné planovacich dokumentech, a nové zabory se v tomto tizemi nenavrhuji.

V téchto zdpadnich polohich je navrhovano situovat na nejméné kvalitnich pudach plochy pro sport a
rekreaci bez mozZnosti umisténi staveb a terénnich tuprav, tedy pobytové louky, travni prosty, travnatd hfiSte,
prenosné cvicebni pomticky apod. N téchto méné bonitnich pidich by bylo mozné situovat i dfevinné porosty,
respektive navrhnout zalesnéni, a to vzhledem k tomu, Ze navazuji na lesni pozemky CHKO a vhodné by je
rozsifily, ale objednatel rozhodnul o tom, Ze zatim Gzemi bude ponechdno v ZPF.

Aredl zahradnictvi je zachovédn v soucasné poloze v izemi, kde je uZiti jinych funkci omezeno inundaéni
polohou.

f) prezkoumani souladu navrhu tzemniho planu CernosSice podle ustanoveni
§ 53 odst. 4 stavebniho zakona.

1. Piezkoumani souladu navrhu dzemniho planu CernoSice s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Potizovatel ptezkoumal souladu navrhu tizemniho planu Cernosice s politikou tizemniho rozvoje a tizemng
pldnovaci dokumentaci vydanou krajem. Do ndvrhu dzemniho pldnu byla zapracovdna stavba tunelu, kterd je
souCdsti dokumentace velkého tzemniho celku PraZzsky region. V ndvrhu tzemniho pldnu jsou navrZena
protipovodiiova opatieni. Dale byly stanoveny podminky pro provadéni staveb, které by mohly ohrozit moznost
splavnosti feky Berounky. Optimalizace Zelezni¢ni trati Praha - Beroun byla v ndvrhu izemniho pldnu zohlednéna.
Dle pfilohy ¢. 2 zakona 114/1995 Sb. o vnitrozemské plavbé (seznam dopravné vyznamnych vyuZitelnych vodnich
cest) je vyuZitelnou vodni cestou i vodni tok Berounky od fi¢niho km 37,0 po pfistav Radotin. Navrh tzemniho
pldnu proto stanovil, Ze stavby i stavebni Upravy staveb na vodnim toku nesméji znemoziiovat ptipadné provedeni
splavnéni Berounky. Navrhované stavby musi respektovat (tj. zejména nové mostni objekty) poZadavky plavebni
spravy, stoletou vodu, jednoletou vodu a prijezdny prifez tak, aby nebyla znemoznéna v budoucnu vnitrozemska
plavba.

V Cernosicich je stdvajici jez ve $patném stavebné technickém stavu. Pfedpoklddé se, Ze bude piestavén
v rAmci umisténé stavby ,.rekonstrukce jezu Cernosice v .km 8,143, Projekt poéitd s odstranénim stdvajiciho jezu
a nahrazenim tohoto jezu jezem moderni konstrukce ve stejném misté a se stejnymi parametry. Tento novy jez bude
doplnén o prvky poZadované u konstrukci novych jezt jako je rybi propust, lodni propust a upravend Stérkova
propust. Realizaci nového jezu by se mélo nepatrné sniZit nebezpeci zaplavovani tizemi.
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Prelozka silnice 1I/115 ma plnit zaroven nékolik funkci. Umisténim pielozky silnice 1I/115 nad hranici
stoleté vody bude zajisténa doprava po této komunikaci i v dobé povodni. V kontaktu se zastavitelnou plochou,
v oblasti vjezdu do Cernosic, téleso komunikace bude tvofit barieru proti zaplaveni a tim bude zajiiténa ochrana
zastavitelnych ploch i zastavéného uzemi proti povodnim.

Navrh dzemniho planu vymezil podminky vyuZiti tzemi v zdplavovém tizemi. S ohledem na to, Ze
vymezeni aktivni zony toku je mimo kompetenci izemniho plamu (jedna se o tizemi stanovené krajskym tifadem),
navrh tzemniho planu upravuje podminky vyuZiti izemi tak, aby v piipad¢€, Ze krajsky ufad vymezi nové aktivni
z6nu, nebylo tfeba ménit izemni plan. Hranice aktivni zony, jako limit v izemi, ktery nevymezuje tizemni plén, je
graficky vyznacena v grafické ¢asti odivodnéni.

Pofizovatel na zdklad€¢ pfezkouméni ndvrhu tizemniho pléanu dospél k zdvéru, Ze ndvrh tzemniho planu
Cernosice je v pIném souladu s nadazenou tizemné planovaci dokumentaci — izemnim planem velkého tizemniho
celku — Prazsky region (12/2006) a s politikou izemniho rozvoje.

2. Prezkoumani souladu scili a ivkoly tzemniho plianovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

Potizovatel piezkoumal souladu navrhu tizemniho plianu Cernoice s cili a tkoly tizemniho pldnovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného dzemi. Pii tomto zkoumdni dospé€l k zdvéru, Ze ndvrh tzemniho plinu chrani urbanistické i
architektonické hodnoty v uzemi. Vlastni ndvrh tzemniho pldnu rozSifuje zastavitelné plochy v porovnani
s tizemnim pldnem sidelniho ttvaru Cernofice (déle jen ,,UPNSU®), v platném znéni, jen o plochu asi deseti
rodinnych domii. Ndvrh tizemniho planu potvrzuje kvality, které mésto Cernosice md. Navrh tizemniho pldnu se
snaZf o jejich zachovéni, rozvijeni a vhodné doplnéni. Navrh tizemniho planu usiluje profilovat mésto Cernosice
tak, aby si podrZelo svou Zivotaschopnost a umoZnilo vyvdZeny rozvoj vSem sloZzkdm a aby bylo ve vyhledovém
stavu zajiténo co nekvalitngjsi uZivani sidla. Koncepce rozvoje mésta Cernosice stanovend v UPNSU se neméni.
Zachovava se prevaznd funkce sidla vyuZivaného k rezidenénimu bydleni. Navrh tizemniho plinu se snazi
nenarusit dneSni pfiznivy charakter zastavby jako zahradniho pifiméstského sidla vyjime¢né kvality a malebnosti
nejstarSich oblasti. Navrh neusiluje vnést do soucasného systému zdstavby nové prvky. V celkovém pojeti dopliuje
stavajici funk¢ni strukturu sidla a usiluje tak o jejich komplexnost a o sobéstacnost sidla.

Zakladni principy ndvrhu pro rozvoj mésta ziistavaji v souladu s pfedchozim dzemnim pldnem a to:

- zachovat a podpofit zahradni residen¢ni charakter sidla s pfevaZzné€ individudlni zastavbou

- charakter zdstavby regulovat funkénim a prostorovym uspofdddnim — zejména doplnénim chybéjici vetejné
vybavenosti, vySkou zdstavby, velikosti parcel a stavebnich objemt, a tim pfispét k udrZzeni morfologické
¢itelnosti historicky vzniklych celktl

- z4stavbou novych ploch doplnit urbanistickou strukturu obce

- novou organizaci dopravy sledovat omezeni negativnich vlivli zejména prijezdné dopravy na funkci sidla a
Zivotn{i prostredi

- doplnénim technické infrastruktury zajistit zadsobovani pitnou vodou, odkanalizovani vSech lokalit katastru,
vytdpéni Cistymi palivy,

- parkovymi tipravami doplnit charakter Cernosic jako zahradniho mésta

- umoZnit situovani novych pracovnich mist za ic¢elem sniZeni dojiZdéni za praci

- vymezenim ploch pro sportovni tcely a rekreaci zvysit obytny standard sidla

- regulovat vhodné vznik podnikatelskych provozoven, nejen planovanym budovanim lokalnich center, ale
umoznénim drobné malovyroby a sluZeb v mistech pfirozenych té€zZisek vystavby a dopravnich os

- ostatn{ infrastrukturu navrhuje s ohledem na residen¢ni charakter sidla tak, aby pln€ uspokojovala jeho potieby
a soucasné byly omezeny Skodlivé vlivy na Zivotni prostiedi

V nezastavéném uzemi navrh izemniho planu respektuje rozloZeni ploch stdvajiciho systému zeleng, ktery
roz§ifuje a zvySuje krajinny potencial a piirodni hodnoty dzemi, soucasné zvySuje rekreacni potencidl sidla pro
kratkodobou rekreaci a pobyt v pfirodé véetné venkovnich sportovnich aktivit. Navrh zelené je pfevdzné na ukor
zemédélského vyuziti krajiny, které vSak do budoucna piipadné neomezuje napiiklad znehodnocenim vrstvy orné
pidy (na plochich polnosti navrhovany louky, pobytové louky, apod). V navrhu jsou respektovany soucasné
fenomény veskeré vzrostlé zelené, mezi néz se fadi veskeré porosty lesni zelené, vzrostlé porosty mimo PUPFL,
stromy v liniich jednotfadych stromotadi podél bfehu feky, dfevinné ketové porosty, louky, ZPF leZici ladem,
ruderdlni porosty, apod. Navrh pocitd zejména se vSemi formami zelené v nezastavéném uzemi neurceném
k zastavbe.

Z hlediska koncepce zaloZeni mistniho systému zelené¢ lze v uizemi nové situovat zejména pobytové
kvétnaté louky, zelen se dievinnym (stromovym, kefovym) patrem, luZni lesy, pfipadné kombinaci pobytovych luk
a pastvin.
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Pofizovat na zdkladé pfezkoumdni dospél k zdvéru, Ze cile a ukoly tzemniho pldnovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi v rozsahu, ktery ma dzemni pléan feSit, byly splnény.

3. Piezkoumini souladu navrhu tzemniho plinu Cernoice s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécimi predpisy.

Potizovatel pfezkoumal souladu ndvrhu izemniho pldnu Cernogice s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécimi piedpisy. Zadani bylo zpracovdno podle nové pravni Upravy to jest podle zdkona 183/2006 Sb.
Potizeni tizemniho planu Cernogice bylo motivovdno ustanovenim stavebniho zdkona, ktery ukonluje platnost
uzemnich pland vydanych pted nabytim ti¢innosti stavebniho zdkona 183/2006 Sb.

Stavebni zdkon sice umoziiuje Gpravu stivajicich izemnich pland, ale pojem tprava a postup pii provadéni
uprav neni ve stavebnim zdkoné jednoznacné¢ upraven. Ze zakona nenfi jasnd hranice, kdy se jedna jesté o upravu a
kdy dprava muze byt kvalifikovdna jako zména. Z diivodu, Ze byla celkem opravnéna obava, Ze nckteré dpravy
budou, v piipad¢ pfezkumu, vyhodnoceny jako zmény, které nebyly fadné projednany, bylo rozhodnuto zménit
tizemni plan sidelniho ttvaru Cernosice na Uzemni plan Cernosice formou vydani nového tizemniho pldnu. Tento
postup anuloval moZnd rizika, kterd jsou spojena s tpravou tzemniho pldnu. Hlavnim dkolem ndvrhu tzemniho
planu bylo prevedeni uzemniho plédnu sidelniho tutvaru na kvalitativné novou uroveil podle pravidel nového
stavebniho zdkona. Navrh izemniho planu nenavrhuje naprosto odliSnou koncepci vyuZiti izemi. Navrh dzemniho
planu také nefesi nékteré kontroverzni zdsahy do tizemdi, které by z urbanistického hlediska byly vhodné.

Névrh tzemniho planu dopliluje stdvajici izemni plan sidelniho ttvaru o dal$i nové prvky. Roz8ituji pocet
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které zatfid’'uje podle ustanoveni § 4 - § 19 vyhlasky 501/2006 Sb. V plochich
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pomoci indext stanovuje jesté specifické podminky s ohledem na charakter tizemi.
Struktura ndvrhu izemniho planu odpovid4 pozadavku piilohy €. 7 k vyhl4dsce 500/2006 Sb.

Na ziklad& tohoto prezkoumdani dospél pofizovatel k zavéru, Ze navrhu tizemniho pldnu Cernogice neni
v rozporu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécimi ptedpisy.

4. Piezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, pfipadné s vysledkem FeSeni rozpori.

V podminkdch pro vyuziti dzemi (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepiipustné vyuZiti, podminky
prostorového usporadani) jsou zohlednény stanoviska dotéenych organii véetné dohody s dotcenym orgdnem.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje uplatnil stanovisko v kterém sviij souhlas podminil
podminkami. Tyto podminky, které se tykaji spiSe projektovini staveb a jsou mimo rozliSovaci schopnost
uzemniho planu nebo jsou zakotveny v jinych pravné zdvaznych piedpisech, byly uvedeny v ndvrhu tuzemniho
planu. Navrh dzemniho pldnu neni vrozporu s podminkami Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje.
Konkrétni napliiovdni podminek hasi¢ského zichranného sboru nastane pti povolovani jednotlivych staveb.
Jednotlivé podminky vychdazeji z platnych pravnich predpisti a budou feSeny v jednotlivych dokumentacich pozarni
ochrany stavby napft. podle bodu C. 4. pfilohy €. 4 k vyhldsce €. 503/2006 Sb. Dtvod pro¢ nebyly ignorovany byl
ten, aby nebyl ndvrh dzemniho planu zpochybnén, Ze nerespektoval stanovisko dotéeného orgdnu. Zahajovat
dohodovaci fizeni mezi MMR a MV v dané véci bylo nehospodarné.

Krajskd hygienickd stanice Stfedo¢eského kraje, Ministerstvo zemédélstvi CR, pozemkovy tfad,
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Vojenské ubytovaci a stavebni sprava,
Ministerstvo zdravotnictvi CR, Utad pro civilni letectvi, Drdzni dfad, Ministerstvo vnitra CR a Stitni dfad pro
jadernou bezpecnost souhlasili s ndvrhem tzemniho pldnu bez poZadavkili nebo nemély pfipominky.

Statni energeticka inspekce, uplatnila své stanovisko, které pozaduje respektovani pozadavki ustanoveni §
46, § 68, § 69 a § 87 zdkona ¢. 458/2000 Sb. Teto pozadavek byl zapracovan do ndvrhu izemniho planu. Jedna se o
obdobny piipad jako v pfipad€ stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru Stfedoceského kraje. Navrh tzemniho
planu neni v rozporu se stanoviskem Statn{ energetické inspekce.

Krajsky tfad Stiedoeského kraje (dale jen ,,KU“) ve svém koordinovaném stanovisku vyslovil obavu
z ohroZeni n&kterych Zivogichii v oblasti potoka Svarcava. Tento problém byl zhojen tak, Ze do ndvrhu tizemniho
planu byl doplnén pozadavek, aby dokumentace této pielozky posoudila vyskyt zvlasté chranénych druhti (dfin
jarni, tis erveny, bélozérka liliova a skokan §tihly).

KU vylou¢il ve svém stanovisku vliv ndvrhu tizemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu a na ptaci
oblast. KU pozadoval doplnit ndvrh tizemniho pldnu o omezeni v aktivni z6né&, coZ bylo provedeno ve viech
funkénich plochach, kterych se to tykalo. KU také rozporoval zikres aktivni zény. Tento problém vznikl tim, Ze
sam KU poskytnul v papirové podobé a datové podobé jiné tdaje. S ohledem na to, 7e aktivni z6na je limitem,
ktery uzemni plan nevymezuje (uvadi se v Casti odlivodnéni), jeji piipadné nepfesné uvedeni v navrhu tzemniho
planu neéini tento navrh tizemniho pléanu rozporuplnym. V pribéhu projedndvani poskytl KU podklad vedeni
aktivni zony, ktery je zakreslen v navrhu tzemniho planu v &asti odiivodnéni. KU také pozadoval provéieni a
tipravu textu v oblasti kapacity COV. Tento poZzadavek byl do ndvrhu tzemniho plinu zapracovin. Dalii
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poZadavky na feSeni pési dopravy, pozadavek na minimalizaci pfipojovani pozemkl na silnice, pozadavek, aby
komunikace odpovidali vyhlasce 501/2006 Sb., byly do navrhu zapracovany v rozliSovaci schopnosti izemniho
planu. Pozadavky, které jsou zdvazné z platnych pravnich predpisl, jako napiiklad pozadavek, aby ndvrh
uzemniho pldnu zezdvaznil ustanoveni § 36 odst. 2 zdkona 13/1997 Sb. navrh tizemniho planu neuvedl, protoZze
toto ustanoveni je jiz zdvazné zakonem.

Mgéstsky tfad Cernofice, odbor Zivotniho prostiedi uplatnil stanovisko v kterém pozadoval upravit
textovou &dst v oblasti kapacity COV. Tento poZadavek byl obdobny jako pozadavek KU a text byl upraven.
RovnéZ pozadavek na tipravu hranice aktivni zény byl obdobny jako ve stanovisku KU. Hranice aktivni zény byla
upravena, jak jiZ bylo uvedeno vyse, v ¢asti odiivodnéni navrhu tizemniho pldnu a to dle aktudlné poskytnutych
podkladti. Pozadavek na rozliSeni lokdlnich biocenter a biokoridori a poZadavek na dpravu regulativii byl
zapracovan do ndvrhu izemniho planu.

Ministerstvo dopravy CR uplatnilo poZadavek, aby stavba Optimalizaci trati Beroun - Revnice - Praha pro
pfiméstskou dopravu byla zarazend jako vefejné prospé$nd stavba, protoZe se jednd o trat, kterd je zafazena do
evropského Zelezni¢niho systému + TERFN (Rozhodnuti ¢. 884/2004 Evropského parlamentu a Rady z 29.4.2004).
Tomuto pozadavku ndvrh dzemniho pldn vyhovél a pfedmétnd stavba je zatazena v €asti g) ndvrhu izemniho planu
jako stavba pod bodem 13.

Spréva chranéné krajinné oblasti Cesky Kras souhlasila s navrhem tzemniho pldnu za podminky splnéni
nasledujicich podminek ve funkéni ploSe BR-4: uréené vyuziti bude pro rodinné domy s podzemnim, pfizemim a
podkrovim, nepfipustné vyuZiti bude doplnéno o stavby ¢i zafizeni pievysujici vySkovou hladinu obytné zastavby,
v regulativech bude uvedeno, Ze minimalni vyméra pozemki pro stavby hlavni je 1000m2, s tim, Ze na pozemcich
vzniklych pred 1.8.2009, které maji minimalni vyméru 800 m* lze povolovat stavby hlavni, piipustné oploceni je
pruhledné plankové nebo z draténého pletiva, vystavba novych rodinnych domtl na pozemku €.parc. 4144/1 bude
podminéna provedenim stromové vysadby geograficky plivodnich dfevin v severni ¢ésti tohoto pozemku, kde pro
ni bude vymezen pds o Sitce min. 10 m. Dale Sprava CHKO uplatnila poZadavek, aby na pozemku &.parc. 4144/1
byl vymezen pruh pozemku o Sitce 10 m zatazeny do ploch ZN-1, aby byl upraven zdkres RBC 1410 dle ndvrhu
SCHKO, aby v plose LR-1 v CHKO v 2. z6n¢ ochrany bylo nepfipustné vyuZiti zfizovani obor a farmovych chovi
zvéte, aby pro OV v CHKO byla doplnéna podminka posouzeni vlivu stavby na krajinny rdz pro umisténi i pro
povoleni stavby, aby pro plochu TO v CHKO byly doplnéna podminka posouzeni vlivu stavby na krajinny rdz pro
umisténi i pro povoleni stavby, aby plocha pro zpracovani bioodpadd byla kapacitné omezena. Podminky Spravy
CHKO byly zapracovany do izemniho pldnu v rozsahu a formé& dle nésledn€ uzaviené dohody uzaviené ve smyslu
§ 4 odst. 7 stavebniho zakona.

Vojenskd ubytovaci a stavebni spriva, Ministerstvo zdravotnictvi CR, Ministerstvo zemé&délstvi CR a
Krajsky urad Stiedoceského kraje k vefejnému projedndni uplatnily stanoviska. Z téchto stanovisek nevyplynuly
74dné pozadavky na tpravu navrhu tizemniho planu Cernogice.

Pofizovatel piezkoumal souladu ndvrhu tzemniho plianu CernoSice s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpist, s vysledkem feSeni rozpord a dospél
k zavéru, Ze nivrh tzemniho planu CernoSice je vsouladu spoZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotCenych organt a vysledkem feseni rozport podle zvlastnich pravnich predpist.

g) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi neni pfiloZeno, protoZe vyhodnoceni vlivi nebylo
pozadovano v zadani dzemniho pldnu CernoSice. Pozadavek na toto vyhodnoceni nebyl vznesen opravnénym
organem ani v pribéhu projedndvani navrhu izemniho planu Cernosice.

h) stanovisko krajského ti‘adu k vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Névrh uzemniho planu CernoSice nezohlednil stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostiedi, protoZe dotéeny organ pifi zaddni izemniho planu CernoSice nepoZadoval posouzeni vlivu dzemniho
plénu na Zivotni prostiedi. Proto ani zaddni nepoZadovalo zpracovini dokumentace pro toto posouzeni.

i) vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Névrh tizemniho planu CernoSice vymezil nové zastavitelnou plochu, ktera je zastavitelna deseti rodinnymi
domy, a to vproluce mezi dvéma zastavitelnyma plochami v lokalit¢ Na Piskach. Navrh také neredukoval
zastavitelné plochy pro stavby pro bydleni a to s ohledem piipadné pravni dopady. Navrh tdzemniho planu
v nékterych piipadech podminkami pro prostorového uspofdddni a nepfipustnym vyuZitim sniZil moZnost
intenzivng&jstho vyuZiti tizemi, kterou umoZziioval tizemni plan sidelniho ttvaru CernoSice. Ndvrh tizemniho pldnu
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v nékterych piipadech zménil funkéni vyuZziti izemi a to vétSinou ve prospéch veifejné prospéSnych staveb (nové
umisténi technickych sluZzeb, matetské Skolky, prostor pro stanovisté civilni ochrany atd.).

Uprava podminek vyuZiti tizemi odrdZi potfeby tizemniho pldnovéni pii zachovéni zdkladni urbanistické
koncepce rozvoje sidla.

j) porizeni navrhu tzemniho planu CernoSice

Zastupitelstvo mésta Cernogice usnesenim ¢. 22/14 na 14. zasedédn{ zastupitelstva dne 17.9.2008 rozhodlo o
poftizeni izemniho pldnu, ktery bude pofizovan podle zdkona 183/2006 Sb.

Rada mésta Cernosice stanovila lhiitu pro podévani navrhii na pofizeni zmény tdzemniho planu. Lhiita byla
vyhldsSena vetfejnou vyhldskou.

Zastupitelstvo mésta CernoSice usnesenim &. 35/15/1 - 35/15/27 na 15. zaseddni zastupitelstva dne
10.12.2008 rozhodlo o navrzich na potizeni tizemniho planu, které byly doruceny ve lhité vyhlaSené Radou mésta
Cernosice.

Navrh zadani byl zvefejnén na tfedni desce dne 12.3.2009 a sejmut 14.4.2009. Navrh zadéani byl zvefejnén
zpusobem umozinujicim dalkovy pfistup na strankach http://www. mestocernosice.cz.

Zastupitelstvo mésta Cernogice usnesenim &. 11/18 na 18. zased4ni zastupitelstva dne 15.6.2009 schvililo
zadani izemniho planu Cernogice.

Ozndmeni o spolecném jednani (dotéené orgdny a sousedni obce) podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona
bylo vyhotoveno pod €.j. MEUC - 009818/2010 ze dne 21.2.2010. Spole¢né jednéni se konalo 12.3.2010.

Oznédmeni o kondni vefejného projednani a vystaveni navrhu tizemniho pldnu podle § 52 odst. 1 stavebniho
zdkona bylo vyhotoveno pod ¢.j. MEUC - 036276/2010 ze dne 7.7.2010 pro dotené organy a sousedni obce.
Vetejnd vyhlédska, kterou se oznamovalo konéni vefejného projedndni ndvrhu Gzemniho pldnu a vystaveni ndvrhu
uzemniho planu byla vyhotovena pod ¢.j. MEUC - 036277/2010 ze dne 7.7.2010. Tato vyhlaSka byla vyvé&Sena na
ufedni desce od 7.7.2010 a sejmuta 23.8.2010. Tato vyhlaska byla zvefejnéna i zpiisobem umoziujici dalkovy
piistup.

Dne 22.7.2010 byl na strance http://upd.mestocernosice.cz/podklady-k-projednani/pro-verejnost/
Cernosice/1_navrh_uzemniho_planu_Cernosice/ zvefejnén navrh tzemniho planu CernoSice zplisobem
umoziujicim délkovy pfistup.

Dne 23.8.2010 se konalo vefejné projednani navrhu tizemniho planu Cernoice. Z tohoto projednéni byl
pofizen pisemny zdznam podle § 22 odst. 2 stavebniho zdkona, ktery neni protokolem ve smyslu § 18 spravniho
radu.

Na zdkladé vysledkl projedndni ndvrhu tdzemniho planu pofizovatel zajistil Gpravu ndvrhu spocivajici
v odstranéni pisaiskych chyb, tpravu rozsahu vefejn€ prospéSnych staveb, a upfesnéni a doplnéni textu tak, aby
navrh byl jednozna¢ny. Provedend dprava navrhu dzemniho planu nevyZaduje nové projednani nebot’ spocivala
v Upravé navrhu dzemniho pldnu za dcelem vyhovéni ndmitkdm nebo pfipominkdm nebo se jednalo o pisaiské
chyby nebo se jednalo o odstranéni nejednoznaénych formulaci.

Dale bylo odiivodnéni doplnéno o nalezitosti uvedené v ustanoveni § 53 odst. 4 a odst. 5 stavebniho
zakona, o naleZitosti uvedené v ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fddu a o pouceni. Seznam stanovisek, ndmitek a
pfipominek k ndvrhu uzemniho planu je v Piiloze, kterd neni soucdsti opatfeni obecné povahy.

Pocet listt odlivodnéni — 21 stran formatu A4

Pocet vykrest grafické ¢asti odiivodnéni — 4 kusy - koordinaéni vykres, vykres SirSich vztaht, vykres
ptedpokladanych zabori ptidniho fondu a vykres limitt dzem{

k) namitky a pripominky

V fizeni o vydéni tohoto opatfeni obecné povahy byly uplatnény namitky a pfipominky. Obecné je tfeba
konstatovat, Ze zastupitelstvo obce ma v procesu pofizovani a vydavéani izemné pldnovaci dokumentace vysadni
postaveni. AZ na piipady stanovené zdkonem, je pouze v kompetenci zastupitelstva, zda bude pofizovana a
vyddvana uzemné planovaci dokumentace. Na pfipadnou zménu tizemné planovaci dokumentace neni pravni narok
a je pouze v kompetenci zastupiteltl, zda a za jakych podminek rozhodnou o pfipadné zméné tzemné planovaci
dokumentace.

Zastupitelstvo obce v procesu pofizovani Uzemné pldnovaci dokumentace (jejich zmén) rozhoduje
v samostatné pusobnosti. Ustanoveni § 6 odst. 5 stavebniho zdkona ve svém duasledku znamend, Ze tzemné
pldnovaci dokumentace nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy a stanovisky dotenych organt (vysledkem
dohadovaciho fizeni), ale vydavané opatfeni obecné povahy, kterym se izemné pldnovaci dokumentace vydava, se
nemus{ opirat o konkrétni ustanoveni pravniho predpisu.
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Uzemné planovaci dokumentace se nevydava spravnim rozhodnutim vydavanym v pienesené piisobnosti a

proto se na tuto dokumentaci nevztahuje moZnost uplatnit opravné prostfedky, které jsou b&Zné ve spravnich
fizenich.

Pfi posuzovéni, zda se jednd o ndmitku ¢i pfipominku se k namitkdm pfistupovalo z Sir§tho pohledu a

v pochybnostech, zda se jednd o ndmitku ¢i pfipominku, se podani posuzovalo tak jak bylo nazvano. Tento postup
byl zvolen, aby nedoslo k tomu, Ze by byl namitajici krdcen na svém pravu, aby o jeho ndmitce bylo rozhodnuto a
aby nebyl kracen o odiivodnéni, kterym se ozfejmuji divody rozhodnuti o namitce.

1.

Namitce, kterou uplatnil pan Bergman Zdenék a Bergmanova Andrea Mgr., ktera broji proti cyklostezce pies
pozemky soukromych vlastnikil se vyhovuje.
Oduvodnéni

Obecné je nutno konstatovat, Ze cyklostezky a pé&si stezky je vhodné trasovat podél biehu feky. Usek, proti
kterému broji namitka, byl navrZen jako dsek chybégjici. Kazdy bieh feky by mél byt pfistupny a prachozi
vefejnosti a navic i spravci toku. Zikladnim urbanistickym pravidlem je, Ze bieh feky, nejlépe vcetné
prilehlého pasu doprovodné zelené, by mél byt neoplocen a vetejné piistupny — priichozi, byt je v soukromém
vlastnictvi. V tizemi feSeném navrhem dzemniho planu toto pravidlo neni splnéno na nékolika mistech. Proto
byla ndvrhem dzemniho pldnu navrZena napadend dprava. S ohledem na to, Ze vlastnici dotéenych
nemovitosti s podobnym zdmérem nepocitali a mésto Cernosice v dohledné dobé neplanuje realizaci
navrZené Upravy trasy cyklostezky, byl tento zdmér vypuStén a doporuceno podrobné&ji tuto
problematiku nejdiive fesit napiiklad izemni studii. VypusSténim napadené tpravy bylo ndmitce plné
vyhovéno.

Namitce, kterou uplatnil pan Bergman Zden¢k a Bergmanova Andrea Mgr., kterd broji zafazeni pozemki
cyklostezky ptes pozemky soukromych vlastniki podél Berounky mezi pozemky, které 1ze vyvlastnit pro
stavbu cyklostezky se vyhovuje.

Odivodnéni
Tim, Ze byla vypusténa navrhovana cyklostezka pies dotéené pozemky, byly tyto pozemky vyfazeny ze
seznamu pozemkil, které by bylo mozno vyvlastnit pro stavbu cyklostezky. Tim bylo namitce plné vyhovéno.

Namitce, kterou uplatnil pan Marsélek Jifi, kterd broji proti stavebni uzavéte na pozemky, které se nachazeji
nad podzemni stavbou vefejn¢ prospésné stavby tunelu, se vyhovuje.
Odiivodnéni

V textové Casti byla vypuSténa pozndmka ¢. 2 v ¢asti g) ,,vyrokové Casti“ opatfeni obecné povahy. K této
namitce je tifeba také konstatovat, Ze v ¢4sti g) opatfeni obecné povahy byly vypuStény vSechny pozemKky,
které se nachdzeji nad podzemni stavbou vefejné prospé$né stavby tunelu. V grafické ¢asti byla podzemni cast
tunelu vyfazena z vefejné prospésnych staveb. Divodem vypusténi bylo, Ze v soucasné dobé neni zndm
casovy horizont realizace takto finan¢né ndro¢né stavby, kterou nelze financovat z rozpoctu obce. V soucasné
dobé¢ nelze urcit technologii provadéni stavby, zplsob odvétrani stavby a ani definovat rozsah ptipadnych
omezeni na pozemky, které se nachdzeji nad touto stavbou tunelu. S ohledem na to, Ze nebyly provedeny
zatim zadné geologické prizkumy, neni vylouceno, Ze trasa stavby tunelu by mohla byt piipadné korigovéna,
a tedy mohla by zasdhnout jiné pozemky. Také je tieba fici, Ze v budoucnu technologie provadéni stavby
tunelu muiZze byt naprosto odlisnd a Setrnéjsi k pozemkim, které se nachdzeji nad podzemni stavbou tunelu.
Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze uzemni plan pocitd stim, Ze projekt podzemni stavby tunelu zohledni
nadzemni stavby na pozemcich nad tunelem a navrhne takovou technologii provaddéni a odvétrani tunelu, ktera
nebude mit vyrazny negativni dopad na pozemky nad stavbou tunelu. Také neni vylouceno, Ze na zaklade
podrobnych geologickych prizkumi a nédsledné podrobnéjsi dokumentace dojde ke zméné trasy a tedy i
zméné uzemniho plnu.

Namitce, kterou uplatnila pani MarSalkova, kterd broji proti stavebni uzavéte na pozemky, které se nachazeji
nad podzemni stavbou vefejné prospésné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odivodnéni
Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prosp&sné
stavby tunelu v Cdsti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi c¢ast odivodnéni je totoZna
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnila pani Madrova Eva, ktera broji proti stavebni uzdvéfe na pozemky, které se
nachdzeji nad podzemni stavbou vefejn¢ prospesné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odiivodnéni
Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prosp&sné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi Cast odiivodnéni je totoZna
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.
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10.

11.

12.

13.

14.

Namitce, kterou uplatnila pani Gottelovd Daniela, kterd broji proti stavebni uzavéte na pozemky, které se
nachdzeji nad podzemni stavbou vefejn¢ prospesné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odivodnéni
Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejné prosp&$né
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi c¢ast odivodnéni je totoZnd
s odiivodnénim uvedenym v namitce ¢. 3.

Namitce, kterou uplatnili pani Rabovd Hana a pan Raba Jifi Ing., kterd broji proti stavebni uzavéfe na

pozemky, které se nachdzeji nad podzemni stavbou vefejn€ prospésné stavby tunelu, se vyhovuje.
Odiivodnéni

Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prosp&sné

stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi ¢ast odiivodnéni je totoZnd

s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnil pan Bldha Ales, ktera broji proti stavebni uzavétre na pozemky, které se nachazeji
nad podzemni stavbou vefejn¢ prospésné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odiivodnéni
Byla vypusténa pozndmka €. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejné prospésné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dals§i ¢ast odiivodnéni je totoZnd
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnili pani Hijkovd Anna, pan Hajek Petr a pan Hdjek Miroslava, kterd broji proti
stavebni uzavéfe na pozemky, které se nachazeji nad podzemni stavbou vefejné prospésné stavby tunelu, se
vyhovuje.

Odiivodnéni
Byla vypusténa pozndmka €. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejné prospésné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi ¢ast odiivodnéni je totoZnd
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnil pan Honc Antonin, kterd broji proti stavebni uzavéte na pozemky, které se nachazeji
nad podzemni stavbou vefejn¢ prospésné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odivodnéni
Byla vypusténa pozndmka €. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejné prospésné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi ¢ast odiivodnéni je totoZnd
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnila pani Lavickova Ladislava, ktera broji proti stavebni uzdvéfe na pozemky, které se
nachdzeji nad podzemni stavbou vefejné prospesné stavby tunelu, se vyhovuje.

Oduvodnéni
Byla vypusténa pozndmka €. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prospésné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi cast odivodnéni je totoZna
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnil pan Snobl Ondfej Ing., kterd broji proti stavebni uzivéfe na pozemky, které se
nachdzeji nad podzemni stavbou vefejné prospesné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odivodnéni
Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejné prosp&sné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi c¢ast odivodnéni je totoZna
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnil pan Moravec Martin, kterd broji proti neprijezdnosti mezi ul. Zvonkova a ul. Zderka
Lhoty pfed mokropeskym nadrazim, se vyhovuje ¢astecné.
Odiivodnéni

Ulice Zvonkova je slepou komunikaci s obratiSt€ém pro osobni vozidla, kterd byla realizovdna pfed né&kolika
lety. Existovaly dlivody, pro¢ propojena sulici Zdetikka Lhoty nebyla (platny tzemni pldan propojeni
neobsahoval). Mezi niveletou obou komunikaci je vySkovy rozdil, pro automobilovou dopravu neni prajezd
nutny, a pro obousmérny bezpecny prijezd by bylo nutno uliéni prostor mezi hranicemi pozemku rozsifit.
V plochédch PP lze realizovat stavby dopravni infrastruktury stejné tak jako v plochach SM. Plochy SM a PP
umoziuji realizaci propojeni ul. Zvonkova a ul. Zdernika Lhoty komunikaci, v okamziku, kdy nastane potieba
tohoto propojeni, tizemni plan provedeni tohoto propojeni nebrdni. Tim, Ze tizemni pldn nebrdni provedeni
namitané chybéjici dopravni infrastruktury v dané lokalité, bylo ndmitce ¢4ste¢né vyhovéni.

Namitce, kterou uplatnili pani Senkova Zdeiika a pan Poul Hubert Ing., ktera broji proti stavebni uzivéie na
pozemky, které se nachdzeji nad podzemni stavbou vefejné prospésné stavby tunelu, se vyhovuje.

C.j MEUC-050195/2010 str. 68/75 UP Cernosice — OOP ../2010



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Oduvodnéni
Byla vypusténa pozndmka €. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prospésné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi ¢ast odiivodnéni je totoZnd
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Piipominka, kterou uplatnili pan Stépni¢ka Pavel, pani Klime$ové Jana, pani Havlovd Marie, pani Fialova
Marcela a pan Fiala Jifi, kterd broji proti stavebni uzdvéfe na pozemky, které se nachizeji nad podzemni
stavbou vefejné prospésné stavby tunelu, byla vypofddédna tak, Ze byla vypuSténa poznamka ¢. 2 a vSechny
pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prospesné stavby tunelu v ¢asti g) ,,vyrokové Casti*
opatfeni obecné povahy. Dalsi divody jsou totozné s divody uvedenymi v odiivodnéni k ndmitce €. 3.

Namitka, kterou uplatnil pan Bergman Zden¢k a Bergmanovd Andrea Mgr., ktera broji proti prub&éhu
zaplavové ¢ary Qo a Qsgo na pozemcich ¢.parc. 4458/3, 4458/2, 4458/4, 4453/7 se zamita.
Odiivodnéni

Uzemni plan napadanou zitopovou &ru nevymezuje a nerozhoduje o ni. Uzemni plan vymezeni zdplavového
uzemi pouze piejima jako limit vuzemi. Tato zdplavovd cdra je ddna opatienim Krajského tfadu
StiedoCeského kraje, ktery vymezeni zaplavového uzemi a vymezeni aktivni z6ny toku stanovuje svym
opatfenim vyddvanym podle § 66 zdkona €. 254/2001 Sb. (vodni zdkon) v platném znéni, a to na zdklade
navrhu spravce povodi. Tento limit v izemi byl zahrnut do tdzemniho pldnu v grafické Casti odivodnéni
opatieni obecné povahy. Dojde-li ke zméné vymezeni aktivni z6ny toku a zaplavového tizemi, nebude to mit
vliv na vlastni izemni pldn (nedojde k jeho zmén¢). Bude to vSak mit vliv na rozhodovéni piislusnych dradt
v uzemi. Z vySe uvedeného diivodu byla namitka zamitnuta.

Namitka, kterou uplatnil pan Bergman Zdenék a Bergmanova Andrea Mgr., kterd broji proti tomu, Ze
pozemky C.parc. 4448/1, 4448/2, 4460/1 a 4460/2 nejsou zafazeny mezi pozemkKy v zastavéném Uzemi dle
vykresu zakladniho ¢lenéni, se zamita.
Odivodnéni

Vymezeni zastavéného uzemi se provadi postupem podle § 58 stavebniho zdkona za pouziti definic
uvedenych v § 2 stavebniho zdkona. Zejména v § 58 odst. 2 stavebniho zdkona je uvedeno, které pozemky se
do zastavéného uzemi zahrnuji. Pokud pozemky &.parc. 4448/1, 4448/2, 4460/1 a 4460/2 nespliuji podminky
v § 58 stavebniho zdkona, nelze tyto pozemky do zastavéného uzemi zafadit. Vymezeni zastavéného tizemi je
formdln€ upraveno a piimo navazuje na pozemky zahrnuté v intravildnu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. d)
stavebniho zdkona a na zastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti. Zafazeni ¢i nezafazeni pozemku
do zastavéného tzemi je velmi limitovdno stavebnim zdkonem a projektant md velmi mdlo prostoru pro
vlastni dvahu v dané véci. Tim, Ze pozemky C.parc. 4448/1, 4448/2, 4460/1 a 4460/2 nespliuji pozadavky
stavebniho zdkona na zatazeni téchto pozemki do zastavéného tzemi, nebyly tyto pozemky do zastavéného
uzemi zafazeny. Z vySe uvedeného diivodu byla namitka zamitnuta.

Namitka, kterou uplatnil pan Bergman Zden¢k a Bergmanovd Andrea Mgr., kterd broji proti zatazeni
pozemkil &.parc. 4448/1, 4448/2, 4460/1 a 4460/2 do funkénich ploch USES LBK se zamita.
Oduvodnéni

Cely ostrov je zafazen do funkéni plochy US - 4 plochy pfirodni vymezené za tcelem ochrany piirody a
krajiny. Jmenované pozemky namitajicich vlastnikl jsou ostrovem obtékanym vodoteci. Tyto pozemky byly a
jsou zcela mimo zastavéné uzemi, nebyly a nejsou ureny funkénim vyuZitim k zastavéni. Tyto pozemk jsou
v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada nebo ornd ptida se zpisobem ochrany: zemédélsky ptdni fond.
Jsou rovnéz soucdsti vyznamného spojitého pdsu, obsahujictho nadregiondlni, regiondlni i lokdlni prvky
uzemniho systému ekologické stability vymezeného dle podkladii orgdnu ochrany pfirody a to za tcelem
ochrany a rozvoje ptfirodniho dédictvi. Jmenované pozemky nelze z tohoto pasu vyloucit. Z vySe uvedeného
divodu byla namitka zamitnuta.

Pripominka, kterou uplatnila pani Nekulovd Helena MUDr., ktera broji proti zplsobu potizovani tzemniho
plédnu a poZaduje, aby byl pofizovdn koncept a nadvrh, byla vypotfddana tak, Ze pfipomince se nevyhovuje.
Podle zdkona 183/2006 Sb. koncept tizemniho pldnu je tfeba zpracovdvat v piipadé, Ze je tak uvedeno
v zadani. Pro zpracovéni konceptu je podnétem nejcastéji poZadavek dotéeného orginu na posouzeni vlivii na
Zivotni prostfedi spojeny s poZadavkem na zpracovani a porovndni variant. V daném Uzemi zpracovavat
varianty nebylo nutné a nebylo vyZadovano. Zadani nestanovilo poZadavek na zpracovini konceptu, proto
koncept nebyl zpracovavan.

Pripominka, kterou uplatnil pan Moravec Martin, ktera broji proti neexistenci propojeni mezi ul. Zvonkova a
ul. Zdenka Lhoty, je totoZnd jako ndmitka uplatnéné pod €. 13. vypofddani této pfipominky je tedy obdobné
jako ndmitky uvedené pod bodem 13.

C.j MEUC-050195/2010 str. 69/75 UP Cernosice — OOP ../2010



21.

22,

23.

24.

Piipominka, kterou uplatnil pan BroZ Roman, ktera broji proti regulativu, aby ke stavbam o dvou bytovych
jednotkach bylo mozno po péti letech povolit zménu stavby piip. souhlasit se zménou uZivani stavby tak, aby
tato stavba méla tfi bytové jednotky, nebyla pfijata. Regulativ tizemniho planu omezil u novych rodinnych
domu tfeti bytovou jednotku. Toto omezeni vSak neni absolutni a umoZiuje, aby vlastnici stavby po péti
letech mohli ke stdvajici stavbé pristavét (zménit uzivani) tieti bytovou jednotku. Tento postup byl zvolen
proto, aby snizil pocet developerskych projektd, které stavi rodinné domy o tfech bytovych jednotkach a
nasledné tyto bytové jednotky rozprodavaji riznym osobdm, které nejsou v piibuzenském vztahu. Zjisti-li
vSak vlastnici stavby po péti letech, Ze pro uspokojeni rodinné potieby pro bydleni potiebuji tfeti bytovou
jednotku, maji tito vlastnici moZnost tuto bytovou jednotku pro svoji potfebu postavit. Podminkou této
moznosti je zachovéni uceleného, jednotného kvalitniho vzhledu stavby (napiiklad vestavbou tfeti bytové
jednotky do podkrovi), zajiSténi stani osobniho vozidla na pozemku stavby a vybudovéni gardZe pro osobni
vozidlo jako soucast dispozice rodinného domu. Z vyse uvedenych diivodl nebyla pfipominka piijata.
Piipomince, aby bylo zamezeno parkovani na zatraviiovacich dlazdicich, nebylo vyhovéno, nebot’ neni
divodna.

Pripominka, ktera broji proti moZnosti odstavu vozidel i 100 m od vlastni stavby, nebyla akceptovana.
Vyhlaska 501/2006 Sb. v § 20 odst. 5 pism. a) vyZaduje, aby u stavebniho pozemku bylo vyfeSeno umisténi
odstavnych a parkovacich stani dle piisluiné Geské technické normy. Uzemni plan tuto zdsadu neprolomuje.
Prokazani zda toto ustanoveni vyhlasky je naplnéno nepfislusi izemnimu pldnu, ale izemnimu fizeni pfip.
dokumentaci k vydani vetejnopravniho titulu pro provedeni stavby (napf. v piipadé ohlasky). Urbanisticky a
dopravné je oddaleni odstavu vozidel od stavby, kterd je vyZaduje nebo potifebuje, nevhodné feSeni. Na
druhou stranu je tfeba, naptiklad v mé&stskych centrech umistit parkovi§t€ pro provozovny na jiném pozemku
neZ na pozemku vlastni stavby. Z tohoto divodu a za piisnych podminek tzemni plan odstav vozidel
umoziuje i mimo vlastni pozemek stavby.

Piipominka, kterd broji proti nedostate¢né formulaci, Ze ,,garaze musi byt soucdsti dispozice rodinného
domu,“ nebyla ptijata. Uzemni pldn stanovuje pouze zikladni zdsady koncepce uspoiddani tizemi. Konkrétni
naplnéni tohoto regulativu je v kompetenci stavebniho tifadu, ktery bude pfi vydavani vefejnopravniho titulu
pro umisténi nebo ohldSeni stavby kontrolovat, zda byl naplnén. Smyslem tohoto regulativu je, aby hmota
staveb na pozemku byla pokud moZno koncentrovand v jeden celek a docililo se tak vétSiho pocitu mensi
zastavénosti izemi. Formulace je jasnd a dostate¢nd, proto se pfipomince nevyhovuje.

Piipominka, aby rodinné domy se dvéma bytovymi jednotkami byly zafazeny mezi stavby, jejiZ projektovou
dokumentaci musi zpracovdvat autorizovany architekt ve smyslu piilohy ¢. 7 €asti 1) pism. e) vyhlasky
500/2006 Sb., nebyla ptijata. Mésto Cernosice neni v pamatkové zéné nebo jinak velkoplogné architektonicky
chranéno, projektant izemniho planu neshledal divod, aby rodinné domy, jenom proto, Ze obsahuji dvé
bytové jednotky, musely byt projektovany autorizovanym architektem. Tato podminka by ve svém disledku
znamenala neimérné omezeni piistupu k provadéni projektovych praci pro osoby, které jsou autorizovany
projektovat rodinné domy (napf. autorizované inZenyry).

Piipominka, kterou uplatnil pan Kofinek Filip, kterd broji proti stavebni uzdvéfe na pozemky, které se
nachdzeji nad podzemni stavbou vefejné prosp&$né stavby tunelu, byla vypotdddna tak, Ze byla vypusténa
poznamka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejn¢ prospésné stavby tunelu
v ¢asti g) ,,vyrokové casti“ opatfeni obecné povahy. Dalsi divody jsou totozné s divody uvedenymi
v odivodnéni uvedeném v ndmitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnila pani Rolincova Jindfiska Ing., ktera broji proti stavebni uzavéfe na pozemky, které
se nachézeji nad podzemni stavbou vetejné prospésné stavby tunelu, se vyhovuje. Byla vypusténa poznamka
¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prospésné stavby tunelu v ¢asti g)
,vyrokové ¢asti opatieni obecné povahy, se vyhovuje.
Odiivodnéni

Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejné prosp&sné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi ¢ast odiivodnéni je totoZnd
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitka, kterou uplatnila pani Scalabroni Karolina, zmocnénce vetejnosti, kterd broji proti zatazeni pozemku
&.parc.6192/7, ktery je ve vlastnictvi Mésta Cernogice, do funkéni plochy SM, se zamita.
Odiivodnéni

Namitajici navrhuje, aby pozemek €. parc. 6192/7 byl vymezen pouze pro veiejné vyuZiti obyvatel mésta
Cernogice, tedy pro rozvoj turistiky, cykloturistiky, in-line brusleni, d&tského hfi§t& a parkovacich stani, a
nikoliv pro vystavbu méstskych center s polyfunkénimi domy. Podminky pro funkéni plochu SM, jehoZ
soucasti je predméetny pozemek, poZadované vyuZiti umoZznuji, av§ak umoziuji i dalsi jiné vyuZiti. Pozemek je
ve vlastnictvi Mésta Cernoice, tedy subjektu, ktery vydava tizemni plan. Pokud tedy Zastupitelstvo mésta
Cernosice rozhodne o tom, Ze dand plocha bude vyuZita v souladu s pozadavkem ndmitky, neexistuje pravni
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divod uvedeny v uzemnim planu, ktery by branil usporddani dzemi dle pozadavku ndmitky. Pozemek je
situovan v blizkosti frekventované Zelezni¢ni stanice, v jejimZ okoli je situovani funkci stanovenych pro
plochu SM moZné a vhodné. Vyuziti poZzadované zdstupcem vefejnosti je podle izemniho pldnu v plochach
SM mozné. Vlastnik pozemku je m&sto CernoSice. O prodeji pozemku i o pofizeni zmény tizemniho planu
rozhoduje tentyZ orgdn, ktery je volen obyvateli obce. Proto izemni pldn ponechal tomuto organu obce, ktery
zastupuje vefejnost na zdklad¢ SirStho mandétu, aby rozhodoval o vyuziti daného pozemku za SirSich
podminek stanovenych uzemnim pldnem. Namitce vyuZit pfedmétny pozemek pouze k vyjmenovanému
vyuziti, se nevyhovuje. Z vySe uvedeného ditvodu byla namitka zamitnuta.

Namitce, kterou uplatnila pani Scalabroni Karolina, ktera broji proti zatazeni pozemku ¢.parc.6192/7, ktery je
ve vlastnictvi Mésta Cernogice, do funkéni plochy SM, se zamita.
Odivodnéni

Namitajici navrhuje, aby pozemek €. parc. 6192/7 byl vymezen pouze pro veiejné vyuZiti obyvatel mésta
Cernogice, tedy pro rozvoj turistiky, cykloturistiky, in-line brusleni, d&tského hfi§t& a parkovacich stni, a
nikoliv pro vystavbu méstskych center s polyfunkénimi domy. Podminky pro funkéni plochu SM, jehoZ
soucasti je predmétny pozemek, poZadované vyuZiti umoZziuji, avSak umoZziuji i dalsi jiné vyuZiti. Pozemek je
ve vlastnictvi Mésta Cernosice, tedy subjektu, ktery vydadva tizemni pldn. Pokud tedy Zastupitelstvo mésta
Cernosice rozhodne o tom, Ze dand plocha bude vyuZita v souladu s pozadavkem ndmitky, neexistuje pravni
divod uvedeny v uzemnim planu, ktery by branil usporddani dzemi dle pozadavku ndmitky. Pozemek je
situovan v blizkosti frekventované Zelezni¢ni stanice, v jejimZ okoli je situovani funkci stanovenych pro
plochu SM moZné a vhodné. Namitce vyuZit pfedmétny pozemek pouze k vyjmenovanému vyuZiti, se
nevyhovuje. Z vyse uvedeného diivodu byla ndmitka zamitnuta.

Pripominka, kterou uplatnil pan Frey Jakub, kterd broji proti zatazeni pozemku ¢. parc. 4098/4 (4098/23) do
funkéni plochy OS 2 nebylo vyhovéno z nasledujicich divodii. Stavba na tomto pozemku je povolena jako
stavba pro sport a rekreaci podle uzemniho pldnu platného pfed nabytim tucinnosti tohoto tizemniho planu.
Tento tzemni pldn zachoval vdaném piipadé koncepci tzemniho planu sidelniho dtvaru Cernosice
v nezménéné podobé. Casovy prostor pro vypofadani ndmitek neumozituje pravni zajisténi piipadné dohody o
vypofdddni pozemku pro stavbu vefejné prospéSné stavby kruhové kiiZovatky, kterd by byla spojena
s pfipadnou zménou zafazeni pfedmétného pozemku do jiné funkéni plochy. Neni vylouceno, Ze na zdklade
budouci Zadosti o zménu tizemniho planu spocivajici ve vypofdddni pozemku pro kruhovou kiiZovatku
spojené se zménou funkéniho vyuZiti, zastupitelstvo rozhodne o pofizeni této zmény

Piipominky, které uplatnili povéfeni zastupitelé pan Jirout Michal a pan Strejéek Michal byly vSechny
zapracovany aZ na pripominku zatadit mezi vefejné prospésné stavby vSechny komunikace. Tento poZadavek
by znamenal nové projednani. Ztohoto divodu tato pfipominka nebyla akceptovdna. Akceptované
piipominky se tykaly zatazeni podzemni ¢4sti tunelu jako vefejn& prospé$né stavby, opomenuti zakresleni
nékterych komunikaci dle platného tizemniho pldnu, ndvrhu, aby ldvka spojujici Horni a Dolni Cernosice
umoziovala prijezd integrovaného zadchranného systému a chybu v grafickém vymezeni jedné plochy.

Namitka, kterou uplatnila pani Nekulovd Helena MUDr. zastoupend panem Parmou Milosem Ing. arch,
ADO, kterd broji proti tomu, Ze pozemky €. parc. 1132, 1133/1, 1134, 1135/2, 1163/9 a 1135/1 nejsou
zatazeny do ploch BR 2 se zamita.
Oduvodnéni

Pozemky ¢.parc. 1132, 1133/1, 1134 jsou zafazeny do funkéni plochy OV a jednd se o pozemky pro
matetskou Skolu IV. Vraz. K tomu je tfeba konstatovat, Ze stavajici budova ¢.p. 873 slouzila vice jak padesat
let jako matetska Skola a naposledy vydanym kolauda¢nim rozhodnutim byla kolaudovana rekonstrukce této
stavby na matetskou Skolu. Po dobu existence této stavby tato stavba byla uZivdna pro potfebu matetské skoly
déle neZ pro pottfebu bydleni, a také byla k ticelu matetské Skoly stavebné& upravena. V soucasné dob& neni
tteba vydavat vefejnopravni titul pro to, aby tato stavba mohla byt uzivina jako matetska skola, nebot’ podle
sou€asného pravniho stavu evidovaného stavebnim tfadem, tato stavba md povoleni vyZadovana stavebnim
zdakonem pro provoz matefské Skoly. Podle podkladi pro zpracovani ndavrhu uzemniho plinu v mésté
Cernosice je nedostatek mist v matef'skych $koldch a je tieba tuto funkci (plochy pro stavby matetskych §kol)
roz§ifit.

Pro zajisténi dostateCnych rezerv matetského Skolstvi by pro soucasny pocet pfihldSenych evidovanych
obyvatel 6012, tedy cca teoreticky 216 déti (ddaj je redlny k poctu a v€ku obyvatel dle urbanistického
ukazatele), mélo byt k dispozici cca 9 — 11 tfid dle poctu zaka (pro 25 zaki ve tiid€ cca 9 tfid, pro optimalné
20 z4kd ve tidé 11 t¥d), tedy v priméru 10 t¥id v MS. Pokud vyjdeme z pfedpokladu sou¢asné existence MS
Karlickd a MS Topolska (celkem cca 6 tiid, 146 déti), je souasny vypoétovy deficit mist v matefském
Skolstvi 70 déti, tedy cca 3 az 4 tiidy. Pokud se zapoéte soukroma MS Kvitek o jedné tidg, je deficit cca 45
mist, t.j. 2 tiidy, respektive 3 tfidy, dle poctu umisténych déti ve tfidach jmenovanych Skolek, coz odpovida
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zji§téné poptavce v roce 2009 a umisténi téchto déti do soukromych anglickych Skolek nebo mimo tdzemi
Cernosice.

Pro vyhledovy stav 7600 obyvatel je tieba uvazovat 274 mist v mateiskych Skolkich v Cernogicich, tj. ve
vyhledovém idedlnim stavu 20 mist ve tiidé potfeba cca 14 tifid (oddéleni). Z tohoto poctu je pokryto
v soudasnosti cca 7 tifd, pokud se zapoéte i MS Kvitek, nebo cca 8 tiid, pokud se zapoétou dal$i soukromé
anglické skoly.

V tizemi se proto navrhuje kromé stavajici MS 1. Karlickd situovat MS III Vapenice, rekonstruovat na MS IV
objekt na Vrazi pii ulici Husové a uvaZzovat MS V Mokropsy na misté stivajictho technického dvora,
navrzeného k premisténi z obytné z6ny. Dle poctu tiid v téchto objektech a poctu déti lze potfebu vykryt
takto:

7

MS trid (25 kapacita trid (20 kapacita vymeéra
Zaki) déti zaki) déti poz.
MS I Karlicka 4 100 4 80 0,66 ha
MS II Topolska 2 —rusi se 40 — rusi se - -
MS Kvitek 1 —nekalkul. |25 —nekalkul.| 1 - nekalkul. | 20 — nekalkul.
MS III Vipenice 2 50 3 60 0,37 ha
MS IV Vraz 3 75 3 60 0,55 ha
MS V Mokropsy 2 50 3 60 0,39 ha
11 275 13 260
potieba 274 274

Pro zajisténi potiebnych kapacit je pred zrusenim MS Topolskd II téeba realizovat MS III Vépenice a dle
nariistu a potieb v dase i MS IV Vraz, t.j. minimdlné 5 dalsich tfid v MS. Pro zaji§téni potfeb pro vyhledovy
stav je tfeba uvaZovat i MS V Mokropsy, pfi¢emZ neni zcela nutné stanovit vystavbu v pofadi jmenovanych
MS. Areily $kolek jsou rozmistény po tizemi pokud mozno s ohledem na rovnomérné pokryti dochazkovymi
vzdalenostmi. V piipadé mensiho (nedoporuc¢ovaného) komfortu 25 déti na tfidu je vypocet uveden v prvych
sloupcich tabulky, pro pfipad zajisténi potfeb dle poZadovanych ukazateld 20 déti na tfidu jsou vysledky
obsazeny v dal$ich sloupcich, pficemZ je moZno uvaZovat i kombinaci kapacit matetskych $kol i poctu jejich
tfid dle momentalnich poZadavkl. Vyvoj potieb je tfeba sledovat s ohledem na dobu vystavby ¢i rekonstrukce
budov, ale také s ohledem na populaéni chovani obyvatel a postup bytové vystavby v Case (stdrnouci populace
vyzaduje men$i mnoZstvi mist v MS).

Zatazeni predmétnych pozemki do funkce OV vychdzelo tedy z potfeby matefské Skoly v dané lokalité a
s ohledem na umisténi téchto pozemkl v ndvaznosti na lesni pozemky, které umoZznuji rozvoj cinnosti
situovani této funkce velmi vhodné. Situovani MS neni proto oproti platnému tizemnimu pldnu tieba ménit.
V dané lokalité je vhodné umistit matefskou Skolu. V dané lokalité¢ by se v kazdém ptipadé navrhovala Skolka
na pozemku, ktery neni ve vlastnictvi mésta nebo kraje. Pozemky se stavbou MS byly a jsou pro dany tcel
matetského Skolstvi i jako vefejné prospéSné stavby vedeny v platném tzemnim pldnu. Novym dzemnim
planem je tedy potvrzen soucasny platny pravni stav ve smyslu platnosti izemné planovaci dokumentace.
V lokalit€ Vraz byly hledany i jiné pozemky lokalizaci vhodné pro dany tcel vystavby matefské Skoly, které
by ale byly ve vlastnictvi mésta, takové pozemky vSak v daném prostoru nejsou k dispozici. Pii posuzovéni
ponechdni plochy OV v poloze dle soucasné platného izemniho planu bylo vzato v Gvahu, Ze vystavba nové
matetské Skoly a piestavba stdvajici na bytovy objekt by byla ekonomicky méné uspornd, neZ ponechédni a
zajisténi uZivani stavajici matefské Skoly k ucelu pro ktery byla upravena posledni kolaudovanou zménou
stavby. Z vyse uvedeného divodu byla ndmitka na vypusténi predmétné stavby €.p. 873, jako stavby pro
matefskou Skolu, zamitnuta.

Pozemky ¢.parc.- 1135/2 a 1135/1 jsou pozemky plnici funkci lesa a dzemni plan neshledal diivod vyjmout
tyto pozemky z pozemkl plnicich funkci lesa a zafadit tyto pozemky do zastavitelnych ploch. Z vyse
uvedeného diivodu byla namitka, ktera se tykd lesnich pozemkil zamitnuta.

Pozemek €.parc. 1163/9 je pozemkem, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako komunikace a je také tak
vyuzivan. Uzemni plan neshledal diivod zménit zpiisob vyuZiti tohoto pozemku. Z vy3e uvedeného diivodu
byla namitka, ktera se tyka pozemku komunikace zamitnuta.

Némitka, aby pozemek ¢.parc. 4105/1 nebyl zatazen do ploch OS 2, ale byl zatazen do ploch bydleni, byla
zamitnuta z dGvodu, Ze zadani izemniho planu pozadovalo nevymezovat nové plochy pro bydleni s vyjimkou
téch, které byly v zadani vyslovn€ uvedeny. Zatazeni predmétného pozemku mezi zastavitelné plochy by bylo
v rozporu se zaddnim. Tato sportovné rekreacni plocha vhodnym zptisobem dopliiuje plochy bydleni a plochu
pro mateikou Skolu. Z diivodu, Ze by zména funkéniho vyuZiti byla v rozporu se zadanim, byla ndmitka i
v této Casti zamitnuta.
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Namitce, kterou uplatnila pan Cumpelik Jifi Ing. CSc., ktera broji proti stavbé DK 3 pod domem &. parc. 132,
se vyhovuje.
Oduvodnéni

K této problematice je tfeba uvést, Ze bylo provéfeno, Ze jediné mozné feseni obchvatu mésta CernoSice mezi
Radotinem a Dobfichovicemi je zfizenim tunelu v drovni nad Q;qy. Tato stavba je zatfazend mezi stavby
vefejné prospésné v nadfazené platné tzemné planovaci dokumentaci, kterou je tdzemni pldn velkého
tizemntho celku PraZsky region. Z tohoto diivodu nelze tuto stavbu z tizemniho pldnu Cernogice vypustit.
Vyhovéni ndmitce je spatfovano v tom, Ze pozemky nad podzemni stavbou tunelu nejsou zafazeny mezi
pozemky vefejné prospéSnych staveb a byla vypusSténa pozndmka ¢. 2. DalSi ¢ast odivodnéni je shodna
s odivodnénim ndmitky ¢. 3.

Piipominka, kterou uplatnil Jundk - svaz skautdl a skautek CR, stfedisko Cernogice, aby tizemni plin
respektoval stavajici lodénici byla akceptovana dpravou regulativii BR-1/Z.

Piipominka, kterou uplatnil pan Maxa Vlastimil, kterd broji proti vedeni trasy ptelozky komunikace II/115
na pozemcich €.parc. 4287/9, 4287/1, 4182/3 a 4182/17 nebyla akceptovdna. V rdmci vypordddni namitek
bylo provétfovano, zda by tato pfelozka nemohla byt vedena v jinych mistech. Provéfovanim bylo zjisténo, Ze
z diivodi poloméru zaticek, poZadavku na nezvétSovani zastavitelnych ploch, vytvofeni protipovodnové
hraze, kterd bude soucasti navrhovand komunikace, je jind stopa komunikace nemoznd. V prubchu
provéfovani bylo navrZeno feSeni, aby pfedmétné pozemky byly v ¢4sti dotéené komunikaci sménény za
pozemky mésta CernoSice v dané lokalité. Tuto sménu viak navrh tizemniho plidnu nemiZe Fesit (nafidit)
nebot’ se jedna o problematiku, kde izemni plan neni kompetentni.

Namitce, kterou uplatnila Rimskokatolick4 farnost Tiebotov, kterd broji proti zafazeni pozemki &.parc. 1 a
¢.parc.2 mezi vetejné prospesné stavby, se €astecné vyhovuje.

Odiivodnéni
Pozemek kostela byl vyjmut ze staveb vefejné prospéSnych. Pozemek hibitova, ktery obklopuje kostel byl
mezi vefejné prospeSnymi stavbami ponechan, protoZe slouzi zdroven jako vefejné pohfebisté. Stanovenim
vefejné prospesnosti se neomezuji jakdkoliv prava soucasnych vlastnikl, naopak se potvrzuje stavajici funkéni
vyuziti. Z vyse uvedenych diivoda bylo namitce vyhovéno jen ¢astecné.

Namitce, kterou uplatnili pani Senkova Zdeika, pani Poulovd Jana a pan Poul Hubert Ing., kterd broji proti
stavebni uzavéfe na pozemky, které se nachazeji nad podzemni stavbou vefejné prospésné stavby tunelu, se
vyhovuje.

Odivodnéni
Byla vypusténa pozndmka €. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejné prospésné
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi c¢ast odivodnéni je totoZna
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnil pan Viclavek Josef, kterd broji proti stavebni uzavéfe na pozemky, které se
nachdzeji nad podzemni stavbou vefejn¢ prospesné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odivodnéni
Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prosp&sné
stavby tunelu v Cdsti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi cast odivodnéni je totoZna
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.

Namitce, kterou uplatnili pani BoCounovd Véra a pani BeneSova, ktera broji proti stavebni uzavéfe na
pozemky, které se nachdzeji nad podzemni stavbou vefejné prospéSné stavby tunelu, se vyhovuje.
Odiivodnéni
Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prosp&$né
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi ¢ast odiivodnéni je totoZnd
s odiivodnénim uvedenym v namitce ¢. 3.
Piipominka, kterou uplatnil pan Sladek Miloslav a pani Sladkova Helena, ktera broji proti tfem bytovym
jednotkdm v rodinnych domech a navrhuje pouze dvé bytové jednotky, je obdobnd jako pfipominka k dané
véci uplatnénd pod €. 21 Vyporadani této pfipominky je tedy totoZné s vyporddanim pfipominky €. 21 v Casti,
ktera tesi dvé bytové jednotky.
Namitce, kterou uplatnili pani Jelinkovd Hana Mgr. Ing., ktera broji proti stavebni uzavéfe na pozemky, které
se nachazeji nad podzemni stavbou vefejné prospésné stavby tunelu, se vyhovuje.
Oduvodnéni
Byla vypusténa pozndmka €. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vetejné prospésné
stavby tunelu v Cdsti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi c¢ast odivodnéni je totoZna
s odGivodnénim uvedenym v namitce €. 3.
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Namitka, kterou uplatnila Rimskokatolickd cirkev Tiebotov, kterd broji proti kterd broji proti vedeni trasy
prelozky komunikace II/115 na pozemcich &.parc. 4287/9, 4287/1, 4182/3, 4277/1, 4277/2 a 4182/17, se
zamita.
Oduvodnéni

Tato ndmitka je obdobnd jako pfipominka €. 31. V rdmci vypotadani ndmitek bylo provéfovano, zda by tato
prelozka nemohla byt vedena v jinych mistech. Provéfovanim bylo zjisténo, Ze z divodd poloméru zatacek,
poZadavku na nezvétSovdni zastavitelnych ploch, vytvofeni protipovodilové hrize, kterd bude soucdsti
navrhovana komunikace, je jind stopa komunikace nemoznd. V priibéhu proveéfovani bylo navrZeno feSent,
aby predmétné pozemky byly v &asti dotéené komunikaci sménény za pozemky mésta Cernosice v dané
lokalité. Tuto sménu vSak ndvrh izemniho planu nemiZze feSit (nafidit) nebot’ se jedna o problematiku, kde
uzemni plan neni kompetentni. Z vySe uvedeného diivodu byla ndmitka zamitnuta.

Namitce, kterou uplatnil pan Jelinek Jan Ing. CSc., kterd broji proti stavebni uzavéte na pozemky, které se
nachdzeji nad podzemni stavbou vetejné prospesné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odiivodnéni
Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prosp&sné

stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi ¢ast odiivodnéni je totoZna
s odiivodnénim uvedenym v namitce ¢. 3.

Namitce, kterou uplatnili pani Vlasdkova Sona a pan Vlasak Viktor, kterd broji proti stavebni uzavéte na
pozemky, které se nachdzeji nad podzemni stavbou vefejn€ prospésné stavby tunelu, se vyhovuje.

Odivodnéni
Byla vypusténa pozndmka ¢. 2 a vSechny pozemky, které se nachdzi nad podzemni stavbou vefejné prosp&$né
stavby tunelu v Casti g) ,,vyrokové Casti“ opatieni obecné povahy. Dalsi cast odivodnéni je totoZna
s odiivodnénim uvedenym v namitce €. 3.
Namitce, kterou uplatnili TJ Sokol Cernogice, kterd broji proti vyice stavby a zastavénosti stavbou hlavni
v plochich OS 1, se vyhovuje.

Odiivodnéni
Byly upraveny podminky vySky pro télocvicny a haly v plochdch OS-1 i moZnost zastavét vétSi plochu.
Upravou podminek prostorového uspofddani bylo ndmitce vyhovéno.
Piipominka, kterou uplatnil TJ Sokol Cernogice, kterd broji proti vy$ce stavby a zastavénosti stavbou hlavni
v plochach OS-1, byla vypotddéna tak, Ze podminky prostorového uspofddani byly upraveny v plose OS-1.
Namitka, kterou uplatnila spole¢nost IBS Rokal, kterd broji proti zafazeni pozemku ¢.parc. 2014/3 mezi
pozemky BR 2 a poZaduje jeho zatazeni mezi pozemky BS se zamita.

Odiivodnéni
Namitka byla zamitnuta z toho divodu, Ze navrh tizemniho planu provedl redukci intenzity vyuZziti izemi.
Plocha BR-2 umoziuje vystavbu rodinnych domti s provozovnou. Na rozdil od plochy BS neumoziuje bytové
domy. Snahou tohoto dzemniho planu je pokud moZno sniZit pocet bytovych domui a tim i intenzitu vyuZiti
uzemi. Z vySe uvedeného diivodu byla ndmitka zamitnuta.
Piipominka, kterou uplatnila spole¢nost IBS Rokal, ktera broji proti nedostatecné vysce v plochich SM-3
nebyla akceptovdna. Jedna se o velice pohledové exponovanou lokalitu na kopci, kde jsou vysoké stavby
nevhodné. Z vyse uvedeného dlivodu nebyla pfipominka akceptovéna.
Piipominka, kterou uplatnila sousedni obec hlavni mésto Praha byla vypofadana nasledovné: Pripominka
k urbanistické koncepci: pfipominka smétfujici k tomu, Ze ndvrh v podstaté potvrzuje negativni trend
kompletni urbanizace vcetné zdplavového tzemi; rozsah zastavitelného tzemi by mél byt zmenSen ve
prospéch zelené, prostor podél feky postupné rehabilitovdn ve prospéch rozlivovych ploch. Obecné
doporucuje neumistovat v zdplavovém uzemi zdravotnické zafizeni a rekreacni rodinnou zdstavbu.
Urbanistickou koncepci obsazenou v platném tzemnim planu bylo poZzadovano zachovat, v pribéhu
pofizovani byly pfipuStény pouze drobné odchylky a zmény. Nové plochy k zastavéni nad stav obsazZeny
dosud v platném tzemnim pldnu nebyly navrZeny. Likvidace stavajici zdstavby ¢i zmenSeni stdvajicich nebo
jiz diive navrZenych ploch pro zéastavbu ve prospeéch zelené nebyla obsaZena ani v zadani, ani neni v zdjmu
mésta CernoSice.
Piipominka k naristu individudlni dopravy: v dopravnich pfilohdch se pfipomind zpracovat kartogramy
silniéni sit¢ vcetné SirSich vztahii, nebot v feSeném prostoru dojde k ndrdstu automobilové dopravy.
Pripomince se nevyhovuje. V pribéhu pofizovani nového tizemniho pldnu byla provedena bilance dosud
volnych ploch uréenych k zdstavbé izolovanymi rodinnymi domy se zdvérem, Ze v katastru mésta je rezerva
pro vystavbu cca 400 RD. Naplnéni téchto ploch je timto poétem staveb nemd vyznamny vliv na zatiZeni
komunikaéniho systému mésta CernoSice ani hlavniho mésta Prahy. Navic pozadavku zpracovatele o
poskytnuti tdaji vyhledového zatiZeni komunikaci v sousednim katastru Radotina na stdvajicich a
navrhovanych komunikacich dle konceptu tizemniho plédnu nebylo vyhovéno.
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Piipominka ponechéani rezervy pro pielozku II/115: trasa pielozky na tizemi katastru CernoSic byla
koordinovana s konceptem tzemniho pldnu Prahy, pokracuje ve sméru zaloZzeném v tomto konceptu. U
mimotroviiové kiiZovatky, ktera byla v konceptu obsaZena ve dvou variantdch, pii¢emZ jedna z nich byla
umisténa na katastr Cernosice, byla pievzata varianta prostorove piiznivéjsi pro katastr Cernofice. Uzemni
plan Cernosic neni zpracovavan v konceptu, takZe nemiize obsahovat variantni feSeni. Pokud byl jiZ koncept
UPn Prahy vyhodnocen vtom smyslu, 22 MUK bude situovana do tizemi katastru CernoSic, mé&l tento
poZzadavek byt s Mé&stem Cernosice projednan a odiivodnén.

Piipominka klavce v Cernoicich propojujici Cernosickou a Kazinskou ulici:— vyhovuje se, ldvka
nebude slouZit pro automobilovou dopravu, bude slouZit pro pési a cyklisty.

Upozornéni: na USES 1 - 6, Upozornéni vy&et VPS a VPO zptehlednit, Upozornéni zibor ZPF, Zabor pro
lokélni biokoridor v nivé Berounky: Upozornéni se bere na védomi.

1) 1daje o grafické ¢asti odivodnéni
Graficka ¢4st odiivodnéni obsahuje tomto poctu a obsahu vykresi:
1.  Koordinaéni vykres
2. Vykres SirSich vztaht
3. Vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu
4.  Vykres limitd dzemi

Sl

m) pouceni

» O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatfeni obecné povahy vydava.

» Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o ndmitkach v ¢asti odtivodnéni, spravni organ
ozndmi vetejnou vyhlaskou.

» Opatfeni obecné povahy nabyva tG¢innosti patndctym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

» Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni miZe kazdy nahlédnout u spravniho orgdnu, ktery opatfeni
obecné povahy vydal.

» Proti opati‘eni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek.

» Povinnost, ktera je stanovena zakonem a jejiZ rozsah je v mezich zdkona uréen opatfenim obecné povahy, lze
exekucné vymdhat jediné tehdy, jestlize bylo vyddno rozhodnuti, které existenci této povinnosti prohlasilo a v
némZ byla osoba, jeZ tuto povinnost m4, jmenovité uvedena.

» Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

» Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o ndmitkich mize byt divodem zmény opatfeni obecné
povahy.

» Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o zahajeni
prezkumného fizeni 1ze vydat do 3 let od ti¢innosti opatieni. Uginky rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastdvaji
ode dne jeho pravni moci.

Helena Lang$adlov4 - mistostarostka v.r. Mgr. Ales Radl - starosta v.r.
VyveSeno dne: ......cocceeeeeienienieennen. Sejmuto dne: .......cceceeeeeenienenne.
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