Diivodova zprava k opakované piredkladanému bodu
Regulad¢ni plan lokality ,,Vapenice*

Regulacni plan lokality ,,Vdpenice™ byl zpracovan na zdklad¢ rozhodnuti zastupitelstva €. 17/8 ze dne 3.9.2007.
Zadani bylo schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta CernoSice €. 7/18 na 18. zaseddni zastupitelstva mésta
Cernosice dne 15.6.2009.

S ohledem na to, Ze se jednd o lokalitu, kterd jeSté neni zastavénd a kterd tvoii pfechod od nové rozvojové
plochy, rozhodlo se mésto Cernosice pro tuto lokalitu zpracovat regulacni plan.

Ucelem pofizeni regulaéniho planu je zajistit tikoly tizemniho pldnovéni uvedené v ustanoveni § 18 zikona ¢.
183/2006 Sb. (déle jen ,,stavebni zdkon*) a to v podrobnostech a zplisobem, ktery umoziuje stavebni zdkon, ktery
se od doby potizeni Uzemniho planu sidelniho ttvaru Cernosice, véetné jeho zmén a dopliikd, (dle jen ,,UPNSU
Cernogice) zménil.

Dne 18.1.2010 opatfenim ¢.j. MEUC - 002583/2010 bylo vyhotoveno ozndmeni o spolecném jednani o ndvrhu
regulacniho pldnu s dot€enymi orgédny, které se konalo dne 8. tnora 20109. Dotéené organy mohly uplatnit sva
stanoviska do 30 dnd od kondni spoleéného jedndni. Dotéené organy uplatnily sva stanoviska, kterd jsou
vyhodnocena v Casti h) a i) tohoto odGvodnéni.

Dne 31.3.2010 opatfenim ¢.j. MEUC — 017720/2010 bylo vyhotoveno ozndmeni o vefejném projednani navrhu
regulac¢niho planu. Toto ozndmeni bylo zvefejnéno na ufedni desce a zptisobem umoznujici dilkovy piistup na
strankdch www.mestocernosice.cz. Zaroven byly zdkladni informace vyvéSeny na misté ureném pofizovatelem
podle § 67 odst. 2 véta posledni stavebniho zdkona a dopliikové oznaCeny tabuli na pozemcich fesenych
regulaénim pldnem.

Nasledné se dne 11.5.2010 konalo vefejné projednéni. Pfi tomto projedndni byly uplatnény namitky. Namitky
jsou uvedeny v Ptiloze.

Na zdkladé vysledkli projednani ndvrhu regulac¢niho planu pofizovatel zajistil nepodstatnou dpravu navrhu
spoCivajici v odstranéni pisafskych chyb a upfesnéni a doplnéni textu tak, aby navrh byl jednoznacny.

Dile bylo oditvodnéni doplnéno o nélezitosti uvedené v ustanoveni § 68 odst. 1 stavebniho zdkona, o ndleZitosti
uvedené v ustanoveni § 172 odst. 5 spradvniho fadu a o pouceni. Pfilohy nejsou soucdsti opatfeni obecné povahy.

Zastupitelstvo projednalo ndvrh regula¢niho planu dne 13.7.2010. Svym usnesenim €. 20/25 z 25. zasedani
zastupitelstva vrétilo pofizovateli ndvrh regulacniho planu k dopracovani. Ve svém usneseni zastupitelstvo
nestanovilo pokyny pro pfepracovéani. Z diskuze vyplynulo, Ze zastupitelstvo povazovalo rozsah podminénych
staveb uvedenych v bod¢ 1.b.11 za nepfiméfeny vuci vlastnikim pozemku ¢.parc. 2815/2 a 2753/13. Tento rozsah
byl provéfen a byl upraven (redukovédn) s ohledem na to, Ze dané pozemky je mozné obslouZit z jiZ postavenych
komunikaci v dané lokalit¢ jinym zptisobem. Upravené feseni je na niZe uvedeném obrazku.

Poftizovatel predklada zastupitelstvu podle § 69 odst. 1 stavebniho zdkona ndvrh na vydani regula¢niho planu
s jeho odtiivodnénim.



NavrZené opatfeni obecné povahy neni v rozporu s vysledky projedndni a s pozadavky uvedenymi v § 68 odst.
1 stavebniho zdkona.

V ptipadé, Ze piisluSné zastupitelstvo nesouhlasi s pfedloZzenym ndvrhem regula¢niho planu nebo s vysledky
jeho projednani, ndvrh vrati s pokyny pro jeho pfepracovani a k novému projedndni nebo jej zamitne. Regulacni
plan se vydava opatifenim obecné povahy podle ustanoveni § 171 - § 174 spravniho fadu. O uplatnénych ndmitkdch
rozhoduje spravni organ, ktery opatieni obecné povahy vydava.

K uplatnénym ndmitkam:

Celé uzemi bylo urceno k zastavbé rodinnymi domy. Cilem regula¢niho planu je upfesnit moZnosti zdstavby a
stanovit podminé&nost.

Standardni postup je takovy, Ze vlastnici pozemkll musi vybudovat stavby dopravni a technické infrastruktury
(vodovod, kanalizaci komunikaci atd.) difve neZ mohou na pfedmétnych pozemcich stavét stavby uréeného vyuZiti
(v daném piipadé rodinné domy a matetskou Skolku) a to na své ndklady. Standardné také tato povinnost byva
roz€lenéna na urcité logické celky, které je moZno uZivat nezdvisle na ostatnich celcich. Standardné regulaéni plan
nebo tzemni plan stanovi podminky za kterych je moZné uzemi zastavét. Nésledné se vlastnici pozemkii dohodnou,
jak danou lokalitu zainvestuji tj. stanovi si kli¢ ceny neprodejnych pozemkl (pozemkl vefejného prostranstvi -
komunikaci a parkl), podil kdo a kolik téchto pozemki do spole¢ného projektu vénuje a velikost finanéniho podilu
na realizaci staveb technické infrastruktury.

V daném piipadé Mésto Cernosice spéchalo na realizaci dopravni a technické infrastruktury. Z toho divodu
provedlo ¢ast funkéniho celku proto, aby bylo moZzno dopravné a technicky obslouZit planovanou matefskou
Skolku. Dopravni propojeni na ulici Mokropeskou je do budoucna potifebné a to v kratké budoucnosti, ale neni
nezbytné nutné pro zahijeni provozu matetské Skolky.

V soucasné dobé pouze dva pozemky v lokalit€ nejsou obslouZeny komunikaci. Jednd se o pozemek &.parc.
2753/13 - (pani Landova a pan Myslivecek) a 2815/2 - (pan Moravec). Regula¢ni plan stanovuje, Ze na téchto
pozemcich se nebude moct stavét do doby nez bude povoleno uZivani mistni komunikace s asfaltobetonovym
povrchem v rozsahu uvedeném na obrdzku. Regula¢ni plan snizil poZadavek na rozsah nutné investice.

Délka pfedmétné komunikace je cca 120 m. Plocha této komunikace je cca 660 m* a odborny odhad ceny je cca
1,5 mil. K&. S ohledem na konfiguraci terénu je tieba pocitat s cca 30 m opérné zdi primérné vysky cca 3,5 m za
celkem cca 0,75 mil K¢. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze celkova cena této ¢asti komunikace by se méla pohybovat
mezi 2,25 - 2,5 mil. K& Navrhované feSeni predpokladd, Ze ndklady, které budou k tiZi vlastnikdi pozemku ¢.parc.
¢.parc. 2815/2 a 2753/13 se budou pohybovat asi kolem 0,56 mil. K¢ (cca 44 m x 5,5 m = 242 m2 vozovky x
2300,- K&/m2 ). Ndklady na 1m* neobslouZenych pozemki (celkem cca 3685 m®) se tedy odhaduji na 152 K¢& na
1m” pozemku zastavitelného rodinnym domem.

Zbytek propojovaci komunikace - stavajici ul. Pod Pta¢nici a novy tsek silnice na pozemku ¢.parc. 2815/3 se
odhaduje na cca 3,55 mil. K¢ (v pfipadé standardniho provedeni). Tato komunikace bude nejspiSe v rezii Mésta
Cernosice.

Regulac¢ni plan nestanovuje, kdo bude platit piredmétnou investici do chybéjici ¢asti komunikace.
MoZna variantni pravni rozhodnuti zastupitelstva:

1) ponecha se stavajici navrh, ktery se vyda

2) zastupitelstvo regulacni plan zamitne (tim bude RP ukoncen bez feSeni). V tomto piipad€é bude platit
stavajici izemni plan, coZ umozni dalsi déleni stavajicich parcel a tim zvySeni hustoty z4stavby

3) zastupitelstvo ndvrh vrati s pokyny pro jeho pfepracovani (bude se znovu projednavat)

Grafickd cast opatien{ je strance http://upd.mestocernosice.cz/podklady-k-projednani/pro-
verejnost/Cernosice/Cernosice_RP_Vapenice_31_3_10_PDF/

Financ¢ni dopad projednani regula¢niho planu:

Naroky na rozpocet mésta:

¢ast byla jiz zaplacena na zdkladé jiZ uzaviené smlouvy; doplatek bude hrazen
vroce 2010; ndvrh je kryt penéZnimi prostiedky schvédleného rozpoctu meésta
Cernosice pro rok 2010. Tak jak je regulaéni plan piedkladan se predpoklada, Ze
meésto bude financovat komunikace, které zajisti prijezdnost dané lokality cca
3,55 mil K¢ v zatim neuréeném cCase.

Vztah k rozpoctové skladbe:

naklady budou kryty z § 3635 pol. 6119 rozpoctu 2010

Projednéni s finanénim vyborem:

navrh nebyl projedndn s finanénim vyborem

Projednéni s finanénim odborem:

ndvrh byl projednan s finanénim odborem a byl zahrnut do rozpoctu na rok
2010

Projednéni s povéfenym zastupitelem:

dne 26.8.2010




