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Navrh opatieni obecné povahy ¢. ...../2010,
kterym se vydava
Regula¢ni plan pro lokalitu ,,Vapenice* v k.d. Cernosice

Zastupitelstvo mésta Cernosice, jako piisluny spravni organ piislusny podle § 6 odst. 5 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,stavebni
zékon®), podle § 69 odst. 2 stavebniho zdkona, a v souladu s § 171 a § 173 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, (déle jen ,,spravni fad®),

vydava

na zaklad¢ usneseni zastupitelstva mésta C. .................. zedne .....occeeeeenenne tento Regula¢ni plan pro
lokalitu ,,Vapenice* v k.d. a mésté CernosSice.

1. CILE RESENI

Cilem feSeni je zpracovat regulacni pldn, na jehoZ zdklad€ budou stanoveny regulacni podminky
pro novou vystavbu v této lokalité.

Stanovit srozumitelnd pravidla nezbytného rozsahu, kterd na jedné stran¢ zabrani tomu, aby
vznikly stavby kapacitou, méfitkem, vySkou a objemem naruSujici okoli, na druhé stran¢ ponechaji
dostatek volnosti pro konkrétni architektonicka feSeni a riznorodé potieby investort.

l.a  Vymezeni i‘'eSené plochy

ReSené tzemi se nachdzi na mirném jiznim svahu v sousedstvi Skolniho aredlu CernoSic,
jihozapadné od ulice K Lesiku.

Je zejména vymezeno parcelami k.u. Cernogice ¢. parc. 2743/5, 2746, 2747/1, 2747/2, 2747/4,
274715, 274716, 2747/7, 2750/1, 2752, 2753, 2754, 2755, 2756/1, 2756/2, 2756/12, ¢ast pozemku 2808/4,
2808/6, 2813, 2814/1, 2814/2, 2815/1, 2815/2, 2815/3, 2816, 2817 a 2819/63 a pozemky, které z téchto
pozemkil budou piipadné oddéleny, to vSe s dofeSenim funkénich a prostorovych vazeb na sousedni
pozemky vie v k.d. Cernogice.

1.b  Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemki
Funkéni vyuzZiti feSeného uzemi je dano platnou a tucinnou nadfazenou uzemné pldnovaci
dokumentaci (napt. Uzemni plan sidelniho dtvaru CernoSice nebo Uzemni plan CernoSice dale jen ,,UP
CernoSice*). Zavazné regulativy vyuZiti jsou déle doplnény a upfesnény.
1.b.1 Uli¢ni ¢ary vymezujici ulicni prostor a plochy uréené pro novou zastavbu. Uli¢ni Cary jsou
vymezeny v grafické ¢asti.
1.b.2 Hranice zastavby vymezujici plochy, ve kterych lze realizovat jednotlivé rodinné domy. Hmota
objektt ji nesmi piekrocit. MliZze byt umisténa kdekoli uvniti nebo na hranici vymezené plochy.
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1.b.3 'V plochach OC (BR-3)

Maximalni pocet bytovych jednotek nesmi byt vyssi nez dv¢e.

Mira zastavéni uzemi je maximalné 15% z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci
bydleni, ptipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49% celkové podlahové plochy stavby hlavni.

Na téchto pozemcich se ptfipousti dalSich maximéln€ 15% z plochy pozemku, aby bylo vyuZito
pro zastavéni stavbami vedlejSimi a zpevnénymi plochami.

Maximéln€ 20% z plochy pozemku mohou tvofit terénni upravy, které budou akumulovat vodu
(foliova jezirka).

Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimdlné¢ 70 % z celkové plochy pozemku.
Prokazatelné plochy ozelenéni mohou byt snizeny o vyméru foliovych jezirek, a to tak, aby celkova
plocha ozelenéni pozemku neklesla pod 60 % z celkové plochy pozemku.

Jsou ptipustné obsluZzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi,
socidlni sluzby, navrZeny objekt matetské Skolky a kancelare bez pfistupu vefejnosti.

Jsou nepiipustné drobné provozovny (piikladmo dilny, servisy atd.), maloobchod, vefejné
stravovéni a ubytovani s vyjimkou kancelafi bez ptistupu vetfejnosti.
Samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost jsou na pozemcich rodinnych domt nepiipustné.

Maximaélni vySka staveb hlavnich s vyjimkou staveb Skol, pfedsSkolnich a Skolskych zafizeni je
8,0 metru v¢etn¢ podezdivky stavby a zdroveil maximalni pocet nadzemnich podlaZzi jsou 2.

Maximalni vySka vedlejSich staveb je 4,5 metru véetné podezdivky stavby.

Ve vedlejsich stavbach nelze povolovat obytné mistnosti a nelze povolovat zmény v tcelu uzivani
téchto staveb nebo jejich ¢asti na obytné mistnosti. Pfi zméné v ucelu uzivani staveb hlavnich na stavby
vedlejsi (napf. staveb pro rodinnou rekreaci na stavbu zahradniho domku) je nepfipustné, aby tyto stavby
obsahovaly obytné mistnosti.

Maximalni vyska staveb Skol, ptedskolnich a Skolskych zatfizeni je 9,5 metri v¢etné podezdivky
stavby.

U staveb rodinnych domit musi byt zajisténo parkovani vozidel na vlastnim pozemku mimo téleso
komunikace. Pro kazdou bytovou jednotku budou na pozemku srodinnym domem minimdln¢ dvé
parkovaci stani, pokud nebudou tato stani v garaZi (I1ze i kombinovat). Doprava v klidu musi byt feSena v
projektové dokumentace pro vydani vetfejnoprdavniho titulu pro umisténi a povoleni staveb hlavnich a
jejich zmén.

Pozarné nebezpecny prostor od jednotlivych staveb nesmi ohroZovat jiné stavby, navrhované
stavby se nesmi nachdzet v pozarn¢ nebezpecném prostoru jiné stavby.

Dokumentace ke stavbam hlavnim, kterd se bude predklddat stavebnimu udfadu pro ziskani
vetfejnopravniho titulu pro jejich umisténi (§ 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.) nebo pro jejich ohlaseni
nebo pro jejich povoleni ( § 2 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.), v ptipad¢, Ze tyto stavby budou obsahovat
obytné nebo pobytové mistnosti, bude vzdy obsahovat feSeni ochrany téchto staveb proti hluku ( ve
smyslu piilohy ¢.4 ¢ast C. bod 3 pism. i) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. nebo piilohy ¢. 1 ¢ast B. bod 6
vyhlasky €. 499/2006 Sb.).

V plochach PP (PP)
Urcené k vyuZiti:
- plochy udrZované zelen¢ na pozemcich obce, které jsou volné piistupné vefejnosti

- fragmenty krajinné zelen¢ v sidle
- doprovodné zelent komunikaci
Ptipustné vyuziti:
- zahrada predSkolniho a Skolského zafizeni - détska hfiSté, drobné stavby zahradni architektury
a architektura
- cyklistické stezky, stavby dopravni a technické infrastruktury, pési komunikace a prostory
Mira zastavéni tizemi je celkové maximalné 15% z plochy pozemku.

Maximalni vysky prvka détskych hfist, staveb drobné zahradni architektury a architektury ve
smyslu UP CernoSice je 4,0 metru, véetné podezdivky staveb.
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1.b.4 Dokumentace ke stavbam, kterd se bude predkladat stavebnimu tfadu pro ziskani vefejnopravniho
titulu k jejich provedeni, musi vZdy obsahovat udaje o stivajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbou hlavni, stdvajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbami vedlejSimi a stavajicim % zpevnénych ploch. Dale
musi dokumentace obsahovat % zastavéni pozemku stavbou hlavni a % zastavéni pozemku
stavbami vedlejSimi sectenou s vymérou ploch zpevnénych po realizaci zdméru, pro ktery bude
vydavan vetejnopravni titul. Dokumentace prokazuje také % ozelenénych ploch a % ploch
z pozemku s terénni Upravou, kterd bude akumulovat vodu (foliova jezirka).

1.b.5 Tvar stiechy — budou pfipustény stfechy sedlové, valbové nebo stanové. Pultové stiechy
s minimdlnim 10% sklonem jsou pfipustné na maximalné¢ 50 % pudorysné plochy stfech staveb
hlavnich. U staveb uvedenych v § 103 odst. 1 pism. a) bod 1. stavebniho zdkona jsou piipustné
stiechy pultové nad celou ptidorysnou plochou stfechy.

1.b.6 Piipadné lokdlni dominanty a arkyie budou feSeny v tvaroslovi stiechy, jejich vySka nepiesdhne
vySku stfechy hlavni hmoty objektu.

1.b.7 Ptipadné vyuZiti staveb v izemi pro podnikatelskou ¢innost nesmi narusovat hlavni funkci.
1.b.8 DEFINICE POJMU

Hlavni stavba - hmota stavby, kterd slouzi pro zajisténi zdkladni funkce vyuZiti pozemku
v souladu s definici dle UP CernoSice (napt. stavba rodinného domu, stavba matetské skolky).

Vedlejsi stavby - jsou stavby plnici funkci doplitkovou jako napiiklad bazény, skleniky, zastieSené
pergoly atd., v€etné vSech zpevnénych ploch pomocné stavby, plnici funkci dopliikovou ke stavb¢ hlavni.
Tyto stavby plni doprovodné funkce k zajisténi provozu hlavni funkce vyuziti. Vedlejsi stavbou neni
stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Podkrovi — se pro ucely tohoto regula¢niho planu povazuje za podlazi

Zpevnénou plochou - se rozumi plocha, kterd neumoZziiuje zasakovani jako napiiklad terasy,
zdmkové dlazby, asfaltové a betonové plochy a komunikace. Zatraviiovaci dlazdice se do zpevnénych
ploch zapocitavaji procentudlnim podilem podle plochy, kterou nezasakuji (prokazuje Zadatel).

Zelené stiechy - u staveb evidovanych v katastru nemovitosti se nepocitaji do ozelenénych ploch.

Foliové jezirko - terénni uprava doplnénd folif (dno a stény jsou tvoreny f6lii), kterd bude
akumulovat vodu, s tim, Ze minimdln¢€ 1/3 z plochy foliového jezirka musi tvofit rostlinnd zéna. Plocha
foliového jezirka musi byt schopna po dobu minimalné€ 15 minut akumulovat dést’ (185 1/s/ha) o intenzité
16,65 I/m” (cca 1,7 cm vodni sloupec — prokazuje Zadatel).

Plocha OC (BR-3) - oblasti s ¢istym bydlenim dle tzemniho pldnu sidelniho ttvaru CernoSice
(plochy bydleni v rodinnych domech)

Plocha PP (PP) - plochy vefejné zelend - parky dle tizemniho planu sidelniho ttvaru CernoSice
(plochy pfirodni - parkové plochy)

1.b.9 NAVRH PARCELACE A VYMERY JEDNOTLIVYCH POZEMKU

Névrh parcelace a vyméry jsou smérné a budou potvrzeny oddélovacim geometrickym planem.
Pocet parcel je zadvazny, jejich hranice budou pomérné€ upraveny na zdklad¢é vyse uvedeného planu.
1.b.10 PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU

Resené tzemi je napojeno na stdvajici komunikaéni sit’. Jednotlivé skupiny staveb pro bydleni
jsou napojeny na komunikace a to jednu zklidnénou prijezdnou mistni komunikaci a dvé zklidnéné slepé
komunikace. V komunikacich budou uloZeny potfebné inzenyrské sité.

Vystavba na pozemku ¢.parc. 2753/13 si vyzada prelozku stavajiciho slaboproudého kabelu.

Stavby pro bydleni v feSeném tzemi nebudou povolovany do doby, neZ bude moZno tyto stavby
pfipojit na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v minimalnim rozsahu: vefejné piistupnd
komunikace, vefejny vodovodni a kanalizacni fad.

1.b.11 PODMINENOST VYSTAVBY

Stavby na pozemcich cislo parcelni (ddle jen ,,C.parc.”) 2815/2 a 2753/13 (¢i na pozemcich z nich
vzniklych) budou povoleny az po povoleni uzivani vefejn¢ pfistupné mistni komunikace IV. tfidy ve
smyslu § 6 odst. 3 pism. d) zdkona ¢. 13/1997 Sb. (zklidnénd komunikace) na pozemku ¢.parc. 2815/3
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s asfaltobetonovym povrchem, dle profilu 2 dopravniho feSeni vzorovych fezli grafické casti, a
kanaliza¢niho fadu v této komunikaci pro obsluhu danych pozemkl. Minimdlni rozsah vyse uvedené
komunikace se stanovuje od napojena na ulici Na Vépenici (hranice mezi pozemky 2815/6 a 2815/3) po
spojnici bodu o soufadnicich y = 751805.41 a x =1057927.72 (soutfadnicovy systém S-JTSK) a
spolecného bodu hranic pozemk ¢.parc. 2753/13, 2753/14 a 2815/3 (cca 44 bm).

V feSeném tzemi stavby pro bydleni vyzaduji nové ndroky na technickou infrastrukturu. Tyto
stavby kladou poZadavky na realizaci nové ¢i upravu stdvajici technické infrastruktury. Proto bude pted
umisténim staveb pro bydleni v rodinnych domech a provoznich jednotek pro obsluzné Ccinnosti
nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu, uzaviena planovaci smlouva podle piilohy €. 13 k vyhlasce
& 500/2006 Sb. s m&stem Cernosice.

Stavebnik, ve smyslu § 2 odst. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v izemnim fizeni, kde
pfedmétem Zadosti bude povoleni téchto staveb, k Zadosti o vyddni tzemniho rozhodnuti pftipoji
uvedenou uzavienou planovaci smlouvu.

Na tzemni fizeni pro stavby dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni v lokalité
se vztahuje ustanoveni § 88 stavebniho zdkona a Zadatel jako soucast Zadosti predlozi planovaci smlouvu
podle piilohy ¢&. 13 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. uzavienou s méstem Cernosice. Podminky uvedené v bodé
1.b.10 vysSe uvedenymi podminkami nejsou dotceny.

Ochrana staveb pro bydleni pfed hlukem z provozu Zeleznice bude zajiSténa dle bodu 1.b.3.

l.c Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb veiejné infrastruktury

1.c.1. DOPRAVNI OBSLUHA RESENEHO UZEMI

Dopravni obsluha feseného tizemi bude zajiSténa systémem obsluznych komunikaci, na vychodé
zausténych do nové budovaného kruhového objezdu a na zdpad¢ do stavajici komunikace Mokropeska.
Do doby realizace kruhového objezdu je piipustné piipojeni mistni komunikace na vychod¢ alternativnim
dopravnim feSenim dle piisluSného vykresu.

Vychodni ¢ast uzemi je obslouzena slepou zklidnénou komunikaci s obratiSt€ém o minimaln{ Sifce

s w2z

vozovky 4 m. V jeji stfedni Casti jsou navrZeny tfi parkovaci stani pro navstévniky.

Jizni cast feSeného uzemi je dopravné obslouzena prijjezdnou zklidnénou mistni komunikaci
IV. tiidy, kterd propojuje kruhovy objezd na komunikaci U Lesiku na vychod¢, s ulici Mokropeskou na
zapade. Komunikace ma minimélni Sitku vozovky 5,5 m a pfi jeji severni hran€ je navrZen jednostranny
chodnik s minimdlnf{ $itkou 2 m.

Pro pfistup jednotek hasi¢ského zachranného sboru ke vSem objektim v dané lokalit¢ budou
slouzit 1 nové budované komunikace, které budou pro rodinné domy minimalni Sife 2,5 m a pro ostatni
stavby hlavni Site 3 m. VSechny stavby hlavni, mimo staveb rodinnych domu, musi byt do 20 m od
komunikace slouZici pro piistup hasi¢ského zdchranného sboru. Stavby rodinnych domti musi byt do 50
m od komunikace slouZici pro pfistup hasi¢ského zachranného sboru.

Projektovd dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokdze, ze komunikace
spliuji svym stavebné technickym provedenim zejména unosnosti, poloméry otaCeni a Sitkou platné
technické normy feSici tuto problematiku a Ze slepé komunikace umoziiuji otaceni techniky hasic¢ského
zéchranného sboru dle platnych technickych norem feSicich tuto problematiku (poz: v souc¢asné dobé je to
zejména CSN 73 0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804).

V zépadni Casti feSeného tzemi na ni navazuje slepd veifejné piistupnd ucelovd komunikace,
zakonCend parkoviStém s obratiS§tém, s kapacitou 14 navStévnickych stani. Podél jeji zdpadni strany je
navrZen jednostranny chodnik o min. $ifce 2m. Lokalita je navrZena jako obytna zéna.

1.c.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pocéet domu 23 kapacita uzemi 72 obyvatel + MS
Spotieba plynu 3.2 x 23 + 8 m’/hod pro MS = 81,6 m*/hod
Potfeba vody 72 obyv. x 180 = 12 9601/den = 12.96 m’/den = 0,15 1/s

Napojeni této lokality je navrZeno na stavajici inZenyrské sit€ a to na gravitacni kanalizaci DN 300
v ulici Pod Visnovkou. STL plynovod bude napojen na STL plynovod PE 50 v ulici Mokropeské.
Vodovod bude napojen v ulici Mokropeské s moznosti zakruhovani do ulice K Lesiku. Vodovod bude
slouzit i pro pozarni zdsah. Podle podkladi je pies uzemi vedena kanalizace, jejiz pribéh je pouze
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orientacni a tuto kanalizaci je vhodné pielozit do navrhovaného uli¢niho systému. Piesnd poloha
kanalizace a rozsah ptelozky bude proveden na zdkladé zaméfeni skute¢ného provedeni v dalSim stupni
PD. Odvodnéni komunikaci je feSeno také vsakem. Lokalita patii do tlakového pdsma vodovodu
Gravitace VDJ Vraz.
Obecné:

Spotieby plynu jsou vypocteny pro napojeni plného poctu objektd. Pro dimenzovani rozvodi
elektro je pocitano s vyuzitim plynu pro vytdpéni a ohfev vody z 50%.

Zdsobovdni elektrickou energii

Napdjeni mésta CernoSice je zajistovano z transformovny 110/22 kV Zbraslav kmenovym
vedenim 22 kV Cernosice L. &. 66-97 a Cernosice II. ¢. 66-95. Zalohovani je provedeno z transformovny
110/22 kV Beroun kmenovym vedenim Karl$tejn €. 59-30 a Dobftichovice ¢. 59-29. Zasobovani vétSiny
uzemi mésta je provedeno z trafostanic 22/0,4 kV zasmyckovanych v kabelové siti 22 kV o dimenzi
kabelii prevazng 120 mm?, trafostanice v okrajovych lokalitdch jsou napojeny z venkovnich piipojek 22
kV. Kmenova vedeni i kabelova sit’ jsou dostate¢né¢ kapacitni a poskytuji rezervu pro dalsi rozvoj tzemi.

Zasobovani lokalit nové zéastavby se predpoklada zejména z rezerv vykonu, piipadné zvySovanim
vykonu stdvajicich distribu¢nich trafostanic.

Pro vytapéni a ptipravu TUV navrhované obytné zdstavby je navrhovano vyuziti zemniho plynu a
elektrické energie. Jednotkové soudobé piikony byly stanoveny v soudobosti na trafostanici.

Rodinny diim, odhad 50% zéstavby s elektrickym vytapénim + TUV 8 kW/RD

Transformace rekreacnich objektli na RD - nartist piikonu 4 kW/RD

Odhad narustu elektrického piikonu (v soudobosti na trafostanici)

RD X Ps jedn, kW Ps kW

23 X 8 184 napdjeni z TS Visiiovka, Skola

V feSené lokalité je navrhovdno vybudovéni kabelovych rozvoda nizkého napéti (v ndvaznosti na
stavajici sité). Sit¢ NN bude nutno detailn¢ navrhnout v dalSim stupni piipravy tzemi k vystavbé dle
pozadavkt CEZ Distribuce, a.s.

Verejné osvétleni

Osvétlovaci soustava je uvazovédna jednostrannd, komunikace jsou prevazné zatfidény jako
ptistupové k individudlni zastavbé. Osvétleni je navrZzeno ocelovymi sadovymi stoZdry se svitidly se
zdrojem 70 W SHC, v ndvaznosti na stavajici rozvody VO. V lokalit¢ Na humnech je vedle TS IN
navrhovdn novy zapinaci bod vetejného osvétleni.

Telekomunikace

Piistupovd sit mésta Cernofic je napojena z ATU umisténé v budové posty a dile ze &ty
tratovych rozvadéci — TR €. 460, 462, 463 a 464.
Pfistupova sit' v zastavéném uzemi souvisejicim s navrhovanymi lokalitami je napojena z

tratovych rozvadéci TR ¢. 460 a 462. VétSina sit¢ byla realizovana uloZznym zpusobem kabely v zemi,
okrajové je dosud pouZito zaveésnych vodicl. Pfistupova sit’ je dimenzovana na 200% telefonizaci,

v obvodu TR 462 byla sit’ realizovdna jiz v r. 1993 na 150% telefonizaci.

Rezervy tratovych a sitovych rozvadéci poskytuji predpoklady k technickému feSeni telefonizace
navrhovanych lokalit obytné zastavby.

lokalita atrak¢ni obvod piipoj. bod

Vépenice TR 460 TR 460

Vystavba telekomunikac¢ni sité na predmétnych plochich bude feSena samostatnymi stavbami a to

v zdavislosti na aktudlni poptivce po telekomunikacnich sluzbich, technickém stavu stdvajici
telekomunikacni sité a investi¢ni strategii spolecnosti Telefénica O, Czech Republic, a.s.

1.d Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

ReSené tizemi je soucésti rozvojovych ploch, uréenych tzemnim planem k zastavbé. V soucasné
dob¢ je zatravnéno.
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Podminky pro ochranu hodnot a charakteru lokality jsou dany regula¢nimi podminkami, dirazem
kladenym na velikost jednotlivych pozemkl, povolenou mirou zastavéni atd. Cilem je vytvofit volnou,
vzdu$nou zéastavbu rodinnych domi s lokalnim parkem v zapadni ¢asti Gzemi.

Regulace je navrZena jak v roviné funkcni, tak v rovin€ prostorové. Navrh omezuje moZzZnosti
konkrétniho stavebniho vyuZiti jen do té miry, do jaké je to nutné z urbanistickych divodl. Regulaénim
planem jsou vymezeny uli¢ni prostory, které Cleni izemi na jednotlivé bloky a zajiStuji pfistupnost izemi
pro dopravni obsluhu i p&$i pohyb. Nezbytnd hlavni uli¢ni kostra je zafazena do kategorie vefejné
prospésnych staveb (viz. zvl. piiloha).

Ve vymezenych uli¢nich blocich je navrZzeno ¢lenéni na parcely uréené k zastavéni a doporucené
feSeni novych objektl. Pii vlastnim projektu na jednotlivych pozemcich je tedy mozno velikost i tvar
objektli a jejich umisténi na parceldch upravit dle potfeb investora a navrhii projektanta. Zachovan musi
byt pouze piipustny zplsob zdstavby. Zavazné jsou pochopitelné zdkladni regulativy napiiklad stavebni
¢ary, stupen zastavéni pozemku, maximalné piipustna vyska budouci zéstavby atd.

l.e Podminky pro vytvaieni priznivého Zivotniho prostiedi
- rodinné domy na velkych pozemcich s nizkym procentem zastaveni
- zklidnéné komunikace, obytné zény
- lokéln{ park jako misto pobytu a setkdni obyvatel

1.f Podminky pro ochranu verejného zdravi

Navrzené funk¢ni vyuZziti zemi i stavby technické infrastruktury nebudou vyzadovat opatieni na
ochranu vefejného zdravi.

1.g Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vefejné prospé€sné stavby budou komunikace, vodovodni fady, splaSkové kanalizace, plynovod,
vefejné osvétleni, rozvody NN, telekomunikacni vedeni. Na pozemcich nebo jejich ¢astech €. parc.
2808/6, 538/5 PK, 2815/3, 2815/6, 2753/15, 2753/16, 2752, 2750/1 a 2751/3. Vyse uvedené stavby
nejsou ve veiejném zajmu (§ 4 odst. 2 zdkona ¢. 184/2006 Sb.) v piipadé¢, ze zadatel nepiedlozi pro tucely
vyvlastnovaciho fizeni souhlas s provedenim staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 110 odst. 2
pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb.) udéleny nadpolovicni vétSinou vlastnikli pozemkt, na nichz bude
stavba komunikace (dotCend piipadnym vyvlastiovacim fizenim) umisténa, které budou definovany
geometrickym pldnem, ktery bude podkladem pro piipadné vyvlastiovaci fizeni. V ptipad¢€, Ze néktery
z pozemkll bude ve spoluvlastnictvi vice osob, vysloveni tohoto souhlasu podléha reZimu ustanoveni §
139 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb. s tim, Ze jeden pozemek rovnd se jednomu hlasu bez ohledu na jeho
vymeéru a pocet spoluvlastnikd.

1.h  Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Vertejné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo jsou:

komunikace, vodovodni ftady, splaskové kanalizace, plynovod, vefejné osvétleni, rozvody NN,
telekomunikacni vedeni na pozemcich nebo jejich ¢astech €. parc. 2808/6, 538/5 PK, 2815/3, 2815/6,
2753/15, 2753/16, 2752, 2750/1 a 2751/3.

1l.i  Vydet tizemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuji

Regulacni plan lokality Vapenice nenahrazuje tizemni rozhodnuti na umisténi staveb v feSeném
uzemi.
1.j Udaje o poctu listii regula¢niho planu a poétu vykresii grafické ¢asti

Pocet listl regulacniho pldnu — 7 stran formatu A4

Z Nz

Pocet vykrest grafické ¢asti regula¢niho planu — 7 kust — hlavni vykres, vetejné prospé$né stavby,
sité, déleni a scelovani parcel, dopravni feSeni, provizorni dopravni feSeni, dopravni feSeni —
vzorové fezy.
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a) UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta CernoSice rozhodlo o pofizeni Regulaéniho planu , Vapenice svym
usnesenim ¢. 17/8 ze dne 3.9.2007. Na zdklad¢ tohoto usneseni probéhla jednani s vlastniky pozemki i
sohledem na zdjem meésta v dané lokalit¢ postavit novou matefskou Skolku. Nasledné poftizovatel
zpracoval ndvrh zadéani podle prilohy ¢. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., kterou se provadi stavebni zakon.

Regulacni plan lokality ,,Vapenice byl zpracovin na zdklad¢ jeho schvaleného zadani usnesenim
Zastupitelstva mésta CernoSice ¢. 7/18 na 18. zasedani zastupitelstva mésta CernoSice dne 15.6.2009.

Pozadavek na feSeni daného tzemi regulacnim planem vyvstal z védomi, Ze se jednd o pohledové
exponovanou lokalitu, kde je vhodné Casové koordinovat a regulovat vystavbu v podrobnéjSim meéftitku
nez umoznuje izemni plan.

Udelem potizeni regula¢éniho pldnu je zajistit tkoly Gzemniho pldnovéani uvedené v ustanoveni
§ 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dile jen ,stavebni zdkon*) a to v podrobnostech a zpiisobem, ktery
umoziiuje stavebni zakon, ktery se od doby pofizeni Uzemniho pldnu sidelniho ttvaru Cernogice, véetnd

jeho zmén a dopliikd, (déle jen ,,UPNSU Cernosice*) zménil.
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b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI ZHLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU A SOULADU S UZEMNIM PLANEM

a) Koordinace vyuzivani izemi
Koordinace vyuziti izemi je zfejma z grafické Casti regulaéniho planu. Regulaéni plan vychdzi z
UPNSU Cernosice, ktery jako nadfazend tdzemné pldnovaci dokumentace stanovila zékladni koncepci a
navaznost lokality feSené regula¢nim pldnem na uzemi navazujici na tuto lokalitu. Regula¢ni plan pak
rozpracoval do podrobnosti zékladni urbanistickou koncepci stanovenou UPNSU Cernosice tak, jak
pfipousti stavebni zakon. Regulaéni pldn neni v rozporu se zaddnim tizemniho planu Cernosice.

Dopravni feSeni a feSeni inZenyrskych siti navazuje na uzemi nefeSené regulacnim pldnem coz je

patrné z grafické ¢asti regulacniho planu.

b) Vyhodnoceni souladu s izemnim planem

Regulaéni plén neni v rozporu s nadfazenou tdzemné pldnovaci dokumentaci, kterou je UPNSU
Cernosice a Uzemni plan velkého tdzemniho celku Prazsky region. Regulaéni plan zachovava kontinuitu
urbanistické koncepce zakotvené v UPNSU Cernosice. Oproti UPNSU Cernoice nékteré regulativy
zpfesiiuje a zpfistuje. Toto zpiesnéni i zp¥isnéni neni v rozporu UPNSU Cernosice. Regulaéni pldn
zezdvaziiuje nékteré podminky, které neni mozno zezavaznit UPNSU Cernosice s ohledem na podrobnost
v které se vypracovava tizemni plan.

¢) UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU

Regulaéni pldn ve své ndvrhové Casti splituje vSechny ddaje Zadani schvélené Zastupitelstvem
mésta CernoSice. Vechny pozadavky dotéenych orgdnil jsou v feSeni obsaZeny. V souladu se stavebnim
zdkonem byl ndvrh s dot¢enymi orgdny dohodnut. Stanoviska dotéenych organti k ndvrhu regula¢niho
plénu jsou a v Ptiloze.

Névrh Regula¢niho planu respektuje vySe uvedené zadani ve vSech jeho bodech.

d) KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI, VCETNE ZDUVODNENI NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE

Navrzend urbanistickd koncepce, fesici lokalitu pro bydleni v izolovanych rodinnych domech na
velkych pozemcich s pfisluSnou dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou, doplnénou feSenim
parteru uli¢nich prostori, je pIné v souladu s urbanistickou koncepci celého tzemi Cernosic, feSenou
v izemnim pldnu mésta. Tato koncepce je zaloZena na snaze zastupcli mésta regulovat novou zdstavbu na
jednotlivych rozvojovych plochich tak, aby byla pied jeji realizaci zajiSténa potfebnd dopravni a
technicka infrastruktura, zelein a dostate¢na kapacita v zafizenich obCanské vybavenosti. Diraz kladeny
na presné urceni maximalniho procenta zastavéni hlavnimi i vedlejSimi stavbami, jasné definice urcujici
podlaznost, podkrovi a podminky povolovani jednotlivych staveb, ddvd predpoklad pro srozumitelné
stanoveni zastavovacich podminek pro budouci stavebniky a jejich kontrolu stavebnim tradem.

//////

obyvatel okolni zdstavby.

e¢) POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Lokalita nevyzaduje posouzeni vlivu na Zivotni prosttedi.

f) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Plocha lokality je 7,25 ha. Z toho ¢ast cca 0,2 ha je nezeméd¢€lska ptida. VétSina dzemi je tvofena
zemédé€lskou ptidou. Ta je zde zastoupena hnédozemi a kambizemi moddlni na svahovych hlindch
s kédem BPEJ 4.12.10, s tfidou ochrany ZPF II. Je to stfedn¢ hlubokd az hlubokd ptda, stfedné téZka,

Vv s

s téz81 spodinou. Z agronomického hlediska se fadi ke kvalitnéj$im zeméd€lskym ptdam.
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g) VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI POZADAVKY
NA VYUZIVANI UZEMI A S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Regula¢ni plan respektuje zdsady obsazené ve stavebnim zdkoné, v obecnich pozadavcich na
vystavbu a v UPNSU CernoSice.

Regulac¢ni plan je proveden diisledné podle stavebniho zdkona a ve smyslu pozadavki vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Regula¢ni plan vytvaii predpoklady pro vystavbu a vyuziti izemi ve smyslu schvélené
uzemné¢ planovaci dokumentace.

Regulac¢ni pldn nenahrazuje Zadnd dzemni rozhodnuti a nefesi vyjimky z obecnych pozadavkl na
vyuZiti izemi ve smyslu ustanoveni § 169 odst. 3 stavebniho zdkona. Z toho plyne, Ze regulacni plan
pfedem nepiedpoklddd udéleni vyjimek z obecnych pozadavkii na vyuZiti dzemi. Regulacni plan také
nezakladad zadny pravni narok na udéleni vyjimek z obecnych poZadavkl na vyuziti izemi. Z toho plyne,
Ze ptipadné vyjimky z obecnych poZadavkil na vyuZiti izemi se musi projednat podle platnych pravnich
predpisi.

Architektonické a urbanistické hodnoty SirSiho okoli jsou respektovany jak vySkovou udrovni
navrhovanych staveb, tak koncepci jejich uspotradani a navrhem doprovodné zelené a komunikacni sité.

Veskeré pozadavky dané vyhldskou ¢. 501/2006 Sb. ohledné poZzadavkl na vyuZivani udzemi
regulacni plan zohlediuje, uplatiiuje a respektuje.

h) VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

V souladu se stavebnim zdkonem byl ndvrh zadani regulacniho pléanu s dotéenymi organy
dohodnut. Stanoviska dot¢enych organti k navrhu zadéani byla zapracovana do zadani regula¢niho planu.

O navrhu regulacniho planu probéhlo spolecné jednani ve smyslu ustanoveni § 65 stavebniho
zdkona. Stanoviska k ndvrhu regula¢niho planu jsou v Piiloze. Stanoviska dotcenych organti k ndvrhu
regulac¢niho planu byla do regula¢niho planu zapracovana.

Névrh regulacniho pléanu je v souladu se stanovisky z jeho zaddni, vydanymi dotéenymi organy
podle zvlastnich pravnich ptedpist.

i) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU REGULACNIHO PLANU PODLE § 68 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA PORIZOVATELEM

¢) Vyhodnoceni souladu navrhu regulacniho planu s vydanou tzemné planovaci
dokumentaci
Regulaéni pldn je v plném souladu s nadfazenou tzemné pldnovaci dokumentaci — Uzemnim
planem sidelniho dtvaru CernoSice a Uzemnim pldnem velkého dzemniho celku — Prazsky region
(12/2006).

d) Vyhodnoceni souladu regula¢niho planu s cili a tikoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Cilem feSeni bylo zpracovat regulacni plan, ktery by umoznil obci stanovit jasnd pravidla pro

rozvoj dané lokality. Zejména se jednalo o zezdvaznéni vétSich vymeér pozemkul, pozadavkil na feSeni

uli¢niho prostoru a stanoveni etapizace. Regulacni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny

rozvoj. Regulacni plan (graficka a textova ¢ést) doplnuje a rozviji izemni plan. Regula¢ni plan zdsadnim

zptisobem neomezuje funkéni vyuZziti jednotlivych funkénich ploch tak, jak je stanovil tzemni plan.
Regula¢ni plan dale stanovuje podminénost rozvoje feSeného tizemi.

Architektonické a urbanistické hodnoty SirSiho okoli jsou respektovany jak vySkovou udrovni
navrhovanych staveb, tak koncepci jejich uspotradani a navrhem doprovodné zelené a komunikacni sité.
e) Vyhodnoceni souladu regula¢niho planu s pozadavky stavebniho zadkona a jeho
provadécich pravnich piedpisi
Poftizovatel zajistil zpracovani ndvrhu regulacniho pléanu v souladu s ustanovenim § 65 stavebniho
zdkona. Regulaéni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist.
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f) Vyhodnoceni souladu regula¢niho plinu s pozadavky na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu
V regulacnim pldnu jsou zachyceny vSechny dilezité objekty a trasy technické infrastruktury,
které ovlivituji vyuZziti feSeného izemi a umoznuji jeji vyuZiti pro vystavbu. Veskeré inzenyrské sité jsou
Gi¢elné napojeny na stivajici trasy tdchto zafizeni v mésté CernoSice. Etapizaci je podminén rozvoj
daného uzemi.

g) Vyhodnoceni souladu regulacniho planu se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpisi
Pfi pofizovani regula¢niho planu byly akceptovany pozadavky dotéenych organt, které uplatnily
ve svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotenych orgdnt a zapracoval je. Stanoviska
k ndvrhu regula¢niho pldnu jsou uvedeny v Piiloze. V Piiloze jsou také stanoviska dotéenych organt
uplatnénych k vefejnému projednani.

j) PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan lokality ,,Vapenice™ byl zpracovin na zakladé rozhodnuti zastupitelstva ¢. 17/8 ze
dne 3.9.2007. Zadani bylo schvileného usnesenim Zastupitelstva mésta Cernosice ¢. 7/18 na 18. zasedéani
zastupitelstva mésta CernoSice dne 15.6.2009.

S ohledem na to, Ze se jedna o lokalitu, kterd jesté neni zastavénd, rozhodlo se mésto CernoSice
pro tuto lokalitu zpracovat regulacni plan.

Utelem potizeni regulaéniho pldnu je zajistit dkoly dzemniho pldnovani uvedené v ustanoveni §
18 zdkona stavebniho zdkona a to v podrobnostech a zptisobem, ktery umoZziuje stavebni zdkon, ktery se
od doby potizeni UPNSU Cernogice, véetnd jeho zmén a doplitk®, zménil.

Dne 18.1.2010 opatfenim ¢.j. MEUC - 002583/2010 bylo vyhotoveno ozndmeni o spole¢ném
jednani o ndvrhu regula¢niho planu s dot¢enymi organy, které se konalo dne 8. tinora 2010. Dotcené
orgdny mohly uplatnit sva stanoviska do 30 dnii od konani spolecného jednani. Dotené organy uplatnily
sva stanoviska, kterd jsou vyhodnocena v ¢4sti h) a i) tohoto odtivodnéni.

Dne 31.3.2010 opatfenim ¢.j. MEUC — 017720/2010 bylo vyhotoveno oznameni o vefejném
projednani navrhu regulacniho planu. Toto ozndmeni bylo zvefejnéno na uiedni desce a zpisobem
umoznujici dalkovy pfistup na strdnkdch www.mestocernosice.cz. Zaroven byly zéakladni informace
vyveéSeny na misté¢ urCeném pofizovatelem podle § 67 odst. 2 véta posledni stavebniho zdkona a
doplnkové oznaceny tabuli na pozemcich feSenych regulacnim planem.

Nasledné se dne 11.5.2010 konalo vefejné projednani. Pfi tomto projednani byly uplatnény
namitky. Namitky jsou uvedeny v Piiloze.

Na zdklad¢ vysledkli projedndni ndvrhu regula¢niho planu pofizovatel zajistil nepodstatnou
upravu ndvrhu spocivajici v odstranéni pisafskych chyb a uptesnéni a doplnéni textu tak, aby navrh byl
jednoznacny.

Déle bylo odivodnéni doplnéno o ndleZitosti uvedené v ustanoveni § 68 odst. 1 stavebniho
zékona, o naleZitosti uvedené v ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fddu a o pouceni. Ptiloha neni soucasti
opatfeni obecné povahy.

Zastupitelstvo projednalo navrh regulacniho planu dne 13.7.2010. Svym usnesenim ¢. 20/25 z 25.
zasedéani zastupitelstva vratilo pofizovateli ndvrh regula¢niho planu k dopracovani. Ve svém usneseni
zastupitelstvo nestanovilo pokyny pro piepracovani. Z diskuze vyplynulo, Ze zastupitelstvo povazovalo
rozsah podminénych staveb uvedenych v bod¢ 1.b.11 za nepfiméieny viici vlastniklim pozemku ¢.parc.
2815/2 a 2753/13. Tento rozsah byl provéfen a byl upraven (redukovédn) s ohledem na to, zZe dané
pozemky je moZné obslouZit z jiZ postavenych komunikaci v dané lokalit¢ jinym zplsobem.

Pocet listh oduvodnéni — 6 stranek formatu A4

Pocet vykresu grafické ¢asti odtivodnéni — 4 kusy — zemédélsky a lesni ptidni fond a koordinacni
situace, architektonickd studie, $irsi vztahy
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k) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Martin Moravec, nar. 23.12.1971, bytem Antonina Dvotdka 771, 561 69 Kréliky, uplatnéné pfi
vefejném projednani dne 11.5.2010.

1Y)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Namitce, Ze v Casti 1.g. parcela 2853/15 neexistuje, naopak ve vyctu chybi parcela 2753/15, se vyhovuje.
Namitce, Ze v ¢asti 1.h. parcela 2853/15 neexistuje, naopak ve vyctu chybi parcela 2753/15, se vyhovuje.
Namitce, Ze v Casti 1.b.11 parcela 2853/13 neexistuje, se vyhovuje.

Némitce, Ze je rozpor mezi ¢asti 1.b.10 a 1.c.1. v oznaceni komunikaci, se vyhovuje.

Naémitce, Ze je tfeba upiesnit podminénost vystavby v ¢asti 1.b.11, se vyhovuje.

Namitka, Ze nejsou uvedeny druhy povrchii u v§ech komunikaci, se zamita.

Némitka, proti stanoveni, Ze stavby na pozemcich ¢islo parcelni 2815/2 a 2753/13 (¢i na pozemcich z nich
vzniklych) budou povoleny aZ po povoleni uZivani mistni komunikace III. tfidy ve smyslu § 6 odst. 3 pism. c)

zakona €. 13/1997 Sb. s asfaltobetonovym povrchem, kterd bude napojena na ulici Pod Ptd€nici, a
kanaliza¢niho fadu v této komunikaci, se ¢aste¢né vyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti o namitkach

Némitce, Ze v ¢asti 1.g. parcela 2853/15 neexistuje a naopak ve vyctu chybi parcela 2753/15, bylo vyhovéno.
Jednalo se o pisafskou chybu. Pozemek ¢.parc. 2853/15 neexistuje. Pozemek 2753/15 je ve vlastnictvi mésta
Cernosice stejné jako dal$f pozemky uréené pro veiejné prosp&snou stavbu komunikace.

Némitce, Ze v ¢asti 1.h. parcela 2853/15 neexistuje a naopak ve vyctu chybi parcela 2753/15, bylo vyhovéno.
Jednalo se o pisafskou chybu. Pozemek €.parc. 2853/15 neexistuje. Pozemek 2753/15 je ve vlastnictvi mésta
Cernogice stejné jako dal$f pozemky uréené pro veiejné prospésnou stavbu komunikace.

Némitce, Ze v ¢asti 1.b.11 parcela 2853/13 neexistuje, bylo vyhovéno. Jednalo se o pisafskou chybu. Pozemek
¢.parc. 2853/13 neexistuje. Text byl upraven a spravné znéni je pozemek ¢.parc. 2753/13. Z grafické Casti je
patrné, Ze doslo k pisaiské chybe.

Némitce, Ze je rozpor mezi ¢asti 1.b.10 a 1.c.1. v oznaceni komunikaci, bylo vyhovéno. V textu 1.b.10 bylo
doplnéno, Ze se jednd o vefejné piistupné komunikace coZz mohou byt jak mistni komunikace tak tcelové
komunikace. V ¢asti 1.c.1 byl zménén text ztak, aby bylo zfejmé, Ze slepd komunikace bude vetejné
piistupnou komunikaci.

Némitce, Ze je tfeba upfesnit podminénost vystavby v €asti 1.b.11, bylo vyhové&no. Tato ndmitka je obdobou
namitky €. 3. Jednalo se o pisafskou chybu. Text byl upraven a sprdvné znéni je pozemek &.parc. 2753/13.
Z grafické ¢asti je patrné, Ze doslo k pisaiské chybé.

Namitka, Ze nejsou uvedeny druhy povrchii u vSech komunikaci, nebylo vyhovéno z nasledujiciho divodu.
V dobé, kdy se zpracovaval regulacni plan, vyvstala potfeba nékterych vlastnikii pozemku, aby mohli nékteré
pozemky vyuZit. Jednalo se zejména o pozemek urceny pro budouci matetskou Skolku. Z tohoto divodu byli
tito vlastnici, jesté pfed vydanim regula¢niho planu, nuceni splnit podminku napojeni poZzadovanych pozemku
na dopravni a technickou infrastrukturu. Tito vlastnici provedli tedy stavby dopravni a technické infrastruktury
v rozsahu nutném pro uskutecnéni jejich zdméru. Pro provedeni ¢4sti komunikaci byl vydéan vefejnopravni titul
a ¢ast komunikaci je jiZ uzivana. Pro tyto komunikace je tedy nadbytec¢né stanovovat druh povrchu. Regulacni
plan tedy urcuje druh povrchu jen tam, kde na provedeni stavby komunikaci neni vyddn vefejnopravni titul.
Asfaltobeton byl zvolen z dlivodu, Ze celd mistni komunikace, kterd ma byt v budoucnu prljezdnd, je
provedena z asfaltobetonu a to i s ohledem na jeji sklon. Z vyse uvedeného divodu byla ndmitka zamitnuta.
Némitka, proti stanoveni, Ze stavby na pozemcich ¢islo parcelni 2815/2 a 2753/13 (¢i na pozemcich z nich
vzniklych) budou povoleny az po povoleni uZivani mistni komunikace III. tfidy ve smyslu § 6 odst. 3 pism. c)
zakona €. 13/1997 Sb. s asfaltobetonovym povrchem, kterd bude napojena na ulici Pod Ptic¢nici, a
kanaliza¢niho fadu v této komunikaci, bylo ¢aste€né vyhoveéno. Pfezkoumédnim textové Casti a grafické Casti
bylo zjiSténo, Ze grafickd ¢ast navrhuje v dané lokalit€¢ mistni komunikaci IV. tfidy (zklidnénou) a textovd ¢4st
uvadi komunikaci III. tfidy. Tento nesoulad byl odstranén a pfesny rozsah komunikace byl podrobnéji urcen.
Tim bylo ndmitce ¢4stecné vyhovéno. V té €asti ndmitky, kde namitajici broji proti stanoveni podminénosti
povoleni staveb hlavnich na pozemcich &.parc. 2815/2 a 2753/13 povolenim uZivani pozemni komunikace (a
kanalizace) umoZznujici pifjezd na pfedmétni pozemek po ulici Pod Ptac¢nici (odkanalizovani pfedmétnych
pozemkil) ndmitce bylo ¢aste¢né vyhovéno. Divody pro¢ bylo ndmitce vyhoveéno jen ¢astecné jsou ndsledujici.
Pozemky &.parc. 2815/2 a 2753/13 nejsou piistupné po stavbé pozemni komunikace a v pozemku uréeném pro
tuto komunikaci neni kanaliza¢ni fad. Povinnost vybudovat stavby dopravni a technické infrastruktury diive
neZ bude povolena stavba hlavni na pozemku ¢.parc. 2815/2 byla pro tento pozemek stanovena v podmince ¢. 4
ve vyroku 2) vtzemnim rozhodnuti ¢.j. MEUC-072190/2006 ze dne 14.12.2006 (pravni moc 16.12.2006).
Regulaéni plan pouze potvrdil platnost této podminky v modifikované verzi odpovidajici celkovému feSeni
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dopravni obsluZznosti dané lokality (misto mistni komunikace III. tfidy je navrhovdna komunikace IV. tiidy
(zklidnénd komunikace dle § 3 vyhlasky 104/1997 Sb.) a rozsah nezbytné komunikace zmensil a zménil
napojeni a to s ohledem na to, Ze n¢které komunikace byly jiZ v feSeném tzemi realizovany. V této souvislosti
je tieba jest¢ konstatovat, Ze regulacni pldn je vyddvan v samostatné ptusobnosti. Vlastnik pozemku ¢.parc.
2815/2 je pravnim néstupcem vlastnika pozemku, kterému byla tato podminka stanovena. Podle ustanoveni §
73 odst. 2 spravniho fadu ,,je-li pro prava a povinnosti t€astnikil fizeni urcujici prdvo k movité nebo nemovité
véci, je pravomocné rozhodnuti zdvazné i pro pravni ndstupce ucastnikii“. Také regulacni plan nepfipousti, aby
byly povolovdny stavby na pozemcich, které nejsou napojeny na stavbu vefejné piistupné stavby zpevnéné
pozemni komunikace. Z tohoto ditvodu bylo této ¢asti namitky vyhovéno jen ¢astecné€. Ostatni pozemky v dané
lokalité urcené k zastavbe€ stavbami pro bydleni je moZno obslouZit z jiZ existujicich pozemnich komunikaci.
K dokresleni, coZ nebylo divodem caste¢ného zamitnuti ndmitky, je tfeba uvést, Ze povinnost vybudovat
stavby dopravni a technické infrastruktury standardné regulacni plan uklada vlastnikiim dotéenych pozemka,
kteti napojenim pozemkii na stavby dopravni a technické infrastruktury (tzv. zasitovanim) vyraznym
zpusobem zhodnoti své pozemky. Néklady na vybudovéni této infrastruktury jsou dvojiho druhu. Jednim je
ztrata Casti pozemku, které nebude moZno kapitalizovat, protoZe budou uZivany jako vefejné prostranstvi
pozemnich komunikaci. Druhym nédkladem je ndklad na vybudovéni vlastnich staveb dopravni a technické
infrastruktury. Regulaéni plan nefesSi otdzku, kdo zaplati ndklady na vybudovini dopravni a technické
infrastruktury. Regula¢ni pldn pouze stanovi podminénost (etapizaci) vystavby. Z vySe uvedeného vyplyva, 7Ze
technickou infrastrukturu musi vZdy zainvestovat ten, kdo hodla v dané lokalité stavét jako prvni a to
v rozsahu, ktery umoziiuje napojeni daného pozemku (lokality) na okoli v §irSim kontextu. To, Ze se ostatni
vlastnici v feSeném tizemi dohodli a provedli ¢aste¢né zasitovani pozemkl v dané lokalit¢ bylo rozhodné pfi
rozhodovani o rozsahu podminénych staveb nutnych pfed povolenim staveb hlavnich na pozemcich &.parc.
2815/2 a 2753/13. Rozsah podminéné stavby komunikace byl na zdklad€¢ pozadavku zastupitelstva upraven.
Tato dprava neomezi moznost vyuZiti daného dzemi.

POUCENI

» O namitkéach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatieni obecné povahy vydava.

» Opatieni obecné povahy nabyva tc¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

» Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatfeni obecné povahy vydal.

» Proti opati‘eni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek.

» Povinnost, kterd je stanovena zakonem a jejiZ rozsah je v mezich zdkona urCen opatienim obecné
povahy, Ize exeku¢né vymadhat jedin¢ tehdy, jestlize bylo vydano rozhodnuti, které existenci této
povinnosti prohldsilo a v némz byla osoba, jeZ tuto povinnost md, jmenovité uvedena.

» Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

» Zména nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkdch mtze byt divodem zmény opatieni
obecné povahy.

» Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o
zahdjeni piezkumného fizeni lze vydat do 3 let od ucinnosti opatieni. U¢inky rozhodnuti v
pfezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Helena LangSadlov4 - mistostarostka v.r. Mgr. AleS Rédl - starosta v.r.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:
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